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(iv) Deterioro del valor de los activos

El Grupo evaltia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones
por las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los
criterios que se mencionan en el apartado 3.7 (Deterioro de valor de activos no
financieros no sujetos a amortizacion o depreciacion).

3.6 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro,

si las hubiera.

Vida Util

Construcciones 100 afios

El Grupo determina con carécter periédico el valor razonable de las inversiones inmobiliarias, tomando
como valor de referencia las valoraciones realizadas por externos independientes, de forma que, al
cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones del mercado de los acticos a dicha fecha.

La determinacién del valor razonable de los activos fue realizada a fecha de noviembre de 2023, a partir
de evidencias del mercado que son uniforme con las fuentes de informaciones externas.

La valorizacion realizada por los tasadores se ha practicado de acuerdo con el método “Triple NAV
Approach”, que parte de la premisa y la hipétesis de una supuesta liquidacion inmediate de la sociedad.

3.7 Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor de uso. La determinacién del valor de uso del activo se determina en funcién de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las expectativas sobre posibles
variaciones en el importe o distribuci6n temporal de los flujos, el valor temporal de! dinero, el precio a
satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del
mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

Las diferencias negativas resultantes de la comparacion de los valores contables de los activos con sus
valores recuperables se reconocen con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere entradas
de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos o grupos
de activos. Dado que este es el caso del inmovilizado material, el importe recuperable se determina para
la totalidad el valor del inmueble y elementos integrados en las oficinas donde el Grupo desarrolla sus
actividades.
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El Grupo evalua, en cada fecha de cierre, si existe algiin indicio de que la pérdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las perdidas por deterioro
de los activos solo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversién de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de resultados. No
obstante, la reversion de la perdida no puede aumentar el valor contable del activo por encima del valor
contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable. No obstante, si de las circunstancias
especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida de cardcter irreversible, esta se reconoce
directamente en perdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de resultados del ejercicio.

3.8 Arrendamientos

El Grupo tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de arrendamiento. Los
arrendamientos en los que el contrato transfiere al Grupo sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros y en caso contrario
se clasifican como arrendamientos operativos.

- Arrendamientos Operativos

A) Contabilidad del arrendatario

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se reconocen
por el Grupo como gasto de forma lineal durante el plazo de arrendamiento.

B) Contabilidad del arrendador

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen por el Grupo como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo estimado de arrendamiento.

- Arrendamientos financieros

El Grupo, en el momento inicial, registrara un activo de acuerdo con su naturaleza, segiin se trate de un
elemento del inmovilizado material o del intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que
serd el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento
de los pagos minimos acordados, entre los que se incluye el pago por la opcién de compra cuando no
existan dudas razonables sobre su ejercicio y cualquier importe que haya garantizado, directa o
indirectamente, y se excluyen las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los impuestos
repercutibles por el arrendador. A estos efectos, se entiende por cuotas de caracter contingente aquellos
pagos por arrendamiento cuyo importe no es fijo sino que depende de la evolucién futura de una variable.
Adicionalmente, los gastos directos iniciales inherentes a la operacién en los que incurra el arrendatario
deberan considerarse como mayor valor del activo. Para el célculo del valor actual se utilizara el tipo de

interés implicito del contrato y si éste no se puede determinar, el tipo de interés del arrendatario para
operaciones similares.

La carga financiera total se distribuird a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputaré a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
Las cuotas de cardcter contingente seran gastos del ejercicio en que se incurra en ellas.

El arrendatario aplicard a los activos que tenga que reconocer en el balance como consecuencia del
arrendamiento los criterios de amortizacién, deterioro y baja que les correspondan segiin su naturaleza
y a la baja de los pasivos financieros lo dispuesto en la Norma sobre instrumentos financieros.
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Cuando por las condiciones econémicas de una enajenacion, conectada al posterior arrendamiento de los
activos enajenados, se desprenda que se trata de un método de financiacion y, en consecuencia, se trate
de un arrendamiento financiero, el arrendatario no variara la calificacion del activo, ni reconocera
beneficios ni pérdidas derivadas de esta transaccién. Adicionalmente, registrara el importe recibido con
abono a una partida que ponga de manifiesto el correspondiente pasivo financiero.

La carga financiera total se distribuira a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputara a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
Las cuotas de carécter contingente seran gastos del ejercicio en que se incurra en ellas.

.9 Instrumentos financieros

—_—

La Sociedad Dominante y entidades consolidadas tienen registrados en el capitulo de instrumentos
financieros, aquellos contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente,
a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la presente norma
resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

a) Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

- Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los
surgidos de la venta de activos no corrientes;

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones,
bonos y pagares;

- Instrumentos de patrimonio de ofras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

- Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros u operaciones a plazo,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Ofros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros.

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

- Deudas con entidades de crédito;

- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

- Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros u operaciones a
plazo, opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

- Deudas con caracteristicas especiales, y

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los
surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depésitos recibidos y desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro
de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas o participaciones en el capital
social.

(i) Clasificacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de
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activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo
a las caracteristicas y a las intenciones del Grupo en el momento de su reconocimiento
inicial.

(ii) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando
el Grupo tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la
intencién de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

(iii) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos
o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de balance,
que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar
originados a cambio de entregas de efectivo o por operaciones comerciales se incluyen
en el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” del balance adjunto.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste
amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés
efectivo, entendido éste como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento.
No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos
no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes
que se adeudan.

(iv) Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esté deteriorado y se ha producido
una pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos financieros, que pueden ser
estimados con fiabilidad.

—  Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual
de

los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en
las que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo.
Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo
que corresponde a la fecha de valoracion segtn las condiciones contractuales. En caso
de que el activo se encuentre garantizado, se netearan del cdlculo los costes de
adjudicacion de ventas descontados al tipo de interés efectivo.
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El Grupo reconoce la pérdida por deterioro de valor y la incobrabilidad de préstamos
y otras cuentas a cobrar y de instrumentos de deuda mediante el registro de una cuenta
correctora de los activos financieros con cargo a resultados y reversible en ejercicios
posteriores, hasta el limite del coste amortizado que hubieran tenido los activos si no
se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, se
reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segiin
el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales que no tienen un vencimiento
superior al afio y carecen de un tipo de interés contractual se han valorado en todo
momento por su valor nominal, dado que no es significativa la cifra alcanzada si se
actualizan los flujos de efectivo.

Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y El Grupo ha
traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados
por la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion
recibida, neta de gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos
asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en
patrimonio neto.

(vii) Bajas de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido
con la obligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial
o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y la contraparte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan
como una cancelacion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero, siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente
diferentes.

El Grupo considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor
actual de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo
cualquier comisién pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer
el descuento el tipo de interés efectivo original difiere al menos en un 10 por ciento del
valor actual descontado de los flujos de efectivo que todavia restan del pasivo
financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los
costes o comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte
del resultado de la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor
contable del pasivo y se amortizan por el método de coste amortizado durante la vida
restante del pasivo modificado. En este ultimo caso, se determina un nuevo tipo de
interés efectivo en la fecha de modificacién que es el que iguala el valor actual de los
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flujos a pagar segiin las nuevas condiciones con el valor contable del pasivo financiero
en dicha fecha.

El Grupo reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una
parte del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada,
incluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo
0 abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si el Grupo entrega en pago de la deuda activos no monetarios, reconoce como
resultado de explotacion la diferencia entre el valor razonable de los mismos y su valor
contable y la diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable
de los activos como un resultado financiero. Si el Grupo entrega existencias, se
reconoce la correspondiente transaccion de venta de las mismas por su valor razonable
y la variacion de existencias por su valor contable.

Fianza

El Grupo recibe y deposita fianzas derivadas de contratos de arrendamiento, Las fianzas
depositadas se valoran siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros.
Posteriormente, dado que el efecto de su actualizacion no es significativo, figuran
valoradas por su valor nominal.

Derivados financieros y cobertura contable.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones
posteriores, por su valor razonable. El método para reconocer las perdidas o ganancias
resultantes depende de si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura
0 no y, en su caso, del tipo de cobertura. El Grupo designa derivados como:

- Cobertura de los flujos de efectivo

Se registran de este modo aquellas que cubren la exposicion a la variacién de los flujos
de efectivo que se atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos
reconocidos o a una transaccién altamente probable, siempre que pueda afectar a la
cuenta de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce transitoriamente
en el patrimonio neto, imputdndose en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo
periodo en que la operacién objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que la
cobertura corresponda a una transaccion prevista que termine en el reconocimiento de
un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio
neto se incluyen en el coste del activo o pasivo cuando es adquirido o asumido.

Existencias

Se define las existencias como aquellos bienes poseidos por la empresa para su venta
en el curso ordinario de la explotacién, o para su transformacién o incorporacion al
proceso productivo.

Las existencias se valoran por su coste, ya sea el precio de adquisicion (existencias no
sometidas a un proceso de transformacién) o el coste de produccion (existencias
sometidas a transformacion y servicios).

El precio de adquisicion es el importe facturado por el proveedor, deducidos los
descuentos y los intereses incorporados al nominal de los débitos mas los gastos
adicionales para que las existencias se encuentren ubicadas para su venta: transportes,
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aranceles, seguros y ofros atribuibles a la adquisicion.

En cuanto al coste de produccién, las existencias se valoran afiadiendo al coste de
adquisiciéon de las materias primas y otras materias consumibles, los costes
directamente imputables al producto y la parte razonablemente corresponde los costes
indirectamente imputados a los productos.

Se incluiran en el precio de adquisicién o coste de produccion:

- Impuestos indirectos no recuperables de la Hacienda Piblica.

- En las existencias que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, los gastos financieros, en los términos previstos en la
norma sobre el inmovilizado material.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran
por su coste.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce
a su posible valor de realizacion. Cuando el valor neto realizable de las existencias es
inferior a su precio de adquisicion o a su coste de produccion, se efectiian las oportunas
correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las
existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un

ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.10 Distribuciones a los socios

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccion de patrimonio neto en
el momento en el que tiene lugar su aprobacién por los socios.

El Grupo esta acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI. Dicho régimen, tras su
modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, se
construye sobre la base de una tributacién a un tipo del cero por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos.

3.11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo y que estdn sujetas a un riesgo insignificante de cambios
de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres
meses desde la fecha de adquisicion.

3.12 Retribucién a empleados a corto plazo

Las retribuciones a empleados a corto plazo son remuneraciones a los empleados, diferentes
de las indemnizaciones por cese, habiendo reconocido el Grupo el coste esperado de la
participacion en ganancias o de los planes de incentivos a trabajadores cuando existe una
obligacién presente, legal o implicita como consecuencia de sucesos pasados y se puede
realizar una estimacion fiable del valor de la obligacion.
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3.13 Pagos basados en acciones

El Grupo reconoce, por un lado, los bienes y servicios recibidos como un activo o como un
gasto, atendiendo a su naturaleza, en el momento de su obtencién y, por otro, el
correspondiente pasivo si la transaccién se liquida con un importe que esté basado en el
valor de los instrumentos de patrimonio.

3.14 Provisiones y contingencias

Los Administradores del Grupo en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o més
eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.
Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en
las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por
la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté obligado a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendrd en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurard
la correspondiente provisién.

3.15 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios

Ingresos procedentes de participacion en instrumentos de patrimonio

Los dividendos discrecionales devengados con posterioridad al momento de la adquisicién
de las acciones o participaciones se reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se declare el derecho del socio a recibirlo mediante la aprobacién por el
socio del Grupo.

En este sentido, cuando los dividendos distribuidos procedan inequivocamente de
resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido
importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la fecha de
adquisicion hasta el momento en que se acuerde el reparto, no se reconoceran como
ingresos, y minoraran el valor contable de la inversion.
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Por su parte, cualquier reparto de reservas disponibles, lo cual comprende prima de emisién
y otras aportaciones de socios, se calificara como una operacién de “distribucién de
beneficios” y, en consecuencia, originara el reconocimiento de un ingreso en el momento
de su aprobacién, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicién, la participada haya
generado beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen.

Ingresos procedentes de la venta de participaciones

El reconocimiento de los ingresos por venta de instrumentos de patrimonio se produce en
el momento en que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho
bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

3.16 Impuesto sobre los beneficios

a. Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo
de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

b. Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, se construye sobre la base de una tributacién
a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan
determinados requisitos.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las
Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara
sometida a un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos
dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior
al 10 por ciento.
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Adicionalmente, la Ley 11/2022, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el
fraude fiscal, de transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164, ha modificado el articulo 9
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversi6n en el Mercado Inmobiliario. De este modo, la entidad estard
sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios
obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucidn, en la parte que proceda de rentas
que no hayan tributado al tipo general del gravamen del Impuesto de Sociedades ni se trate
de rentas acogidas al periodo de reinversion. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

3.17 Clasificacién de activos y pasivos entre corriente y no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con
caracter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de
cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de
los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros
activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincién se producird en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como
no corrientes.

3.18 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto
medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad del Grupo, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental
significativo.

3.19 Activos no corrientes mantenidos para la venta

El Grupo clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la
venta cuando ha tomado la decision de venta del mismo y se estima que la misma se
realizard dentro de los proximos doce meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable
deducidos los costes necesarios para la venta, el menor.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero
a la fecha de cada balance de situacion se realizan las correspondientes correcciones
valorativas para que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de
venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de
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elementos, mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como
operaciones interrumpidas, se reconocen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias
que corresponda seglin su naturaleza.

3.20 Estados de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el
mismo se utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacion:

Actividades de explotacién: actividades que constituyen los ingresos ordinarios del grupo,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamarfio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

3.21 Combinaciones de negocios

Durante el ejercicio 2023, el Grupo realiz6 una fusion por la absorcién de las mercantiles
ENRIQUE ALEMAN, S.A.U, (N.LF. A-29.005.535); ALBENIZ ESPECTACULOS,
S.A.U, (N.LF. A-29.009.818); y GOMEZ REYES, S.L. (N.LF. B-29.063.906),
traspas4ndose en bloque todos los elementos patrimoniales integrantes de su activo y pasivo,
subrogandose plenamente en cuantos derechos y obligaciones procedan de las sociedades
absorbidas.

Las combinaciones de negocios realizadas a partir del 1 de enero de 2010 se reconocen
aplicando el método de adquisicién establecido en la Norma de Registro y Valoracién 19°
del Plan General de Contabilidad modificada por el articulo 4 del Real Decreto 1159/2010,
por el que se aprueban las normas para la formulacién de las cuentas anuales consolidadas y
se modifica el Plan General de Contabilidad.

Los elementos constitutivos del negocio adquirido, incluidos los importes diferidos en
ingresos y gastos reconocidos, se han valorado por los valores existentes antes de la
operacién en las cuentas anuales individuales de las sociedades absorbidas. La diferencia
entre los valores aplicados a los elementos patrimoniales y el importe de las participaciones
se ha reconocido como un ajuste en otras reservas.

Se ha considerado como fecha de efectos contables de la transaccién el inicio del ejercicio.

(499 COMBINACIONES DE NEGOCIOS

4.1 Consolidacion de sociedades dependientes.

La adquisicién por parte de la sociedad dominante Alfil Patrimonial Socimi, S.A., del control de las
sociedades dependientes, las cuales se indican en la nota 1.2, constituye una combinacién de negocios
en la que la sociedad dominante adquiri6 el control de todos los elementos patrimoniales de las referidas
sociedades dependientes.

Alfil Patrimonial Socimi, S.A. presenta sus cuentas anuales consolidadas por primera vez en el gjercicio
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2023, siendo la fecha de adquisicion de las sociedades dependientes anterior a este ejercicio. De acuerdo
con la Disposicién transitoria sexta del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas y se modifica el Plan
General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y el Plan General
de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de
noviembre, se ha considerado la incorporacion de las sociedades dependientes al grupo a comienzo del
primer ejercicio en el que se ha presentado por primera vez sus cuentas anuales consolidadas, esto es el
1 de enero de 2023. En consecuencia, los activos y pasivos de las sociedades dependientes se han
incorporado a las cuentas anuales consolidadas por sus valores contables a 1 de enero de 2023 y los
fondos de comercios que han surgido de la eliminacién inversion-patrimonio neto han sido sometidos a
la comprobacion de deterioro en dicho momento registrandose las pérdidas como menores reservas de
la sociedad dominante.

4.2 Combinaciones de negocios reconocidas en las cuentas individuales de las sociedades a las
que se aplica el método de integracién global o proporcional.

Durante el gjercicio 2023 la Sociedad dominante ha adquirido varios negocios mediante la absorcion por
fusiébn de las mercantiles ENRIQUE ALEMAN, S.A.U, (N.LF. A-29.005.535); ALBENIZ
ESPECTACULOS, S.A.U., (N.LF. A-29.009.818); y GOMEZ REYES, S.L. (N.LF. B-29.063.906), las
cuales han quedado disueltas y extinguidas sin liquidacion, desapareciendo del trafico juridico y
traspasando en bloque todos los elementos patrimoniales integrantes de su activo y pasivo a ALFIL
PATRIMONIAL SOCIMLI, S.A, que se ha subrogado plenamente en cuantos derechos y obligaciones
procedan de las sociedades absorbidas.

La combinacién de negocios no ha afectado al capital de la sociedad dominante. El valor total de los
activos y pasivos incorporados han supuesto un aumento de las reservas por un importe 42.868.095,54
euros.

El proyecto de fusion por absorcién ha sido aprobado en la Junta General Extraordinaria de Socios de la
sociedad dominante celebrada el 7 de diciembre de 2022, considerdndose ésta como la fecha de
adquisicién.

La operacién de reestructuracion mencionada ha sido formalizada en escritura piblica ante el notario
Don José Ordoiiez Cuadros, Notario del Ilustre Colegio de Andalucia, y para su nimero de protocolo
665, constando debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Mdlaga con fecha 20 de abril de 2023.

Por su parte y de acuerdo con lo establecido en el R.D. 1159/2010, de 17 de septiembre, la fecha de la

fusion a efectos contables es €l 1 de enero de 2023, toda vez que las sociedades fusionadas formaban
parte de un Grupo de empresas.

Motivos que fundamentan la operacién de reestructuracion:

La operacién se ha realizado con el fin de reestructurar el grupo empresarial con el objetivo principal de
aglutinar todo el patrimonio inmobiliario objeto de la actividad de arrendamiento en una tinica sociedad

que'pueda aplicar la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Valoracidn de los activos adquiridos v pasivos asumidos

De acuerdo con lo establecido en la norma de registro y valoracién 212 del PGC, los activos adquiridos
y los pasivos asumidos han sido valorados por su valor contable que tenian en la sociedad absorbida. En
consecuencia, no se han incorporado a los libros de contabilidad de la adquirente bienes por valor
diferente al que figuraba en los libros de la entidad transmitente.
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Dicha operacién de reestructuracion retne los requisitos para ser considerada operacion de fusién por
absorcion conforme a lo previsto en el articulo 76 apartado 1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades, y se ha acogido al régimen de neutralidad fiscal previsto en el Capitulo
VII del Titulo VII de la citada Ley, para lo cual se ha efectuado la preceptiva comunicacién de
acogimiento a este régimen fiscal a la Agencia Tributaria en la forma y plazos reglamentariamente
determinados, concretamente el escrito de comunicacién fue presentado en fecha 11 de mayo de 2023.

Asimismo, en cumplimiento de las obligaciones de informacién establecidas en el articulo 86 de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades, ALFIL PATRIMONIAL SOCIML, S.A. informa en la presente memoria
consolidada sobre lo siguiente:

. Conforme a lo establecido en el articulo 80.2 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, los valores recibidos, se valoraran, a efectos fiscales, por el valor fiscal
que tenian en el patrimonio de la sociedad transmitente, manteniéndose, igualmente,
la fecha de adquisicion que tenia en la sociedad transmitente.

11. Los balances de situacion de las sociedades absorbidas a 31 de diciembre de 2022,
cuyas partidas han sido integradas en la sociedad ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI,
S.A.

I11. Dado que se han incorporado a los libros de contabilidad los bienes a valor contable,
no se han incorporado valores diferentes a aquellos por el que figuraban en los de
las entidades transmitentes con anterioridad a la realizacién de la operacion.

IV.  Respecto de beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente, (inicamente
mencionar que la entidad adquirente se ha subrogado en el cumplimiento de todos
los requisitos fiscales de la entidad transmitente.

(5) FONDO DE COMERCIO

La adquisicién por parte de la Sociedad Dominante (empresa adquirente) del control de una sociedad
dependiente (empresa adquirida) constituye una combinacién de negocios en la que la Sociedad
Dominante ha adquirido el control de todos los elementos patrimoniales de la sociedad dependiente.

El detalle de movimientos habido en el fondo de comercio para cada combinacién de negocio es el
siguiente:

Saldo
Sociedades inicial Amortizacion (-) Deterioro (-)
2023*

Saldo Final
2023

R
Francisco Gomez Reyes S.L. 334 220 02 - 334.220,02

Total 417.266.64 - - 417.266.64

(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacién (Ver nota 4.1y 3.4)

El Grupo ha registrado un deterioro del fondo de comercio de consolidacién por importe de 417.266,64 euros, que
ha sido considerado como menores reservas de la Sociedad dominante en aplicacion de la disposicion transitoria
sexta 2.b) de las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas.

(6) DIFERENCIAS NEGATIVAS

Durante el ejercicio 2023 no se han producido diferencias negativas de consolidacion.
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(7) SOCIOS EXTERNOS.

A cierre del ejercicio 2023 no existen socios externos.

(8) CAMBIOS EN EL PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LAS SOCIEDADES DEL
GRUPO

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios en el porcentaje de participacién en las
sociedades del Grupo.

(9) NEGOCIOS CONJUNTOS

Durante el ejercicio 2023 no se producen negocios conjuntos.

(10) PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

A cierre del ejercicio 2023 no se produce ninguna participacion en sociedades integradas mediante el
procedimiento de puesta en equivalencia.

(11) INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

Saldo Final

Saldo inicial >
Entrad 2023

Euros 2023=
Inmovilizado Intangible
Patentes, licencias, marcas y similares = 8.050.977,13 8.050.977,13
Aplicaciones informaticas 5.317,40 33.211,73 38.529,13
Total coste 5.317.40 8.084.188.,86 8.089.506.26
Amortizacion
Patentes, licencias, marcas y similares -994.781,17 -994.781,17
Aplicaciones informéticas -3.170,66 -32.586,88 -35.757,54
Total amortizacion -3.170.,66 -1.027.368.05 -1.030.538.71
Total Deterioro - -3.519.373.60 -3.519.373,60
Total 2.146.,74 3.537.447.21 3.539.593.95

(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacién (Ver nota 4.1)

as (+) Salidas (-)

(a) Descripcion de los principales movimientos

Con respecto a la sociedad dominante, las altas del inmovilizado intangible, asi como de su
amortizacion, corresponde en su totalidad a la fusion acontecida en 2023 en la dominante, cuyo
detalle esta desarrollado en la Nota 4 de la memoria.

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ninglin elemento del inmovilizado
intangible.
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A la fecha del cierre, estdn completamente amortizados los elementos integrantes de los epigrafes
de Propiedad Industrial y Aplicaciones Informéticas.

En el ejercicio 2023, el saldo de la partida “Inmovilizado Intangible” se presenta neto de las

correcciones valorativas por deterioro, que ascienden a 3.519.373,60 euros debido a la
incorporacion de activos en el proceso de la fusion realizada en 2023 (Nota 4),

(12) INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

Saldo inicial Saldo Final

2023~ Entradas (+) Salidas (-) 2023

Inmovilizado material

Terrenos y construcciones 1.352.326,70 ]30010,99 922.061,89 560.275,80
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 2.031.948,81| 1.478.256,42 - 3.510.205,23
material

Inmovilizado en curso y anticipos - 68.364,37 - 68.364,37
Total coste 3.384.275.51 1.676.631.78 922.061.89 4.138.845.40
Amortizacion

Terrenos y construcciones -597.181,02 -55.494,99 164.723,97 -487.952,04
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado -1.928.352,14| -1.053.051,45 - -2.981.403,59
material

Inmovilizado en curso y anticipos = z -
Total amortizacion 2.525.533.16  -1.108.546.44 164.723.97

Total Deterioro = i
Total )35 568.085.34 1.086.785.86 669.489.77

(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacion (Ver nota 4.1)

(a) Descripcion de los principales movimientos

Con respecto a la sociedad dominante, principalmente, las altas de los elementos de este epigrafe
corresponden a la fusion llevada a cabo en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 4 de la
memoria.

A la fecha del cierre estdn completamente amortizados los siguientes elementos,

Cuenta Valor a 31/12/2023 Valor Amort Acumulada
213003001 Magquinaria Residencia Alfil 5.559,93 5.559,93
214003001  Utillaje Eadificio Almanzor 7.247.97 7.247,97
216004001 Mobiliario Edificio Aleixandre 17.377,19 17.337,19

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ninglin elemento del inmovilizado
material, La tinica baja corresponde a una reclasificacion de un activo.

(b) Otra informacién

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad tiene contratada pélizas de seguro que no cubren
suficientemente el valor neto contable del inmovilizado material.
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A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no tiene elementos del inmovilizado material totalmente
amortizados. Tampoco existen elementos del inmovilizado material afectos a garantias, ni tampoco
sujetos a restriccion en cuanto a su titularidad.

(13) INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

ALFIL PATROMINIAL SOCIMI S.A Y DEPENDIENTES

Saldo Final
Saldo inicial 2023* Entradas (+) Salidas (-) 2023

Inversiones Inmobiliarias

Inversiones inmobiliarias - 98.093.590,34 |- 2.943,04 | 98.090.647,30
Total coste 98.093.590.34 2.945.04 98.090.647.30
Amortizacién

Inversiones inmobiliarias - 4.283.405,17 4.283.405,17

Total amortizacion - - 4.283.405.17 4.283.405.17

Total Deterioro - 5031852205 59.318.522.05

Total 34.491.663.12 2.943.04 34.488.720.08
(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacién (Ver nota 4.1)

A fecha de formulacion de las cuentas anuales, la sociedad atin no habia finalizado el proceso de
inscripeion en el Registro de la Propiedad de todos los inmuebles que han sido aportados en el proceso

de fusién. Los administradores estiman que en los préximos meses quedaran inscritas todos los
inmuebles.

(a) Descripcién de los principales movimientos

Con respecto a la sociedad dominante, las altas de los elementos de este epigrafe corresponden,
principalmente, a la fusién llevada a cabo en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 4 de la
memoria.

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha procedido a dar de baja un elemento patrimonial integrante
de las inversiones inmobiliarias por una compraventa elevada a puablico con fecha 9 de mayo de
2023, ante el Notario Don José Ordofiez Cuadros, siendo su valor contable 2.943,04 euros.

Ninguno de los elementos integrantes del epigrafe est4 totalmente amortizados a la fecha del cierre
del ejercicio 2023.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado. Actualmente la sociedad tiene contratada
polizas de seguros con una cobertura de continente y contenido, que no cubre la practica totalidad
el valor contable de los bienes asegurados. No obstante, lo anterior, la sociedad esté trabajando en
la revisién de las coberturas para cubrir todos los riesgos.

35



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023

(b) Arrendamientos operativos

La mayoria de los elementos de las inversiones inmobiliarias estédn destinadas a la actividad de
arrendamiento a terceros a través de arrendamientos operativos. La duracién de los contratos de
arrendamiento aproximadamente puede estar en un intervalo de entre uno y 7 afios.

El detalle de la cuenta de resultado conforme a los inmuebles que ostenta la sociedad estd descrito
a continuacion:

ACTIVO INGRESOS GASTOS TOTAL
Solar C/ Beatas N°5, Malaga - 432.418,78 - 432.418,78
Edificio C/ Juan de Herrera N° 5, Mélaga 45.585,69 35.723,83 9.861,86
Edificio Almanzor, Malaga 2.146.415,97 1.500.567,86 645.848,11
Edificio Aleixandre, Mélaga 160.182,47 149.107,15 11.075,32
Edificio Albeniz, Malaga 198.518,04 122.858,50 75.659,54
Aparcamiento Casas de Campo N°2 , Mélaga - 824622 - 8.246,22
C/ San Leonardo N° 23, Almeria - 4.756,12 - 4.756,12
C/ Aguamarina, Roquetas del Mar, Almeria - 7.086,52 - 7.086,52
Edificio Hotel Baviera, Marbella, Malaga 389.182,98 120.344,77 268.838,21
Local Edificio "El Cisne", Marbella, Malaga 88.093.90 30.172,42 57.921,48
Edificio Alfil, Marbella, Malaga 730.008,01 448.161,25 281.846,76
Local Armengual de la Mota N° 22, Malaga 215.197,08 96.647,44 118.549,64
Local Armengual de la Mota N° 36, Mélaga 11.673,95 3.517,23 8.156,72
Parcelas Artola, Marbella, Malaga - 67.432,54 - 67.432,54
Parking Calle Alaska, Malaga - 117,48 - 117,48
Local Plaza Cruz del Humilladero N° 1, Mélaga 117.704,00 45.021,46 72.682,54
Piso Las Lomas de Rio Real, Marbella, Malaga 11.675,39 7.884,36 3.791,03
Local Isabel la Catolica, Cordoba - 46.056,44 - 46.056,44
Local Cine Veracruz, Estepona, Malaga 43.191,60 19.054,98 24.136,62
Complejo Cines Fuengirola, Fuengirola, Milaga 318.176,81 147.103,74 171.073,07
Solares Arroyo la Represa, Marbella, Malaga - 9.633,22 - 9.633,22
Aprovechamientos el Ancon, Marbella, Malaga - - -
Concesion Puerto Deportivo - - -
Finca la Vizcaina 5.700,00 88.120,47 - 82.420,47
TOTAL 4.481.305,89 3.390.032,78 1.091.273,11

(c) Otra informacion

A 31 de diciembre de 2023, el Grupo no tiene comprometidos adquisiciones de activos.

El Grupo tiene inversiones inmobiliarias con un valor neto contable a 31 de diciembre de 2023 de
34.488.720,08 euros.

Como se indica en la nota 3.6, la Sociedad dominante realiza valoraciones periodicas de sus
inversiones inmobiliarias. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la sociedad a 31 de
diciembre 2023, calculado en funcién de la valoracion realizada por un experto independiente no
vinculado a la sociedad, asciende a un total de 66.717.800,00 euros, realizada en el gjercicio 2022.
La sociedad ha encargado un nuevo informe de tasacion, que a fecha de formulacién de estas cuentas
anuales se encuentra pendiente de emisién, estimando la sociedad que los valores razonables
resultaria superiores a los contables. Al cierre del ejercicio la dominante tiene reconocido deterioros
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de ejercicios previos de elementos de inversiones inmobiliarias por importe total de 59.318.522,05
€

(14) INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO

El detalle que recoge los movimientos de los elementos que componen este epigrafe, son los
siguientes,

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI S.A Y DEPENDIENTES

Euros Saldo inicial 2023*% Altas Bajas  Traspasos Saldo a 31/12/2023

Local Finlandia 17 SL T | e P TN 28.162,84

Participaciones en empresas

del grupo 28.162.84 - 28.162.84
Valor Neto participaciones

en empresas del Grupo y

Asml.ld.ls 28.162.84 - 28.162.,84

e e e [

Créditos a empresas del

Grupo y Asociadas

Valor Neto Créditos a

empresas del Grupo y

Asociadas 28.162,84 28.162,84
(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacion (Ver nota 4.1)

(a) Descripcion de los principales movimientos
La totalidad de los movimientos de altas de las inversiones en el Patrimonio de las empresas del

Grupo corresponden con la fusién acontecida en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 4
de la memoria.

(b) Descripcion de las inversiones

Sociedades / Libros % Participacion

Local Finlandia 17 SL 28.162,84 99,88%

Esta sociedad no se incluye en la consolidacion (ver nota 1.2.3)
(c) Créditos con empresas del Grupo y asociadas

Los créditos con empresas de grupo se clasifican en la categoria de préstamos y partidas a cobrar,
estan valorados a coste amortizado, y tienen un vencimiento de 5 afios o mas.
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(15) ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

(a) Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros a largo plazo que mantiene el Grupo a 31 de
diciembre de 2023 por categorias es la siguiente:

Valores
Representativos de

Instrumentos de
Patrimonio !
Deuda Derivados y Otros

Ejercicio 2023 Ejercicio 2023 Ejercicio 2023
2.802.972,39
= = 2.802.972,39

Inversiones financieras a L/P
TOTAL

La clasificacion de los activos financieros a corto plazo que mantiene el Grupo a 31 de
diciembre de 2023 por categorias es la siguiente:

Valores Créditos
Representativos de  Derivados y Total
Deuda Otros

Instrumentos de
Patrimonio

Ejercicio

Ejercicio 2023 Ejercicio 2023 Ejercicio 2023 2023
cambios en pérdida nancias 3 i :
Préstamos y partidas a cobrar 50.000,00 - 15.249.421,16 |15.299.421,16
TOTAL 50.000,00 - 15.249.421,16 | 15.299.421,16

Los vencimientos por afio de los activos financieros a largo plazo presentan el siguiente detalle:

Euros
Vencimientos en > 2 afios 15.299.421,16

Préstamos y partidas a cobrar 15.299.421,16

(b) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI S.A Y DEPENDIENTES
Clientes por ventas y
prestaciones de
Servicios

821.833,95

Clientes de empresas de

: Deudores varios TOTAL
grupo y asociadas

268.843,18 1.090.677,13
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El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” de la dominante se presenta
neto de las correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones
han sido los siguientes:

Saldo Inicial -
Alta Fusion 42.669,25
Dotaciones 22,023,95

Aplicaciones -

Cancelaciones -

Saldo Final 64.693,20

(16) EXISTENCIAS

(a) General

El detalle del epigrafe de existencias es como sigue:

2023

Materias primas y otros aprovisionamientos 1.279,85
Productos en Curso 57.299,86

TOTAL 58.579,71

Con respecto a la dominante, la totalidad de los movimientos de altas de las existencias corresponden
con la fusién acontecida en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 4 de la memoria.

El saldo de la partida “Existencias” se presenta neto de las correcciones valorativas por deterioro. Los
movimientos habidos en dichas correcciones han sido los siguientes:

Saldo Inicial
Alta Fusion 4.617.121,99
Dotaciones -

Aplicaciones =
Cancelaciones &
Saldo Final 4.617.121,99

No se han realizado dotaciones en el ejercicio ya que el deterioro registrado corresponde a un
movimiento por la operacién de fusion descrita en la Nota 4.

39



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023

(17) ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS

Los vencimientos detallados de los arrendamientos financieros contratados y descrito en este capitulo
del balance de la sociedad dominante ha sido el siguiente:

Vencimientos Contratos Leasing

2024 2025 2026 2027 2028 TOTAL
Leasing A/A Edificio Almanzor | 11.203,80 12.385,34 13.116,55 13.890,95 10.953,49| 61.550,13
Leasing Cerraduras 3.24491 3.436,46 3.639,36 3.854,23 3.039,07 | 17.214,03
Leasing Ascensor Hotel Baviera | 10.345,46 10.806,70 11.288,26 11.288,26 2.944,16 | 46.672,84
Leasing Unicaja Opel Vivaro | 3.100,00 3.150,00 3.200,00 3.250,00 12.700,00

(a) Descripcion de los principales movimientos

Dos de los elementos de este epigrafe corresponden a la fusion llevada a cabo en 2023, cuyo detalle
esta desarrollado en la Nota 4 de la memoria.

Durante el ejercicio 2023, se han formalizado dos contratos de leasing con la entidad Caixabank,
SA, el primero para la compra e instalacioén de aires acondicionados en el edificio Almanzor por un
precio neto de 65,792,75 euros con vencimiento el 26 de agosto de 2028 El segundo de ellos, para
la compra de 104 cerraduras Trillium RFID Granada Euro 5470 cromo mate por un precio neto de
18,254,96 euros con vencimiento el dia 26 de agosto de 2028, en ambos importes no viene incluido
el IVA.

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ningtin elemento incluido en el epigrafe
de arrendamientos financieros.

(18) PASIVOS FINANCIEROS

(a) Informacién sobre los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2023.

La clasificacion de los pasivos financieros a largo plazo de Grupo a 31 de diciembre de 2023 es
como sigue:

Deudas con Entidades de
Crédito

Derivados y Otros

Ejercicio 2023 Ejercicio 2023

Débitos y partidas a

11.655.568,22 997.045,35

11.655.568,22 997.045,35
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La clasificacion de los pasivos financieros a corto plazo del Grupo a 31 de diciembre de 2023 es
como sigue:

Deudas con Entidades de
Crédito

Derivados y Otros

Ejercicio 2022 Ejercicio 2023

879.224,97

Débitos y partidas a

corto plazo 197.108,24

879.224,97 197.108,24

(a) Pasivos financieros por deudas

i)

Deudas con entidades de crédito

Con respecto a la Sociedad dominante, las deudas que mantiene la Sociedad se
corresponden con poélizas de créditos contratados con la sociedad CAIXABANK vy
UNICAIJA. El detalle de los mismos es el siguiente:

CAIXABANK.

Saldo a 31 de diciembre de 2023: 11.508.056,42 euros.

Vencimiento: 1 de diciembre de 2034.

UNICAJA

Saldo a 31 de diciembre de 2023: 198.290,12 euros.
Vencimiento 13 de febrero de 2025.

SEGUNDA POLIZA DE CREDITO UNICAJA

Saldo a 31 de diciembre de 2023: 17.614,41 euros.
Vencimiento: 28 de abril de 2024.

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad dominante no ha firmado contratos con entidades de
créditos. La totalidad de los contratos vigentes se registra como movimientos de alta en este
epigrafe a causa de la fusion acontecida en 2023, descrita en la Nota 4.
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El detalle de los vencimientos anuales de los principales e intereses a largo plazo de los
préstamos y créditos de entidades de crédito a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI S.A | SOCIEDADES DEPENDIENTES
548.301,63 99.210,17

Vencimientos en 1 afio

Vencimientos en 1-2 afios 500.000,00

Vencimientos en 2-3 afios 500.000,00

Vencimientos en 3-4 afios 1.500.000,00

Vencimientos en > 4 afios 8.508.056,42

Total deuda con entidades de

crédito 11.556.358,05 99.210,17

(b) Acreedores Comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas para pagar del Grupo a 31 de diciembre
de 2023.

31.12.2023

Proveedores 23.408,37
23.408,37
Acreedores varios 1.029.691,20
Personal 104.158,64
2asivos por impuestos corrientes 35.791,64
Otras deudas con las Administraciones
Publicas 114.573,42
TOTAL 1.307.623,27

(¢) Saldo Acreedores y Deudores con Administraciones Pliblicas.

Saldos Acreedores

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2023 del Grupo es el siguiente:

Saldos acreedores

Hacienda Ptiblica Acreedora por IVA
Otros saldos con Administraciones Publicas

TOTAL
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(19) EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de la partida efectivo y otros medios liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2023 del
Grupo es como sigue:

235.924,58

(20) FONDOS PROPIOS

(a) Capital

A 31 de diciembre de 2023 el capital social de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.,
asciende a 60.200,00 euros y estd representado por 10.000 acciones nominativas,
representadas por medio de anotaciones en cuenta, de 6.02 euros de valor nominal cada una
de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos
derechos.

El detalle de los principales accionistas del Grupo a 31 de diciembre de 2023 (a 31 de
diciembre de 2022 el socio unico era la entidad absorbida Gémez Reyes, S.L.):

Nombre Socio

Gomez Palma, Francisco de Asis 16,67%
Go6mez Palma, Maria Fatima 16,67%
Gomez Palma, Maria Irene 16,67%
Gomez Palma, Maria Nieves 16,67%
Goémez Palma, Maria 16,67%
Gomez Palma, Manuel 16,67%
TOTAL 100%

(b) Reservas

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2023 del Grupo es el siguiente:

Euros
31.12.2023
12.020,24
42.200.749,57
209.059,87

Reserva Legal
Reserva Voluntarias
Reserva de Capitalizacion
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