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MEMORIA 2021 (PYMES)
ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410

1 -ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A. fue constituida en Marbella (Malaga) el 6 de Mayo de 1974, mediante
escritura publica por tiempo indefinido, estando inscrita en el Registro Mercantil de Malaga en el tomo
1.324, libro 237, folio 155, hoja MA-9.447, siendo su CIF A-29029410.

El objeto social de la Sociedad consiste en la construccién de edificios residenciales.

2 -BASES DE PRESENTACION DE LA ENTAS ANUALE

1. Imagen fiel:

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

2. Principios contables:

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administraciéon de la empresa, la
aplicaciéon de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38 del
codigo de comercio y la parte primera del plan general de contabilidad pymes.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre:

En la elaboracion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2021 se han determinado
estimaciones e hipétesis en funcion de la mejor informacion disponible a 31/12/2021 sobre los hechos
analizados. Es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al
alza o a la baja) en proximos ejercicios lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del
cambio de estimacién en las correspondientes cuentas anuales futuras.

4. Comparacion de la informacion:

No existe ninguna causa que impida la comparacién de los estados financieros del ejercicio actual con los
del ejercicio anterior.

5. Elementos recogidos en varias partidas
No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida del Balance.
6. Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios en criterios contables de los marcados por la
adaptacion de la contabilidad al nuevo Plan General Contable Pymes.

7. Correccion de errores
No se han detectado errores existentes al cierre del ejercicio que obliguen a reformular las cuentas, los

hechos conocidos con posterioridad al cierre, que podrian aconsejar ajustes en las estimaciones en el
cierre del ejercicio, han sido comentadas en sus apartados correspondientes.
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3 -NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
Se han aplicado los siguientes criterios contables:

1. Inmovilizado intangible:

a) Coste:

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicion y/o produccién y, posteriormente, se valoran
a su coste menos, segun proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y/o pérdidas por deterioro
que hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcion de su vida util.

b) Amortizaciones:
Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcién de los afios de vida util estimada.
c) Deterioro de valor:

La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos activos
con origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos y, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores
son similares a los aplicados para los activos materiales.

2. [nmovilizado material:
a) Coste:

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicién o coste
de produccién y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida por
deterioro de valor conocida. El precio de adquisicion o coste de produccion incluye los gastos adicionales
que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacion, sustitucion o renovacién que aumentan la vida util del bien objeto, o su capacidad
econdmica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable
de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periddicos de mantenimiento,
conservacion y reparacién se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo, como coste del
ejercicio en que se incurren.

No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracion de la empresa, como ampliacion, modernizacion o mejora del inmovilizado material.

No se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos transfieran substancialmente los riesgos y ventajas derivadas de la propiedad al arrendatario. Los
otros arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Con respecto a los arrendamientos financieros en el momento inicial, se registra un activo de acuerdo con
su naturaleza y un pasivo financiero por el valor razonable del activo arrendado. Los gastos directos
iniciales inherentes a la operacidon se consideran como mayor valor del activo. La carga financiera total se
distribuye a lo largo del plazo de arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando
el método del tipo de interés efectivo.

b) Amortizaciones:

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funciéon de la vida util de los
bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funcionamiento,
uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.
Se ha amortizado de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado material y de forma
linea:
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TIPOS DE ELEMENTOS ANOS DE VIDA UTIL

Construcciones De 35 a 50

Instalaciones Técnicas Deb5a15

Maquinaria De5a 15

Utillaje De4 a8

Otras instalaciones De5a 15

Mobiliario De5a15

Equipos para el proceso de la informacion De4a8

Elementos de transporte De6a12

La politica de amortizacion de los activos en régimen de arrendamiento financiero es similar a la aplicada a
las inmovilizaciones materiales propias. Si no existe la certeza razonable de que el arrendatario acabara
obteniendo el titulo de propiedad al finalizar el contrato de arrendamiento, el activo se amortiza en el
periodo mas corto entre la vida util estimada y la duracién del contrato de arrendamiento.

c) Deterioro de valor:

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su inmovilizado material
para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida de valor por deterioro
de valor. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una estimacion del importe recuperable del
activo correspondiente para determinar el importe del deterioro necesario. Los calculos del deterioro de
estos elementos del inmovilizado material se efectian elemento a elemento de forma individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material en ejercicios anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable aumentando el valor del activo con
abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse realizado el
deterioro.

3T ! . lificad . . . biliarias:
No hay terrenos ni construcciones calificadas como inversiones inmobiliarias en el balance de la empresa.
4. Permutas:;

Durante el ejercicio no se ha producido ninguna permuta de caracter comercial ni no comercial.

5. Activos fi . ivos fi —

a) Criterios empleados para la calificaciéon y valoracion de las diferentes categorias de activos y
pasivos financieros:

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:
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Activos financieros a coste amortizado

Los activos financieros incluidos en esta categoria se han valorado inicialmente por el coste, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que le han sido
directamente atribuibles; no obstante, estos ultimos podran registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, las fianzas, los dividendos
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, se han valorado por su valor nominal porque el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no es significativo.

Posteriormente, estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, se
han valorado al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
corresponde a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

No obstante, lo anterior, los activos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se han valorado inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde
en la fecha de cierre de estas cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

En su caso, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se ha utilizado el valor de
cotizacién del activo, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo
del valor que pudiera recuperar la empresa.

Activos financieros mantenidos para negociar

Los activos financieros mantenidos para negociar se han valorado inicialmente por el coste, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que le han sido directamente
atribuidos se han reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. Forman parte de la
valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

Posteriormente, se han valorado por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se
haya podido incurrir en su enajenacién. Los cambios que se han producido o produzcan en el valor
razonable se han imputado en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Activos financieros a coste

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de transaccion que le han sido directamente atribuibles. Forman parte de la valoracion inicial el
importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Posteriormente se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se han
reconocido utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se ha declarado el
derecho del socio a recibirlo.
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Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

Pasivos financieros a coste amortizado

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por el coste, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidon que les sean
directamente atribuibles; no obstante, estos ultimos, asi como las comisiones financieras que se carguen a
la empresa cuando se originen las deudas con terceros se han registrado en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante, lo sefalado en el parrafo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un ano y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como las fianzas y los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se han
valorado por su valor nominal, porque el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, se
valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que deba
atribuirse a los participes no gestores.

No obstante, lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un ano que se valoren inicialmente por su
valor nominal continuaran valorandose por dicho importe

Pasivos financieros mantenidos para negociar

Para la valoracién de estos pasivos financieros se han utilizado los mismos criterios que los sefialados en el
apartado de activos financieros mantenidos para negociar.

b) Correcciones valorativas por deterioro:

Al cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias, ya que existia evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos
que han ocurrido después de su reconocimiento inicial y que han ocasionado una reduccion o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros.

El importe de la correcciéon valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, calculados, bien mediante la estimacion de los
que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y
de la enajenacién o baja en cuentas de la inversiébn en la misma, bien mediante la estimaciéon de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

En las inversiones en el patrimonio de empresas que no sean del grupo admitidas a cotizaciéon, como
sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se ha utilizado el valor de cotizacién del activo,
siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera
recuperar la empresa.

Las inversiones no admitidas a cotizacién se toman en consideracion el patrimonio neto de la empresa
participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se han registrado como un gasto o
un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro ha tenido
como limite el valor en libros de la inversidon que esta reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.
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La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés
efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

c) Criterios empleados para el registro de la baja de activos financieros y pasivos financieros:

Los criterios utilizados para dar de baja un activo financiero son que haya expirado o se hayan cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero siendo necesario que se hayan
transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Una vez se ha dado de baja el activo, la ganancia o pérdida surgida de esta operacion formara parte del
resultado del ejercicio en el cual ésta se haya producido.

En el caso de los pasivos financieros la empresa los da de baja cuando la obligacion se ha extinguido.
También se da de baja un pasivo financiero cuando se produce con condiciones sustancialmente diferentes.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero y la contraprestacion pagada incluidos los costes
de transaccion atribuibles, se recoge en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Durante el ejercicio, no se ha dado de baja ningun activo ni pasivo financiero.
d) Inversiones en empresas de grupo, multigrupo y asociadas:
No se han realizado inversiones en empresas de grupo, multigrupo y asociadas.

e) Criterios empleados en la determinacion de los ingresos o gastos procedentes de las distintas
categorias de instrumentos financieros:

Los intereses y dividendos de activos financieros reportados con posterioridad al momento de la adquisicién
se han reconocido como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para el reconocimiento de los
intereses se ha utilizado el método del interés efectivo. Los dividendos se reconocen cuando se declare el
derecho del socio a recibirlo.

6. Instrumentos de patrimonio propjo en poder de Ia empresa:
No se han contabilizado instrumentos de patrimonio propio durante el ejercicio.
7. Existencias:

Las existencias estan valoradas al precio de adquisiciéon o al coste de produccién. Si necesitan un periodo
de tiempo superior al afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incluye en este valor, los gastos
financieros oportunas.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccién, se
efectuaran las correspondientes correcciones valorativas.

El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes estimados de
terminacion y los costes estimados que seran necesarios en los procesos de comercializacion, venta y
distribucion.

La Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final del ejercicio, dotando
la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o cuando

exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio en las circunstancias
econdmicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.
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8. Transacciones en moneda exfranjera:

No existen transacciones en moneda extranjera.

9. Impuesto sobre beneficios:

El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios del
ejercicio, asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por impuestos anticipados,
diferidos y créditos fiscales.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente que
resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio, tras aplicar las deducciones
que fiscalmente son admisibles, mas la variacién de los activos y pasivos por impuestos anticipados /
diferidos y créditos fiscales, tanto por bases imponibles negativas como por deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporales que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagadores o recuperables por las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos importes se registran
aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles. Por su
parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporales, bases imponibles
negativas y deducciones pendientes de compensar, s6lo se reconocen en el supuesto de que se considere
probable que la Sociedad tenga en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las cuales poder hacerlas
efectivas.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como
pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a
los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

10. Ingresos y gastos: prestacijones de servicjos realizados por la empresa:

Los ingresos y gastos se imputan en funcidon del principio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los ingresos se calculan
al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los bienes
entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los descuentos e
impuestos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funciéon del principal
pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros se reconocen al
formalizar la aceptacion por parte del cliente. Los cuales, en el momento de la emision de estados
financieros se encuentran realizados pero no aceptados, se valoran al menor valor entre los costes producidos
y la estimacion de aceptacion.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el coste de
adquisicion, habiéndose contabilizado segun el criterio de devengo.

11. Provijsiones y contingencias:

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales es mayor la
probabilidad que se haya de atender la obligacién. Las provisiones se reconocen unicamente en base a
hechos presentes o pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacién disponible sobre las consecuencias del suceso que las motivan y son reestimadas con
ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales
fueron originalmente reconocidas. Se procede a su reversion total o parcial, cuando estas obligaciones
dejan de existir o disminuyen.
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12. Subvenciones. donaciones v Jegados:

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos directamente
imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre
una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto o inversion
objeto de la subvencion.

A29029410

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos
de la empresa hasta que adquieren la condiciéon de no reintegrables.

La imputacién a resultados de las subvenciones, donaciones y legados que tengan el caracter de no
reintegrables se efectuara atendiendo a su finalidad.

13. Negocios conjuntos:
No existe ninguna actividad econdmica controlada conjuntamente con otra persona fisica o juridica.
14. Iransacciones entre partes vinculadas:

No existen transacciones entre partes vinculadas.

4 -INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS

1. Analisis del movimiento comparativo del ejercicio actual y anterior del inmovilizado material, intangible e
inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro de valor acumulado:

Movimientos del inmovilizado material Importe 2021 Importe 20
SALDO INICIAL BRUTO 983.774,11 € 983.774,11 €

(+) Entradas

(+) Correcciones de valor por actualizacion

(-) Salidas

SALDO FINAL BRUTO 983.774,11 € 983.774,11 €
Movimientos amortizacion del inmovilizado material Importe 2020 Importe 2019
SALDO INICIAL BRUTO 149.103,59 119.590,37

(+) Aumento por dotaciones 29.513,22 29.513,22

(+) Aum. amort. acum. por efecto de actualizacién

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos

SALDO FINAL BRUTO - 178.616,81 € 149.103,59

La sociedad no dispone de inmovilizados intangibles con vida util indefinida ni inversiones inmobiliarias en los

ejercicios 2021 y 2020.

5 - ACTIVOS FINANCIEROS

La informacion sobre los activos financieros a largo plazo a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Instrumentos de Patrimonio [Valores Representativos de[Créditos Derivados y Otros

Deuda

Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
2021 2020 2021 2020 2021 2020
IActivos a valor razonable con|
cambios en  pérdidas  y|0,00 0,00 0,00 0,00 42.991,16 42.991,16
ganancias
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 42.991,16 42.991,16
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La siguiente tabla muestra la clasificacion de los activos financieros a corto plazo, exceptuando el efectivo y
otros activos equivalentes a 31 de diciembre de 2020 y 2019:

Instrumentos de Patrimonio Valores Representativos de[Créditos Derivados y Otros
Deuda
Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

6 -PASIVOS FINANCIEROS

La informaciéon de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es:

Deudas con Entidades de|Obligaciones y  Otros|Derivados y Otros

Crédito lvalores negociables

Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio

2021 2020 2021 2020 2021 2020
Débitos y partidas a pagar 186.152,25 209.776,55 0,00 0,00 8.530,04 6.830,04
TOTAL 186.152,25 209.776,55 0,00 0,00 8.530,04 6.830,04

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo,
clasificados por categorias a 31 de diciembre de 2020 y 2019, es:

Deudas con Entidades |Obligaciones y  Otros| Derivados y Otros

de Crédito lvalores negociables

Ejercicio Ejercicio  [Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio

12021 2020 2021 2020 2021 2020
Débitos y partidas a pagar 743,21 486,85 0,00 0,00 0,00 0,00
Pasivos a valor razonable con cambios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
len pérdidas y ganancias
TOTAL 743,21 486,85 0,00 0,00 0,00 0,00

Z -FONDOS PROP|OS

El capital social a la fecha de inicio del ejercicio ascendia a 60.101,21 euros, no existiendo varias clases
de participaciones.

e

8 -SITUACION FISCAL

Gasto por impuesto sobre beneficios corriente: en el presente ejercicio el importe registrado por un menor
gasto por impuesto sobre beneficios corriente asciende a 3.451,18 euros

No existe provision alguna derivada del impuesto sobre beneficios ni ningun tipo de contingencia fiscal
sobre acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio que afecte a activos o pasivos fiscales.

Pagina 10
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El Organo de Administracion de la Sociedad tiene a bien informar que, al cierre del ejercicio, el saldo de
la cuenta correspondiente a Créditos por pérdidas a compensar en ejercicios futuros es nulo en la
medida que la totalidad de las bases imponibles generadas por la Entidad son aprovechadas por el
Grupo de Consolidacion Fiscal.

No obstante, la entidad generd antes de su incorporacion al grupo bases imponibles negativas por importe
de 24.195,20 euros.

9 -OPERACIONE N PARTES VINCULADA

No existen operaciones con partes vinculadas.

10- OTRA INFORMACION

La entidad no tiene empleados a su cargo.

No existen subvenciones, donaciones ni legados recibidos durante el ejercicio ni ejercicio anterior.

Pagina 11
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACION IDP1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

o 01011 SL: 01012

Forma juridica
NIF: |°1010 | A29029410 | Otras: |o1o13 | |
LEI: ]01009 Solo para las empresas que dispongan de codigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacién social: |01020 | ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. |
Domicilio social: 01022 | AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V
Municipio: | 01023 | MARBELLA Provincia: | 01025 | MALAGA |
Cadigo postal: | 01024 | 29601 Teléfono: | 01031 | 952.777.500 |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa | 01037

ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 | Construccion de edificios no residenciales |

Cédigo CNAE: 02001 | 4122 1)
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EJERCICIO 2021 (2) EJERCICIO 2020 (3)
FIJO (4): 04001 0 0
NO FIJO (5): 04002 0 0

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):

|o4o1o

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

EJERCICIO 2021 2) EJERCICIO 2020 (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIJO: 04120 04121

NO FIJO: 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS esercicio 2021 ) esrcicio 2020 5

ANO MES DIA ANO MES DIA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.021 1 1 2.020 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.021 12 31 2.020 12 31
Numero de paginas presentadas al depdsito: | 01901 | 24

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

|01903|

MICROEMPRESAS

Marque con una X si la empresa ha optado por la adopcién conjunta de los criterios especificos,
aplicables por microempresas, previstos en el Plan General de Contabilidad de PYMES (6)

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el afo no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcién que corresponda a la fraccion del afio o
jornada del afio efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendpor 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la
anterior):

n.° medio de semanas trabajadas
52

(6) Enrelacion con la contabilizacién de los acuerdos de arrendamiento financiero y otros de naturaleza similar, y el impuesto sobre beneficios.

n.° de personas contratadas x
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Periodo medio de pago a proveedores (dias). . . .....................

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDP2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)
APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacion sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto esercicio 2021 ) esercicio 2020 5
Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. . . ...................... 91000
Remanente .. ... ... . . 91001
Reservas voluntarias. . . .......... ... 91002
Otras reservas de libre disposicion .. . ... ....... ... .. . .. 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. .. ............... 91004
Aplicacién a esercicio 2021 ) esercicio 2020 3
Reservalegal. . . ... . 91005
Reservas especiales. . ........... ... . . . . . ... 91007
Reservas voluntarias. .. ........... ... . .. . .. 91008
Dividendos. .. . ... 91009
Remanente y Ofros . .. .. ... 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . .. ............... 91011
APLICACION = TOTALBASE DE REPARTO. . . ..o voiie e 91012
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)
esercicio 2021 ) esercicio _ 2020 (3
‘ 94705 30

Propuesta de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
) Ejercicio anterior.

Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucién de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.
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DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL TRP

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacion sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo de 2015,
relativa a la prevencioén de la utilizacion del sistema financiero para el blanqueo de capitales o la financiacién del terrorismo, modificada por la Directiva (UE) 2018/843
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de mayo de 2018; al articulo 4.2.b), c) y 4 bis de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales
y de la financiacion del terrorismo, tras la modificacion operada por el Real Decreto-ley 7/2021, y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de
prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacién del terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

La sociedad esta obligada a presentar la identificacion del titular real por no cotizar en un mercado regulado

de la UE o de un pais tercero equivalente. (1)

La sociedad presenta por primera vez o actualiza los datos de identificacion del titular real. (5)

I. Titular real persona fisica con porcentaje de participaciéon superior al 25%

% PARTICIPACION

DNI/CODIGO DE FECHA DE PAIiS DE
IDENTIFICACION NACIMIENTO | NACIONALIDAD/| RESIDENCIA/
APELLIDOS, NOMBRE (4) EXTRANJERO (DD.MM.AAAA)  CODIGO (2) CODIGO (2) DIRECTA | INDIRECTA (3)
PALMA SANCHEZ, MARIA ISABEL 25038770G 18.07.1925 | ES ES 48,72

Il. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en este caso, administra-
dor o responsablede la direccion, conforme a lo establecido en el art. 8 del Real Decreto 304/2014.

DNI/CODIGO DE FECHA DE PAIS DE
IDENTIFICACION [ NACIMIENTO [ NACIONALIDAD/ | RESIDENCIA/
APELLIDOS, NOMBRE (4) EXTRANJERO (DD.MM.AAAA) CODIGO (2) | CODIGO (2)
lll. Detalle de las sociedades intervinientes en la cadena de control
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control.
NIVEL NACIO-

NALIDAD

IDENTIFICACION
EXTRANJERO

DNI/CODIGO DE ENLA

CONTROL|

DENOMINACION SOCIAL

NIF/CODIGO DE
IDENTIFICACION
EXTRANJERO

CODIGO
@)

DOMICILIO SOCIAL

DATOS REGISTRALES/
LEI (EN SU CASO)

25038770G

GOMEZ REYES, S.L.

B29063906

Es |7

AVDA. RICARDO SORIANO, N19, PISO

437,170, 1709-A

) Se exceptlan las sociedades que coticen en un mercado regulado de la Unién Europea o de paises terceros equivalentes.
) Codigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2.
(3) Detallaren el cuadro Il las sociedades intervinientes.
) Indicar apellidos, nombre. Se significa la necesidad de separar los apellidos del nombre mediante una coma.
) El cumplimiento de esta hoja tiene caracter obligatorio en todo caso. Dado su caracter provisional, debera cumplimentarse igualmente de forma obligatoria la hoja que se publique con el Real Decreto,

en fase de elaboracion, que desarrolla la Directiva (UE) 2018/843, por el que se creara el registro de titularidades reales.
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DECLARACION COVID 19 CVvP

SOCIEDAD NIF
ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410

DOMICILIO SOCIAL
AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MARBELLA MALAGA 2021

Medidas laborales aplicadas a la empresa.

1. Solicitud de ERTE durante el ejercicio y motivado por la pandemia ':

Ha sido motivado * | |

Ha determinado °: \ \ Numero de trabajadores en plantilla antes del ERTE: |:|

Duracién: Fechainico | Fechafin| | Numero de trabajadores afectados por el ERTE:[ |

2. Permiso Retribuido Recuperable (Real Decreto-Ley 10/2020, de 29 de marzo)

Porcentaje de personal, fijo o temporal, acogido a permiso retribuido recuperable. |j| Duracién (NUumero de dias): |j|
3. Baja Laboral por el CORONAVIRUS

Porcentaje de personal fijo afectado. |j|

Alquileres (articulos 1 al 15 Real Decreto-Ley11/2020).

1. Alquileres a Terceros (Grandes Arrendatarios). Ha concedido *: \ No aplica

2. Pequefios Arrendadores. Ha concedido moratorias voluntarias a los arrendatarios .

3. Ha recibido ayudas financieras publicas (incluidos avales) al alquiler del local de negocios .

Avales ICO.

Importe del aval concedido, en su caso, por el ICO en aplicacion de lo establecido en los articulos 29 y 30 del Real Decreto-Ley 8/2020, de 17 de marzo.

Cantidad (€): @ ¢ Qué porcentaje representa el importe concedido sobre el importe total solicitado? I:|

Ayudas publicas.

Describir el plan o programa al que se acoge, el concedente y el sistema (avales, moratoria, aplazamiento, interés bonificado etc.)

Moratoria hipotecaria (articulos 16 A 19 Real Decreto-Ley 11/2020). Se ha acogido ".
Moratoria no hipotecaria (articulo 18, 21 A 26 Real Decreto-Ley 11/2020). Se ha acogido "
Suministros Se ha solicitado flexibilizacién y suspensién de suministros (articulos 42 a 44 Real Decreto-Ley 11/2020) .

Turismo Se ha acogido a las medidas de apoyo del sector del Turismo de los articulos 12 y 13 del Real Decreto-Ley 7/2020, de 12 de marzo1.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacién en papel)

~8l,2.-NO.

.- Por causa de fuerza mayor, 2.- Por causas técnicas-econdmicas-organizativas, 3.- Por otras causas.

.- Suspension de contratos, 2.- Reduccion de jornada, 3.- Suspension de contratos y reduccién de jornada.

.- Rebaja de rentas a los arrendatarios, 2.- Reestructuracion de deudas, 3.- Rebaja de rentas a los arrendatarios y reestructuracion de deudas, 4.- Otras.
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DOCUMENTO SOBRE SERVICIOS A TERCEROS SRP
SOCIEDAD NIF
ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410
DOMICILIO SOCIAL
AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO)
MARBELLA MALAGA 2021

Realizacion, durante el ejercicio, de operaciones de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 o) de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo.

Ambito territorial de operaciones(":

Paises donde realiza operaciones:

Provincias donde realiza operaciones:

Municipios donde realiza operaciones:

¢ Ha prestado servicios a no residentes?(3)|:|

¢La actividad de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 0) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, es la Unica y exclusiva que se presta? |:|

Volumen Facturado por dichos servicios:

Ultimo Ejercicio Ejercicio Precedente

Incuantificable D

Numero de Operaciones/Servicios por cuenta de terceros, prestados por el profesional o disponiendo que otras lo ejerzan:

Numero de Operaciones

Constitucion de sociedades u otras personas juridicas.

Direccién, secretaria y/o asesoria externa de una sociedad.

Socio de una asociacion o similar.

Facilitar domicilio social, direcciéon comercial, postal, administrativa o similar a una persona juridica

Funciones de fiduciario en un fideicomiso, trust o instrumento similar

Funciones de accionista por cuenta ajena.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacion en papel)

(1) Municipal, provincial, autondmico, nacional o internacional.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Si o No
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BALANCE DE PYMES

BP1

A29029410

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Euros

UNIDAD (1)

09001

ACTIVO

A) ACTIVONOCORRIENTE. .. ... ... ... ...
I.  Inmovilizado intangible .. . ......... .. ... ... ... ..
Il. Inmovilizadomaterial. . .............. ... ... ... ... .. ... ...
lll. Inversiones inmobiliarias .. .................... ... ... .. ...
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ...
V. Inversiones financierasalargoplazo ........................
VI. Activos por impuesto diferido . .............................
VII. Deudores comerciales no corrientes. . . .. ....................
B) ACTIVOCORRIENTE .. ....... ... .. .. . i
I. Existencias ... ........ ... .. . ...
Il. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar ...............

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios . .................

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largoplazo . . ... ...

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . .. ...
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. ... ...............
3. Otros deudores ... ...
lll. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . ..
IV. Inversiones financierasacortoplazo ........................
V. Periodificacionesacortoplazo ....................... ... ...
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes . .. .. ............

TOTALACTIVO (A+ B) ...\t

LZ?IIEI:ODRI’EIA EJERCICIO _ 2021 (2) | EJERCICIO _2020 (3)
11000 851.648,46 881.161,68
11100
1200 805.157,30 834.670,52
11300
11400 3.500,00 3.500,00
11500 42.991,16 42.991,16
11600
11700
12000 50.608,87 24.836,78
12200
12300 23.982,37 18.478,00
12380 23.982,37 18.478,00
12381
12382 23.982,37 18.478,00
12370
12390
12400 20.063,32 15.457,57
12500
12600
12700 6.563,18 -9.098,79
10000 902.257,33 905.998,46

(1) Todos los documentos que integran las cuentas anuales se elaboraran expresando sus valores en euros.

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE PYMES

BP2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

A29029410

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A)

A-1)

VI
VII.

VIIL.
A-2)
A-3)

B)

Vi

VIl

PATRIMONIO NETO .. ... ... e
Fondos propios ............ ... ... ... ...
Capital . . ... ..
Capitalescriturado .. .. ......... ... . . .
(Capital no exigido). . . .. ...
Primadeemision. ........... .. ... ... ... . . ..
Reservas .. .......... ...
Reserva de capitalizacion. . ... ... ... .
Otras reservas . ...t
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) .........
Resultados de ejercicios anteriores. . .......................
Otras aportacionesdesocias .. ..........................
Resultado del ejercicio. . . ........ ... ... .. ... . ... . ... ..
(Dividendoacuenta). ... .......... ... ... ... ..
Ajustes en patrimonioneto. ... ......... ... ... .. L.
Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . . .. .. ... . ...
PASIVONO CORRIENTE . . . ....... ... .
Provisiones alargoplaza................. .. ... ... .....
Deudas alargoplazo............. ... . ... ... ... ... . ...
Deudas con entidades de crédito. . . ................ ... ... ....
Acreedores por arrendamiento financiero .. ........... ... ......
Otras deudas alargoplazo .......... ... ... .. i,
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaza . . .
Pasivos por impuesto diferida . . .. .......... ... ... ... ...
Periodificacionesalargoplazo . .........................
Acreedores comerciales no corrientes. . . ..................

Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo. . ..........

LX?wTé\l:oDREA EJERcicio _ 2021 (1) | EJERCICIO 2020 @)
20000 28.956,14 -206.223,95
21000 28.956,14 -206.223,95
21100 60.101,21 60.101,21
21110 60.101,21 60.101,21
21120
21200
21300 51.958,14 51.958,14
21350
21360 51.958,14 51.958,14
21400
21500 -318.283,30 -309.194,95
21600 250.000,00
21700 -14.819,91 -9.088,35
21800
22000
23000
31000 862.272,21 1.104.163,28
31100
31200 194.682,29 216.606,59
31220 186.152,25 209.776,55
31230
31290 8.530,04 6.830,04
31300 667.589,92 887.556,69
31400
31500
31600
31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE PYMES

BP2.2

NIF:
DENOMINACION SOCIAL:

ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

A29029410

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LZ?IITI;EAMSODRI‘EIA EJERCICIO _ 2021 (1) | EJERCICIO __ 2020 (2)
C) PASIVOCORRIENTE ........ .. ... . i 32000 11.028,98 8.059,13
I Provisionesacortoplazo .................. ... ... ... .. .... 32200
. Deudasacortoplazo................... ... ... .. ... ...... 32300 743,21 486,85
1. Deudasconentidadesdecrédito. ............................ 32320 743,21 486,85
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ..................... 32330
3. Ofrasdeudasacortoplazo ................ ... . 32390
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. . . .. 32400
IV. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 10.285,77 7.572,28
1. Proveedores......... ... ... 32580 4.046,28 6.002,26
a) Proveedoresalargoplazo .......... ... . . .. . .. .. 32581
b)  Proveedores acortoplazo ............. . ... ... 32582 4.046,28 6.002,26
2. Otros acreedores .. .. ...ttt 32590 6.239,49 1.570,02
V. Periodificacionesacortoplazo ............................. 32600
VI. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo............ 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) ... ... . ... . ... 30000 902.257,33 905.998,46

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES

PP

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

AL

A29029410

FIL CONSTRUCCIONES, S.A.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

(DEBE) / HABER

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2021 (1)

EJERCICIO _ 2020 (2)

10.
1.
12.
A)

13.
a)
b)
14.
15.
16.
17.
18.
a)
b)
c)
B)
)
19.

D)

Importe neto de la cifrade negocios .. .......................
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion . ... ... ...
Trabajos realizados por la empresa para su activo .............
Aprovisionamientos. . ...... ... ...
Otros ingresos de explotacion .. ............................
Gastosdepersonal .......... ... ... .. ...
Otros gastos de explotaciéon. . ..............................
Amortizacién del inmovilizado . .............................

Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y
OtrasS . . ..

Excesos de provisiones . .......... ... ... .. ... .
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . . . ..
Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12)..................

Ingresos financieros .. .......... .. .. ... .. ... .. ...
Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
financiero . . . ... ...
Otros ingresos financieros .. . .......... ...
Gastos financieros. . ......... ... ... ..
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . . . . ..
Diferencias decambio . . ........ ... .. ... . L.
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros . .. ... ...
Otros ingresos y gastos de caracter financiero. . . .............
Incorporacion al activo de gastos financieros . ...................
Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores .. ... ...

Resto deingresos y gastos . . ........ ... i

RESULTADO FINANCIERO (13 + 14 +15 +16 + 17 + 18)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B)
Impuestos sobre beneficios. .. ........... ... ... ...

RESULTADO DELEJERCICIO(C +19)........................

40100

40200

40300

40400

40500

34.018,59

36.411,16

40600

40700

-17.458,75

-15.960,45

40800

-29.513,22

-29.513,22

40900

41000

41100

41300

138,36

1.516,11

49100

-12.815,02

-7.546,40

41400

41430

41490

41500

-5.456,07

-4.571,15

41600

41700

41800

42100

42110

42120

42130

49200

-5.456,07

-4.571,15

49300

-18.271,09

-12.117,55

41900

3.451,18

3.029,20

49500

-14.819,91

-9.088,35

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




DECLARACION COVID 19 CVP

SOCIEDAD NIF
ALFIL CONSTRUCCIONES, S A. A29029410
DOMICILIO SOCIAL
AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MARBELLA MALAGA 2021

Medidas laborales aplicadas a la empresa.

1. Solicitud de ERTE durante el ejercicio y motivado por la pandemia :

Ha sido motivado * | \

Ha determinado *: \ \ Numero de trabajadores en plantilla antes del ERTE: |:|

Duraci6n: Fechainicio:l = | Fechafin| | Numero de trabajadores afectados por el ERTE:[ |

2_ Permiso Retribuido Recuperable (Real Decreto-Ley 10/2020, de 29 de marzo)

Porcentaje de personal, fijo o temporal, acogido a permiso retribuido recuperable.| 0 | Duracién (Namero de dias):| 0 |

3. Baja Laboral por el CORONAVIRUS

Porcentaje de personal fijo afectado.| 0 |

Alquileres (articulos 1 al 15 Real Decreto-Ley11/2020).

1. Alquileres a Terceros (Grandes Arrendatarios). Ha concedido *: \ No aplica

2. Pequefios Arrendadores. Ha concedido moratorias voluntarias a los arrendatarios .

3. Ha recibido ayudas financieras publicas (incluidos avales) al alquiler del local de negocios .

Avales ICO.

Importe del aval concedido, en su caso, por el ICO en aplicacion de lo establecido en los articulos 29 y 30 del Real Decreto-Ley 8/2020, de 17 de marzo.

Cantidad (€): |:| ¢ Qué porcentaje representa el importe concedido sobre el importe total solicitado? |:|

Ayudas publicas.

Describir el plan o programa al que se acoge, el concedente y el sistema (avales, moratoria, aplazamiento, interés bonificado etc.)

Moratoria hipotecaria (articulos 16 A 19 Real Decreto-Ley 11/2020). Se ha acogido *.
Moratoria no hipotecaria (articulo 18, 21 A 26 Real Decreto-Ley 11/2020). Se ha acogido "
Suministros Se ha solicitado flexibilizacién y suspensién de suministros (articulos 42 a 44 Real Decreto-Ley 11/2020) .

Turismo Se ha acogido a las medidas de apoyo del sector del Turismo de los articulos 12 y 13 del Real Decreto-Ley 7/2020, de 12 de marzo'.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacion en papel)

(1) 1- 8i,2-NO.
(2) 1.- Por causa de fuerza mayor, 2.- Por técni Omi organizativas, 3.- Por otras causas.
(3) 1.- Suspension de tratos, 2.- Reduccion de da, 3-S ion de confratos y reduccion de jornada.

(4) 1.- Rebaja de rentas a los arrendatarios, 2.- Reesfructuracion d:e deudas, 3.- Rebaja de rentas a los amrendatarios y reestr ion de deudas, 4 - Otras.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MODELO DE DOCUMENTO PYMES DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMP

SOCIEDAD

NIF

ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410
DOMICILIO SOCIAL
AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MARBELLA MALAGA 2021

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe

ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,

en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sl existen partidas

de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,

puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacion

financiera de la empresa.

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410

DOMICILIO SOCIAL
AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MARBELLA MALAGA 2021

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias

(Nota: En este caso es suficiente la presentacion unica de esta hoja A1)

X

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ...

Saldo al cierre del ejercicio:

0. Acciones/participaciones ...

0. Acciones/participaciones ...

0 % del capital social

20 % del capital social

Fecha

Concepto

(N

Fecha de acuerdo
de junta general

N.° de acciones
0 participaciones

Nominal

Capital social
Porcentaje

Precio
o
contraprestacion

Saldo después
de la operacion

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquisicidn originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o patticipaciones de libre adquisicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacién de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

SOLICITUD DE PRESENTACION
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MALAGA

PR

Denominacion de la Entidad:_ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO

NIF: A29029410

Datos Registrales:

Balance Pérdidas y Ganancias
Normal [ ] Normal [ ]
Abreviado [ ] Abreviado [ ]
PYME [X PYME

Hoja identificativa Declaracién
de la sociedad & Medioambiental &

Declaracion de
identificacion del [X]
titular real

Documento sobre
servicios a terceros &

Certificacion Acuerdo[X] Otros Documentos ||

Tomo: 1324 Folio: 155 N° Hoja Registral: 9447

2021

Memoria

Normal []
Abreviada []
PYME [X]

Informe de
Gestion |:|

Modelo de X|
Autocartera

N[ ]

Cdédigo ROAC de los Auditores Firmantesl

Estado cambios
Patrimonio Neto

Normal [ ]

Informe de
Auditoria

Voluntario [_]
Obligatorio [ ]

Certificado
SICAV D

Hoja
COVID-19 X

Fecha de cierre ejercicio social: 31 . 12, 2021

(dd.mm.aaaa)

IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO:

Estado de Flujos
de Efectivo

Normal [ ]

Estado sobre
informacion
no financiera

Documento aparte [_]

Anuncios de D
convocatoria

| | | Fecha de emision del Informe de Auditorial:l

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: FRANCISCO DE ASIS GOMEZ PALMA

DN 27337308Z

Domicilio: /AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V

Ciudad: _Malaga

Teléfono: 952.611.460 Fax:

Firma del presentante:

Alos efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas enlo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y alos ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registradory cuyouso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo sera comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2,4, 9y 12 del Titulo Preliminardel R.R.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicién establecidos en el Ley Organica citada,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
3.- La obtencién y tratamiento de sus datos en la forma indicada, es
condicion necesaria para la prestacion de estos servicios.

Cédigo 2D

Cédigo postal:
Provincia: MALAGA

29.601

Correo eleCtréniCO' jesusrodriguez@kpmg.es

El solicitante consiente que la notificacion del depdsito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Ejemplar para el Registro Mercantil




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

SOLICITUD DE PRESENTACION
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MALAGA

PR

Denominacion de la Entidad:_ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO

NIF: A29029410

Datos Registrales:

Balance Pérdidas y Ganancias
Normal [ ] Normal [ ]
Abreviado [ ] Abreviado [ ]
PYME [X PYME

Hoja identificativa Declaracién
de la sociedad & Medioambiental &

Declaracion de
identificacion del [X]
titular real

Documento sobre
servicios a terceros &

Certificacion Acuerdo[X] Otros Documentos ||

Tomo: 1324 Folio: 155 N° Hoja Registral: 9447

2021

Memoria

Normal []
Abreviada []
PYME [X]

Informe de
Gestion |:|

Modelo de X|
Autocartera

N[ ]

Cdédigo ROAC de los Auditores Firmantesl

Estado cambios
Patrimonio Neto

Normal [ ]

Informe de
Auditoria

Voluntario [_]
Obligatorio [ ]

Certificado
SICAV D

Hoja
COVID-19 X

Fecha de cierre ejercicio social: 31 . 12, 2021

(dd.mm.aaaa)

IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO:

Estado de Flujos
de Efectivo

Normal [ ]

Estado sobre
informacion
no financiera

Documento aparte [_]

Anuncios de D
convocatoria

| | | Fecha de emision del Informe de Auditorial:l

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: FRANCISCO DE ASIS GOMEZ PALMA

DN 27337308Z

Domicilio: /AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V

Ciudad: _Malaga

Teléfono: 952.611.460 Fax:

Firma del presentante:

Alos efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas enlo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y alos ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registradory cuyouso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo sera comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2,4, 9y 12 del Titulo Preliminardel R.R.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicién establecidos en el Ley Organica citada,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
3.- La obtencién y tratamiento de sus datos en la forma indicada, es
condicion necesaria para la prestacion de estos servicios.

Cédigo 2D

Cédigo postal:
Provincia: MALAGA

29.601

Correo eleCtréniCO' jesusrodriguez@kpmg.es

El solicitante consiente que la notificacion del depdsito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Ejemplar para el interesado




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

SOLICITUD DE PRESENTACION
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MALAGA

PR

Datos Registrales:

Tomo: 1.324  Folio:

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

Denominacion de la Entidad:_ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO

NIF: A29029410

155 N° Hoja Registral: 9447

Balance
Normal [ ]
Abreviado D
PYME [X
Hoja identificativa
de la sociedad &

Documento sobre
servicios a terceros &

Certificacion Acuerdo[X]

titular real

Otros Documentos [ | N° I:I

CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2021
Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios
Patrimonio Neto
Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado D Abreviada |:|
PYME PYME [X] Informe de
Auditoria
Declaracion Informe de Voluntari
Medioambiental X Gestion ] oluntario []
Obligatorio [ ]
Declaracion de ] Modelode o Certificado
lgentiticacion de Autocartera SICAV

Hoja
COVID-19 X

Coédigo ROAC de los Auditores Firmantesl | |

Fecha de cierre ejercicio social: 31 . 12, 2021

(dd.mm.aaaa)

IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA

Estado de Flujos
de Efectivo

Normal [ ]

Estado sobre
informacion
no financiera

Documento aparte [_]

Anuncios de D
convocatoria

| Fecha de emision del Informe de Auditorial:l

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD

Nombre y Apellidos: _[FRANCISCO DE ASIS GOMEZ PALMA DN 273373082
Domicilio: AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V Codigo postal 29601
Ciudad: _Malaga Provincia: MALAGA
Teléfono: __ 952.611.460 Fax- Correo electrnico: Jesmdnoezaimses

El solicitante consiente que la notificacion del depdsito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cédigo 2D

Alos efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas enlo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y alos ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registradory cuyouso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo sera comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2,4, 9y 12 del Titulo Preliminardel R.R.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,

cancelacion y oposicién establecidos en el Ley Organica citada,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
3.- La obtencién y tratamiento de sus datos en la forma indicada, es
condicion necesaria para la prestacion de estos servicios.

Ejemplar para la entidad financiera / caja R.M




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD: |ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. ‘ NIF: |A29029410

DOMICILIO SOCIAL: | AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V |

MUNICIPIO: |MARBELLA PROVINCIA: | MALAGA \ EJERCICIO: | 2021

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

FRANCISCO DE ASiS GOMEZ PALMA

JORGE JOAQUIN CUELLO BLANCO MORALES

FIRMAS:

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:




DOCUMENTO SOBRE SERVICIOS A TERCEROS SRP

SOCIEDAD NIF
ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410
DOMICILIO SOCIAL
AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO)
MARBELLA MALAGA 2021

Realizacion, durante el ejercicio, de operaciones de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 o) de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo.

Ambito temitorial de operaciones(":

Paises donde realiza operaciones:

Provincias donde realiza operaciones:

Municipios donde realiza operaciones:

¢ Ha prestado servicios a no residentes?(3)|:|
¢ La actividad de prestacién de servicios a terceros, articulo 2.1 o) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, es la tnica y exclusiva que se presta? Cl

Voliamen Facturado por dichos servicios:

Ultimo Ejercicio Ejercicio Precedente Incuantificable D

Namero de Operaciones/Servicios por cuenta de terceros, prestados por el profesional o disponiendo que otras lo ejerzan:

Ndmero de Operaciones

Consfitucién de sociedades u otras personas juridicas.

Direccion, secretaria y/o asesoria externa de una sociedad.

Socio de una asociacion o similar.

Facilitar domicilio social, direccion comercial, postal, administrativa o similar a una persona juridica

Funciones de fiduciario en un fideicomiso, trust o instrumento similar

Funciones de accionista por cuenta ajena.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacion en papel)

(1) Municipal, provincial, autonoémi ional o inter
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Si oNo




ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.
Memoria Econdmica Anual

31 de diciembre de 2022

Preparadas de conformidad con el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, adaptaciones sectoriales y modificaciones aprobadas con
posterioridad.



@)
)

@)
(4)

®)
(6)
()

ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.

INDICE

NATURALEZA'Y ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD
BASES DE PRESENTACION

(a) Marco Normativo de informacion financiera

(b) Imagen fiel

(c) Principios contables no obligatorios aplicados

(d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

(e) Comparacion de la informacion

(f) Agrupacion de partidas

(g) Cambios en criterios contables

(h) Correccion de errores

(i) Moneda funcional y moneda de presentacion
DISTRIBUCION DE RESULTADOS
NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

(a) Inversiones inmobiliarias

(b) Instrumentos financieros

(c) Instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad

(d) Distribuciones a accionistas

(e) Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

(f) Retribucién a empleados a corto plazo

(g) Pagos basados en acciones

(h) Provisiones y contingencias

(i) Reconocimiento de Ingresos Ordinarios

(1) Impuesto sobre los beneficios

(k) Clasificacidn de activos y pasivos entre corriente y no corriente

() Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

(m Transacciones entre empresas del grupo

(n) Estado de flujos de efectivo
ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS
EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
PATRIMONIO NETO

(@) Capital

11
11
11
11
11
12
12
12
12
12
12
12
12
13
16
16
16
16
17
17
17
18
19
19
19
19
21
21
21
21



(b)
(8)

(@)

(b)
(9)
(10)
(11)
(12)

()

(b)

()

(13)
(@)
(14)
(@)
(b)
(©)
(15)
(16)
(17)

ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.

INDICE

Reservas

PASIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

Pasivos financieros por deudas

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES
SALDO ACREEDOR Y DEUDOR CON ADMON PUBLICAS

OTROS ASPECTOS FISCALES RELEVANTES.
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ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.
Balance a 31 de diciembre de 2022

Activo

Inmovilizado Material

Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo
Resto

Inversiones financieras a largo plazo
Resto

Total activo no corriente

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y PS a corto plazo

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Resto

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total activo corriente

Total activo

31.12.2022  31.12.2021

757.337,92 805.157,30
38.593,97 3.500,00
38.593,97 3.500,00
42.991,16 42.991,16
42.991,16 42.991.16
838.923,05 851.648,46
26.811,15 23.982,37
26.811,15 23.982,37
19.774,68 20.063,32
19.774,68 20.063,32
2.136,20 6.563,18
48.722,03 50.608.87

887.645,08 902.257,33




ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.

Balance a 31 de diciembre de 2022

Patrimonio Neto y Pasivo

Fondos propios

Capital
Capital escriturado

Reservas
Legal y estatuarias
Otras reservas
Resultados de ejercicios anteriores

Otras aportaciones de socios

Resultado del ejercicio

Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Otros deudas a largo plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Total pasivo no corriente

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores a corto plazo, empresas vinculadas
Otros acreedores

Total pasivo corriente

Total patrimonio neto y pasivo

31.12.2022  31.12.2021
29.307.47 28.956,14
60.200,00 60.101,21
60.200,00 60.101,21
67.185,80 51.958,14
67.185,80 51.958,14

(333.391,85) (318.283,30)

250.000,00 _250.000,00

(14.686.48) (14.819,91)
29.307,47 28.956,14

174.738,19 194.682,29

165.808,15 186.152,25

8.930,04 8.530,04

673.385,93 667.589,92

848.12412 862.272,21
0 743,21

0 743,21
10.213.49  10.285,77
4.646,77 4.046,28
5.566,72 6.239,49
10.21349  11.028,98

887.645,08 902.257,33



Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2022

Operaciones continuadas

Importe neto de la cifra de negocios

Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

Gastos de personal

Otros gastos de explotacion

Amortizacion del inmovilizado

Otros resultados
Resultado de explotacién
Ingresos financieros

Gastos financieros

Por deudas con terceros

Resultado financiero

Resultado antes de impuestos

Impuestos sobre beneficios

Beneficio del ejercicio

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

2022 2021
0 0
36.849,48 34.018,59
36.849,48 34.018,59
0 0
(23.662,36)  (17.458,75)
(23.662,36) (17.458,75)
(28.051,86)  (29.513,22)
4.647,36 138.36
(10.217,38) (12.815,02)
0 0
(4.469,10)  (5.456,07)
(4.469,10)  (5.456,07)
(4.469,10)  (5.456,07)
(14.686,48)  (18.271,09)
0 3.415,18
(14.686,48)  (14.819,91)
(14.686,48)  (14.819,91)
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ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.
Memoria de las cuentas anuales Ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre 2022

NATURALEZA Y ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD

ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A. fue constituida mediante escritura publica por tiempo
indefinido, estando inscrita en el Registro Mercantil de Méalaga en el tomo 1.324, folio 155, hoja
MA 9.947, siendo su CIF A-29029410.

Su domicilio social se encuentra en la Avenida Ricardo Soriano,19V, Marbella,
Mélaga (29.601).

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo a sus estatutos, es:

1

La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
(CNAE 6820 -actividad principal-). La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido.

La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
gue tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en territorio
esparfiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, o la horma que lo sustituya asi como los demas
requisitos establecidos en el articulo 2 de la referida ley.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién
Colectiva.

Promocién inmobiliaria.

Construccion de edificios tanto de caracter residencial, como no residencial.

- Otras actividades:

La adquisicion, urbanizacion, parcelaciéon y venta de terrenos, la promocion, financiacion,
construccion por cuenta propia o ajena, la administracion, gestion, arrendamiento y venta de
todo tipo de edificaciones, viviendas, locales, apartamentos, y adquisicion de bienes muebles

e inmuebles.

Quedan excluidas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales
gue no queden cumplidos por esta Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran desarrollarse tanto en el territorio
7



ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.
Memoria de las cuentas anuales Ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre 2022

nacional como extranjero.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna de las actividades
comprendidas en el objeto social alguna autorizacién administrativa o la inscripcién en
Registros publicos dichas actividades no podrén iniciarse antes de que se hayan cumplido
los requisitos administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social se realizaran por medio de los correspondientes
profesionales cuando asi sea preciso. En ningun caso tendra por objeto la Sociedad el
ejercicio en comUn de actividades profesionales, sino que en cuanto al desarrollo de las
mismas se configura como una sociedad de intermediacidn, que no proporciona directamente
al solicitante la prestacion que desarrollara el profesional persona fisica, sino que actla como
intermediaria y coordinadora de las prestaciones que se realicen, quedando por tanto excluida
la aplicacién de la Ley 2/2007, de 15 de marzo, de sociedades profesionales.

ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A., como sociedad acogida al régimen fiscal SOCIMI se
encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, a saber:

1 Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances consolidados trimestrales
del gjercicio, habiendo optado la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria
en los cuatro balances trimestrales del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su
caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la transmisién de dichos inmuebles o
participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este
altimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la
mencionada Ley.

2 Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido
el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cdédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estaré integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.



ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.
Memoria de las cuentas anuales Ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre 2022

3 Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cdmputo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estara en la situacion dispuesta en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la mencionada Ley, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres
afios desde su adquisicidn o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en la citada Ley.

4. Las SOCIMI y entidades residentes en territorio espafiol en las que participan, que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial SOCIMI estaran obligadas a distribuir
en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
gue correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debieéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio de la siguiente forma:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
de 2012 y la Ley 11/2021, de 9 de julio.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas
una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
de 2012 y la Ley 11/2021, de 9 de julio, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, estos beneficios deberéan distribuirse
en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio
en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en
su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en
gue se han transmitido.

La obligacidon de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido
en dicha Ley.



ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.
Memoria de las cuentas anuales Ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre 2022

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera de ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

De la misma forma, tal y como se detalla en el Articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre
de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y la Ley 11/2021, de 9 de
julio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, la entidad perdera el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, pasando a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en el propio periodo impositivo
en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

— La exclusién de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacion.

— Elincumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo
11 de esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se subsane
ese incumplimiento.

— Lafalta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos en los términos
y plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la tributacion por el
régimen general tendra lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de
cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

— Larenuncia a la aplicacion de este régimen fiscal especial.

— El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la
entidad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del
incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento
del plazo a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, en relacion con el periodo
de arrendamiento de los activos de 3 afios, no supondra la pérdida del régimen fiscal
especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por la aplicacion del régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos tres afios desde
la conclusion del ultimo periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho régimen.

Los Administradores de la Sociedad han formulado el 31 de marzo de 2023 las cuentas anuales
de ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A. que muestran unas pérdidas de 14.686,48 euros, un
patrimonio neto de 29.307,47 euros y unos activos totales de 887.645,08 euros. Las cifras se
han obtenido de las cuentas anuales formuladas por la Sociedad en base a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Union Europea, y demas
disposiciones del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espafia.
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ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.
Memoria de las cuentas anuales Ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre 2022

BASES DE PRESENTACION

Marco Normativo de informacion financiera

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

1. Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus
modificaciones posteriores, asi como sus adaptaciones sectoriales.

3. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

4. Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la
Ley 11/2021, de 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

5. El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacién y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la
Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacion o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no
tienen importancia relativa de acuerdo al concepto de materialidad o importancia relativa
definido en el marco conceptual del PGC 2007.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han realizado estimaciones que estan
basadas en la experiencia historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo
con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de
determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente
determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion
disponible al cierre del ejercicio 2022, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.
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Memoria de las cuentas anuales Ejercicio anual
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Comparacidn de la informacion

La aplicacion de los criterios contables en los ejercicios 2022 y 2021 ha sido uniforme, no
existiendo, por tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios
contables diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacion de las cifras
comparativas de ambos periodos.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha
incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 no se han producido cambios de
criterios contables respecto a los aplicados en la preparacion de las cuentas anuales del ejercicio
2021.

Correccién de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio
2021.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, redondeadas al millar mas cercano, que es la
moneda funcional y de presentacién de la Sociedad.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

No procede distribucion del resultado del ejercicio 2022 por la razon de que ha resultado en
unas pérdidas totales de 14.686,48 euros.

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

La Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios y normas contables
recogidos en el Cadigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad en
vigor (PGC 2007), adaptaciones sectoriales y modificaciones posteriores, asi como el resto de
la legislacion mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales.

Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios
y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para
obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en
el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
12
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posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera.

Instrumentos financieros

(i)

(i)

(iii)

Clasificacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de
activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo
a las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento
inicial.

Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando la
Sociedad tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la
intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes,
excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de balance, que se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar originados a
cambio de entregas de efectivo o por operaciones comerciales se incluyen en el epigrafe
“Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” del balance adjunto.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste
amortizado reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo,
entendido éste como el tipo de actualizacidn que iguala el valor en libros del instrumento
con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo
anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se
valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor
nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que
se adeudan.

13
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Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros estéa deteriorado y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o
mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o
eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo o grupo de activos financieros, que pueden ser estimados con
fiabilidad.

Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las
que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los
activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de valoracidn segun las condiciones contractuales. En caso de que
el activo se encuentre garantizado, se netearan del calculo los costes de adjudicacion de
ventas descontados al tipo de interés efectivo.

La Sociedad reconoce la pérdida por deterioro de valor y la incobrabilidad de préstamos y
otras cuentas a cobrar y de instrumentos de deuda mediante el registro de una cuenta
correctora de los activos financieros con cargo a resultados y reversible en ejercicios
posteriores, hasta el limite del coste amortizado que hubieran tenido los activos si no se
hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, se
reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el
método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que
iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos
hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales que no tienen un vencimiento
superior al afio y carecen de un tipo de interés contractual se han valorado en todo momento
por su valor nominal, dado que no es significativa la cifra alcanzada si se actualizan los
flujos de efectivo.

Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha
traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.
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La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por
la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida,
neta de gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y
cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

Bajas de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido
con la obligacion contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o
por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como
una cancelacion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo
financiero, siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes.

La Sociedad considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual
de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier
comision pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento
el tipo de interés efectivo original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual
descontado de los flujos de efectivo que todavia restan del pasivo financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacidn del pasivo financiero original, los costes
0 comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte del
resultado de la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable
del pasivo y se amortizan por el método de coste amortizado durante la vida restante del
pasivo modificado. En este ultimo caso, se determina un nuevo tipo de interés efectivo en
la fecha de modificacion que es el que iguala el valor actual de los flujos a pagar segun las
nuevas condiciones con el valor contable del pasivo financiero en dicha fecha.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una
parte del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacion pagada, incluyendo
cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Si la Sociedad entrega en pago de la deuda activos no monetarios, reconoce como resultado
de explotacion la diferencia entre el valor razonable de los mismos y su valor contable y la
diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable de los activos como
un resultado financiero. Si la Sociedad entrega existencias, se reconoce la correspondiente
transaccién de venta de las mismas por su valor razonable y la variacion de existencias por
su valor contable.

15



(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.
Memoria de las cuentas anuales Ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre 2022

Instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad

La adquisicion por la Sociedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de
adquisicion de forma separada como una minoracion de los fondos propios del balance. En las
transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningun resultado
en la cuenta de pérdidas y ganancias, sino que se registra directamente como reservas.

La amortizacidn posterior de los instrumentos da lugar a una reduccion de capital por el importe
del nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de adquisicion
y el nominal de las acciones se carga o0 abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los
costes de emision relacionados con una combinacién de negocios, se registran como una
minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccion de
patrimonio neto en el momento en el que tiene lugar su aprobacién por la Junta General de
Socios.

Distribuciones al socio Unico

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccion de patrimonio neto en el
momento en el que tiene lugar su aprobacion por el socio Unico.

La Sociedad estd acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI. Dicho régimen, tras su
modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, se
construye sobre la base de una tributacion a un tipo del cero por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A
estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres meses desde la fecha
de adquisicion.

Retribucién a empleados a corto plazo

Las retribuciones a empleados a corto plazo son remuneraciones a los empleados, diferentes de
las indemnizaciones por cese, habiendo reconocido la Sociedad el coste esperado de la
participacion en ganancias o de los planes de incentivos a trabajadores cuando existe una
obligacion presente, legal o implicita como consecuencia de sucesos pasados y se puede realizar
una estimacion fiable del valor de la obligacion.

Pagos basados en acciones
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La Sociedad reconoce, por un lado, los bienes y servicios recibidos como un activo 0 como un
gasto, atendiendo a su naturaleza, en el momento de su obtencion y, por otro, el correspondiente
pasivo si la transaccidn se liquida con un importe que esté basado en el valor de los instrumentos
de patrimonio.

Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que
sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas
anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, Y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que
no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el
caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud
del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendréa
en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios

Ingresos procedentes de participacion en instrumentos de patrimonio

Los dividendos discrecionales devengados con posterioridad al momento de la adquisicion de
las acciones o participaciones se reconocerdn como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se declare el derecho del socio a recibirlo mediante la aprobacion por el socio
de la sociedad.

En este sentido, cuando los dividendos distribuidos procedan inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde la fecha de adquisicion hasta el
momento en que se acuerde el reparto, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor
contable de la inversion.

Por su parte, cualquier reparto de reservas disponibles, lo cual comprende prima de emision y
otras aportaciones de socios, se calificara como una operacion de “distribucién de beneficios”
Yy, en consecuencia, originara el reconocimiento de un ingreso en el momento de su aprobacion,
siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la participada haya generado beneficios por un
importe superior a los fondos propios que sle?distribuyen.
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Ingresos por créditos en empresas del grupo y asociadas

Los ingresos por créditos en empresas del grupo y asociadas se reconocen utilizando el método
de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos, tal
y como se ha citado en el apartado anterior. En cualquier caso, los intereses y dividendos de
activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen
como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Ingresos procedentes de la venta de participaciones

El reconocimiento de los ingresos por venta de instrumentos de patrimonio se produce en el
momento en que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestién corriente sobre dicho
bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Impuesto sobre los beneficios

(i) Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

(if) Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, se construye sobre la base de una tributacion a un tipo
del O por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados
requisitos.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estard sometida a un
tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento.
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Adicionalmente, la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el
fraude fiscal, de transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164, ha modificado el articulo 9 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario. De este modo, la entidad estara sometida a un gravamen
especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea
objeto de distribucidn, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general
del gravamen del Impuesto de Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de
reinversion. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI
en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente v no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con
caracter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre
del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados
financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincion se producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no
corrientes.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

Transacciones entre empresas del Grupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones
y aportaciones no dinerarias de negocios, se realizan a valor de mercado y se reconocen por el
valor razonable de la contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el
importe acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econémica subyacente.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Sociedad clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la
venta cuando ha tomado la decision de venta del mismo y se estima que la misma se realizara
dentro de los proximos doce meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable
deducidos los costes necesarios para la venta, el menor.
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Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero a la
fecha de cada balance de situacion se realizan las correspondientes correcciones valorativas para
que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de elementos,
mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como operaciones
interrumpidas, se reconocen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda

segun su naturaleza.

()

ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

(@)

Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros que mantiene la Sociedad a 31 de diciembre de
2022 y de 2021 por categorias es la siguiente:

\Valores .
Instrumentos de . Inversiones
. . Representativos de .. -
Patrimonio financieras a largo
Deuda
plazo
Ejercicio Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos a valor razonable
con cambios en pérdidas y
ganancias 0,00 0,00 0,00 0,00 |OHe | 42o9n1s
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 |42.991,16 42.991,16

La clasificacion de los activos financieros a corto plazo que mantiene la Sociedad a 31 de
diciembre de 2022 y de 2021 por categorias es la siguiente:

Instrumentos de Valore_s Créditos Derivados y
. - Representativos de
Patrimonio Otros
Deuda
Ejercicio| Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio| Ejercicio Ejercicio

2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de la partida efectivo y otros medios liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2022
y 2021 es como sigue:

Miles de euros
2022 2021
Total 2.136,20 6.563,18

PATRIMONIO NETO

Capital

A 31 de diciembre de 2022 el capital social de ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A., asciende
a 60.200,00 euros (60.101,21 euros a 31 de diciembre de 2021) y esta representado por 10.000
acciones nominativas, representadas por medio de anotaciones en cuenta, de 6.02 euros de valor
nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los
mismos derechos.

El detalle de los principales accionistas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 y a 31 de
diciembre de 2021 es el siguiente:

%

2022 2021
GOMEZ REYES, S.L. 100,00 100,00
TOTAL 100,00 100,00
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Reservas

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de euros

31.12.2022 31.12.2021
Reserva legal 12.020,24 12.020,24
Reserva Voluntarias 55.264,35 39.937,90

El movimiento de las reservas durante el ejercicio 2022 y 2021 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2022 2021
Saldo inicial 51.958,14 51.958,14
Resultado del ejercicio 15.326,45 ---
Saldo final 67.284,59 51.958,14

(i)

Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio
se destinara a ésta hasta que alcance, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

A 31 de diciembre de 2022 la reserva legal de la Sociedad asciende a 12.020,24 euros
siendo importe similar en el ejercicio a 31 de diciembre de 2021. Por lo tanto, la reserva
legal a 31 de diciembre de 2022 cumple con la exigencia descrita en el articulo 274 de la
Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las sociedades an6nimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las
sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en
esta ley no podra exceder del 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no
podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.
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(@ Informacion sobre los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2022 y 2021.

La clasificacion de los pasivos financieros a largo plazo a 31 de diciembre de 2022 y de 2021 es como

sigue:

Deudas con Entidades de

Obligaciones y Otros

Derivados y Otros

Crédito valores negociables
Ejercicio Ejercicio Ejercicio | Ejercicio Ejercicio Ejercicio
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Débitos y partidas a
largo plazo a pagar 165.808,15 186.152,25 000 0.00 8.930,04 8.530,04
TOTAL
165.808,15 186.152,25 0,00 0,00 8.930,04 8.530,04

A 31 de diciembre de 2021 el valor contable de los pasivos financieros a corto plazo es el siguiente:

Deudas con Entidades de

Obligaciones y Otros

Derivados y Otros

Crédito valores negociables
Ejercicio Ejercicio Ejercicio | Ejercicio Ejercicio Ejercicio
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Débitos y partidas a 0.00
corto plazo a pagar ! 74321 0,00 0,00 8.930,04 853004
TOTAL
0,00 743,21 0,00 0,00 8.930,04 8.530,04

(@) Pasivos financieros por deudas

i) Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad mantiene cuentas corrientes con la sociedad
dominante Gomez Reyes, S.L. cuyo importe asciende a 19.774,68 euros y mantiene las
siguientes deudas con empresas vinculadas:

» GOMEZ REYES, S.L. = 12.255,50 euros
* ALBENIZ ESPECTACULOQS, S.A. = 23.218,78 euros.
* ENRIQUE ALEMAN, S.A. - 576.818,71 euros.

e IMSOREC, S.L. > 61.092,94 euros.
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ii) Deudas con entidades de crédito

Las deudas que mantiene la Sociedad se corresponden con polizas de créditos contratados
con la sociedad CAIXABANK.. El detalle de los mismos es el siguiente:

- Saldo a 31 de diciembre de 2022: 165.808,15 euros.
- Capital pendiente a largo plazo 2022: 165.000 euros.
= Intereses capitalizados: 800,50 euros.
= Comisiones contabilizadas: 7,65 euros.

(99 ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS APAGAR

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a 31 de diciembre de 2022.

Euros
31.12.2022 31.12.2021
Proveedores 4.646,77 4.046,28
Acreedores varios 5.566,72 6.239,49
Total 10.213,49 10.285,77

(10) INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO APROVEEDORES

A continuacién se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la
Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas y la Ley 15/2010, de
5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales consolidadas en relacion con el
periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2022 2021
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 30 30

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores en
estas cuentas anuales, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la
entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas en cada ejercicio.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta
Resolucidn, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas “Proveedores a corto plazo, empresas vinculadas”, “Proveedores
empresas del grupo y asociadas” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de
situacion, referidos Unicamente a las entidades espafiolas incluidas en el conjunto consolidable,
y con independencia de cualquier financiacion por el cobro anticipado de la empresa proveedora.
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Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega
de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la
operacion.

(11) SALDO ACREEDORES Y DEUDORES CON ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

Saldos Acreedores

Euros
2022 2021

Hacienda Publica acreedora por IVA 60,14 0,00

(12) OTROS ASPECTOS FISCALES RELEVANTES.

(@ Conciliacion del resultado contable y la base imponible

A 31 de diciembre de 2022, la base imponible fiscal se compone de los siguientes conceptos:

EUROS
Beneficio antes de impuestos -14.686,48
Diferencias permanentes 5.748,78
Base imponible (Pérdidas) -8.937,70
Cuota fiscal (0%) —
Gasto / Ingreso por Impuesto de Sociedades 0

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI desde el ejercicio 2022. Conforme
a lo establecido en el mismo, como norma general el tipo fiscal aplicable a la base imponible es
0% para los beneficios distribuidos y el 15% para los beneficios no distribuidos, motivo por el
gue no se ha registrado gasto alguno por Impuesto sobre Sociedades.

Activos vy pasivos por impuesto diferido

La Sociedad no ha registrado activos por impuesto diferido por las diferencias temporarias al
estimarse que la tasa aplicable es del 0%.
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(b) Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del
ejercicio 2022, la Sociedad tiene abiertos a inspeccién los cuatro Gltimos ejercicios fiscales.

La Sociedad no tiene abierto ningun procedimiento tributario de comprobacién o
inspeccion.

(c) Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con
laley 16/2012y la Ley 11/2021

Ejercicio 2022
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la Reserva Legal: 12.020,24 euros.
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley Reserva Voluntarias: 39.937,90 euros
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado Reserva Voluntaria 2022: 15.326,45 euros.
aplicable el régimen fiscal especial establecido en dicha

ley

a.Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen |RESULTADO NEGATIVO
del tipo general

b. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen |RESULTADO NEGATIVO
del tipo del 15%

c. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen |RESULTADO NEGATIVO
del tipo del 19%
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d. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 0%

RESULTADO NEGATIVO

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley

RESULTADO NEGATIVO

a. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen
del general

RESULTADO NEGATIVO

b. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 15%

RESULTADO NEGATIVO

c. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a 2012)

RESULTADO NEGATIVO

d. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 0%

RESULTADO NEGATIVO

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

RESULTADO NEGATIVO

a. Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo general.

RESULTADO NEGATIVO

b. Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 15%

RESULTADO NEGATIVO

c. Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen

RESULTADO NEGATIVO

del tipo del 19%
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d. Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del| RESULTADO NEGATIVO
tipo del 0%

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que| RESULTADO NEGATIVO
se refieren las letras c) y d) anteriores

Calle Juan de Herrera, 5, Méalaga : 06 de julio de 2011
Calle Luis Oliver 17:

) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este régimen
especial
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g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de |
esta Ley. IACOGIDAS AL REGIMEN.

(13) POLITICA Y GESTION DE RIESGOS

(@)

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros como son: el riesgo
de mercado, el riesgo de crédito, el riesgo de liquidez, el riesgo del tipo de interés en los flujos
de efectivo y el riesgo asociado al régimen fiscal especial de las SOCIMI. El programa de
gestiéon del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera
de la Sociedad.

La gestion del riesgo esta controlada por la Alta Direccion de la Sociedad con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion. La Alta Direccion identifica, evalta y cubre los
riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas de la Sociedad. El
Consejo proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo global, asi como para materias
concretas tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez e inversion
del excedente de liquidez.

(i) Riesgo de mercado

En la actualidad nos encontramos en un entorno macroeconémico con un elevado nivel de
incertidumbre provocado principalmente por el conflicto Ucrania Rusia.

Atendiendo a esta circunstancia y a la situacion actual del sector inmobiliario, y con el fin
de minimizar el impacto que éstas pueden provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas
concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho impacto en su situacién

La aplicacién de estas medidas estd subordinada a los resultados de los analisis de
sensibilidad que la Sociedad realiza de forma recurrente. Estos andlisis tienen en cuenta:

— Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios
econdémicos modificando las variables clave que pueden afectar a la Sociedad y a sus
sociedades participadas (tipos de interés, precio de las acciones, ocupacion de las
inversiones inmobiliarias, aumento de la morosidad, incremento en las bonificaciones
concedidas, contraccion del mercado de crédito, etc.)

- ldentificacion de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

— Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacion: se tendra en cuenta el horizonte
temporal del analisis y sus posibles desviaciones.
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(if) Riesgo fiscal

La Sociedad y una parte de sus sociedades dependientes estan acogidas al régimen fiscal
especial de la Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).

Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que
predomina una naturaleza mas formalista tales como la incorporacion del término SOCIMI
a la denominacion social, la inclusion de determinada informacion en la memoria de las
cuentas anuales individuales, la cotizacion en un mercado bursétil, etc., y otras que
adicionalmente requieren la realizacion de estimaciones y la aplicacidn de juicio por parte de
la Direccion (determinacién de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran
llegar a tener cierta complejidad, considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente
reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través de la respuesta por
parte de la Direccion General de Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas.
En este sentido, la Direccién de la Sociedad, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado a
cabo una evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que a 31
de diciembre de 2022 la sociedad esta realizando las gestiones necesarias para cumplir con
el requisito, disponiendo para ellos de 2 afios desde el acogimiento. Por lo tanto, la Sociedad
mantendra su acogimiento al Régimen SOCIMI, situacion que ha sido considerada en la
formulacion de las presentes cuentas anuales.

En el caso que la Sociedad no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o el
socio Unico no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no
estarian cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general
y no el aplicable a las SOCIMI.

Los Administradores de la Sociedad realizan una supervision constante del cumplimiento de

los requisitos del régimen SOCIMI, y estiman que en la actualidad no existe riesgo fiscal
asociado al incumplimiento del régimen SOCIMI.

(14) INGRESOS Y GASTOS

(@) Importe neto de la cifra de negocios

Este ejercicio no se han registrado ingresos objeto de distribucion del importe neto de la cifra de
negocios correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021. Sin embargo, si se ha obtenido, en
concepto de ingresos accesorios por un importe de 36.849,48 euros.

(b) Gasto de personal

Durante este ejercicio, no se han registrado gastos por este tipo.

30



(©)

(15)

ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A.

Otros gastos de explotacién

El detalle de "Otros gastos de explotacion™ de los ejercicios 2022 y 2021 es como sigue:

2022 2021
Servicios de profesionales independientes 5.625,83 148,03
Gastos bancarios 1.436,32 368,95
Suministros 4.178,00 2833,16
Otros gastos 121,12 0
Comunicaciones 119,81 0
Tributos 3.684,14 10.519,36
TOTAL 15.165,22 14.070,47

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del principio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos. Concretamente, los ingresos se calculan a valor razonable de la contraprestacion a
recibir y representan los importes a cobrar por los arrendamientos y servicios prestados en
el marco ordinario de la actividad.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el
coste de adquisicion, habiéndose contabilizado segun el criterio de devengo.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS.

(a) Transacciones y saldos de la Sociedad con partes vinculadas.

(16)

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad mantiene cuentas corrientes con la sociedad dominante
Gbmez Reyes, S.L. cuyo importe asciende a 19.774,68 euros y mantiene las siguientes deudas
con empresas vinculadas:

. GOMEZ REYES, S.L. = 12.255,50 euros
o ALBENIZ ESPECTACULOS, S.A. - 23.218,78 euros.

o ENRIQUE ALEMAN, S.A. - 576.818,71 euros.
. IMSOREC, S.L. = 61.092,94 euros.

INFORMACION SOBRE LOS EMPLEADOS

El nimero medio de empleados de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 y de 2021
desglosado por categorias ha sido el siguiente:

2022 2021

Categoria profesional
Alta Direccion 0 0
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Total 0 0

Asimismo, la distribucion por sexos de la Sociedad al término del ejercicio 2022 y del
2021 es como sigue:

2022 2021
Mujeres Hombres Mujeres Hombres
Categoria profesional
Alta Direccion 0 0 0 0
Total 0 0 0 0

No hay contabilizados gasto por sueldos, salarios y asimilados correspondientes a 31 de
diciembre de 2022.

En los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad no ha tenido empleados con discapacidad mayor
o igual 33%.

(17) Situacion de la Sociedad

1.1 Funcionamiento de la sociedad

La Sociedad ha desarrollado durante el ejercicio 2022 y 2021 su actividad en los
siguientes tipos de activos:

— Centros comerciales: negocio de alquiler de locales y medianas comerciales.

La compafiia centra su estrategia en la busqueda de centros comerciales con fuerte
potencial de crecimiento y con oportunidad de mejora en la gestién de activos,
principalmente en aquellos en los que existe oportunidad de reposicion o ampliacion.

La politica de inversiones de la Sociedad se centra principalmente:

— En los activos considerados como estratégicos, siendo estos fundamentalmente
centros y parques comerciales.

— Oportunidades de inversion en activos del sector retail dominantes en su area de
influencia, que ofrezcan grandes posibilidades de gestion, evitando aquellos
segmentos donde la competencia puede ser mayor.

— Diversificacién del riesgo, expandiéndose en Andalucia principalmente en la
inversion de superficies comerciales.

1.2 Operacion de reestructuracion llevada a cabo a principios de 2023.

El dia 24 de enero de 2023, se acordd/decidié aprobar la operacion de fusion por
absorcion por parte de ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A., de las sociedades
“ENRIQUE ALEMAN, S.A.U.”, “ALBENIZ ESPECTACULOS, S.A.U.” y “GOMEZ
REYES, S.L.”, quedando las mismas extinguidas mediante su disolucion sin
liquidacién, transmitiéndose en bloque todo su patrimonio a la Sociedad, que adquirio,
por sucesion universal, los activos, pasivos, derechos y obligaciones de dichas
sociedades.

Dicha operacidn fue elevada a publico mediante escritura otorgada el dia 3 de marzo de
2023, ante el Notario de Marbella (Méalaga), D. José Ordofiez Cuadros, bajo el nimero
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665 de su protocolo.

La Sociedad, tras la fusion, queda participada del siguiente modo:

GOMEZ PALMA, FRANCISCO DE ASIS  1667%
GOMEZ PALMA, MARIA FATIMA 16,67%
GOMEZ PALMA, MARIA IRENE 16,67%
GOMEZ PALMA, MARIA NIEVES 16,67%
GOMEZ PALMA, MARIA 16,66%
GOMEZ PALMA, MANUEL 16,66%
TOTAL 100,00%

A fecha de hoy, dicha escritura se encuentra pendiente de inscripcidn en el Registro
Mercantil.

Como Documento Anexos I, se adjunta el resto de las memorias anuales de las
entidades absorbidas.

2 Evolucion y resultado de los negocios

2.1 Introduccion
A cierre del ejercicio 2022, la empresa a registrado unos ingresos accesorios por importe
de 36.849,48 euros, imputandose la totalidad de gastos de 23.662,36 euros y 28.051,86
euros correspondientes a Otros gastos de la actividad y Amortizacion del inmovilizado.

El resultado financiero neto negativo ha sido de 4.469,10 euros.

Las pérdidas de la sociedad ascienden a 14.686,48 euros.

2.2 Cuestiones relativas al medioambiente y personal

Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir, reducir o reparar
el dafio que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente.

No obstante, la actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene impacto
medioambiental significativo.

3 Liquidez y recursos de capital

3.1 Analisis de obligaciones contractuales y operaciones fuera de balance

La Sociedad no tiene obligaciones contractuales que supongan una salida futura de
recursos liquidos a 31 de diciembre de 2022,

A 31 de diciembre de 2022, la Sociedad no presenta operaciones fuera de balance que
hayan tenido, o previsiblemente vayan a tener, un efecto en la situacion financiera de la
Sociedad, en la estructura de ingresos y gastos, resultado de las operaciones, liquidez,
gastos de capital o en los recursos propios que sean significativamente importantes.
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4 Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio

No ha habido ninguna circunstancia importante tras el cierre del ejercicio, distinta de
los propios hechos posteriores.

4.1 Politica de dividendos

La sociedad al acogerse al Regimen de SOCIMIS, tiene la obligacion de repartir como
minimo el 80% de sus beneficios en concepto de dividendos, no obstante, al ser el
resultado negativo durante el 2022, no se ha procedido a reparto alguno con cargo al
resultado del mencionado ejercicio.

4.1 Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores es de 30 dias, cumpliendo por lo tanto con el
plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2021 segun la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales y conforme a las disposiciones transitorias
establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio.

ALFIL DE CONSTRUCCIONES, , S.L. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LAS
CUENTAS ANUALES 2022

Los miembros del Consejo de Administracion de ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A. declaran
que, hasta donde alcanza su conocimiento, las cuentas anuales individuales de ALFIL DE
CONSTRUCCIONES, S.A.,, correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2022,
formuladas por el Consejo de Administracion en su reunion de 31 de marzo de 2023 y elaboradas
conforme a los principios de contabilidad que resultan de aplicacion y en formato Unico electrdnico,
ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de ALFIL DE
CONSTRUCCIONES, S.A.,, y que los informes de gestion complementarios incluyen un anélisis fiel
de la evolucién y los resultados empresariales y de la posicion de ALFIL DE CONSTRUCCIONES,
S.A., asi como la descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.

Firmantes:

Marbella, a 31 de marzo de 2023.
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HECHOS POSTERIORES A LA FORMULACION DE LA MEMORIA.

A fecha 20 de abril de 2023, se ha inscrito la operacion de reestructuracion descrita en el apartado (17)
de la memoria anual de la entidad ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A. al Tomo 6.212, Libro 5.119,
Folio 214, Hoja MA-9447.

A fecha 17 de marzo de 2023, el Consejo de Administracion de la entidad absorbida “Gémez Reyes,
S.L.” acordd el reparto con fecha de efecto el proximo dia 16 de junio de un dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2022 en los siguientes términos y
condiciones:

DIVIDENDO RETENCION | DIVIDENDO

Soc10 BRUTO 19% NETO
MARIA ISABEL PALMA SANCHEZ 48,723% 236.166,25 € -44.871,59 € 191.294,66 €
FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 41.424,45 € -7.870,65 €] 33.553,80 €
NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 41.424,45 € -7.870,65 €| 33.553,80 €
MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 41.424,45 € -7.870,65 €| 33.553,80 €
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 41.424.45 € -7.870,65 €| 33.553,80 €
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 41.424,45 € .7.870,65 €] 33.553,80 €
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 41.424,45 € -7.870,65 €| 33.553,80 €
100,000% 484.712,95 € -92.095,49 €| 392.617,46 €

De igual modo, acodé el reparto con fecha de efecto el préximo dia 28 de junio de un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2022, en los siguientes
términos y condiciones.

DIVIDENDO RETENCION |DIVIDENDO

Socio BRUTO 19% NETO
MARIA ISABEL PALMA SANCHEZ 48,723% 19.136,46 € -3.635,93 €| 15.500,53 €
FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 3.356,60 € -637,75 €| 2.718,85€
NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 3.356,60 € -637,75 €| 2.718,85€
MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 3.356,60 € -637,75€| 2.718,85€
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 3.356,60 € -637,75 €| 2.718,85€
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 3.356,60 € 637,75 €|  2.718,85 €
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 3.356,60 € 637,75 €| 2.718,85¢€
100,000% 39.276.06 € 7.462.43 €] 31813,63€

Estos dividendos seran pagaderos por la entidad ALFIL DE CONSTRUCCIONES, S.A (Sociedad
absorbente de conformidad con lo descrito en la operacion de fusion anterior) en las fechas
mencionadas.

Marbella, a 20 de abril de 2023.



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACI(’)~N IDP1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacién de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA A my‘ sL:

Forma juridica
NIF: | 01010 |A29029410 | Otras: | 01013 | |

LEI: | 01009 | | Solo para las empresas que dispongan de cédigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacién social: | 01020 |A|—F”- CONSTRUCCIONES, S.A. |

Domicilio social: | 01022 |AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V |
Municipio: | 01023 [MARBELLA | Provincia: | 01025 [MALAGA |
Cadigo postal: | 01024 |29601 | Teléfono: | 01031 |952-777.500 |

Direccién de e-mail de contacto de la empresa | 01037 | |

ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 |Construccion de edificios no residenciales |
Codigo CNAE: 02001 (4122 | (1
ORGANO DE ADMINISTRACION
esercicio 2022 (3) esercicio 2021 (4)
Porcentaje de mujeres en el érgano de administracion (2): | 04211 | 66,69 66,69
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
esercicio_ 2022 (3) esercicio_ 2021 (4)
FIJO (5): 04001
NO FIJO (6): 04002
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):
|04010|
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
esercicio 2022 (3) Esercicio 2021 )
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 0] 04121
NO FIJO: 04122 0] 04123
PRESENTACION DE CUENTAS eErcicio 2022 5 esercicio 2021 )
ANO MES DIA ANO MES DIA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.022 1 1 2.021 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.022 12 31 2.021 12 31
Numero de paginas presentadas al deposito: | 01901 |

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

|o1903|

MICROEMPRESAS

Marque con una X si la empresa ha optado por la adopcién conjunta de los criterios especificos,
aplicables por microempresas, previstos en el Plan General de Contabilidad de PYMES (7) mm

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).

(2) Enel Organo de Administracién, en caso de administrador unico, se indicara 0% o 100%. En caso de varios administradores solidarios o mancomunados o Consejo de Administracién, se indicara el
porcentaje que corresponda.

(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(4) Ejercicio anterior.

(5) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien elafio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
c) Sihubo regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcion que corresponda a la fraccion del afio o

jornada del afio efectivamente trabajada.

(6) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el totalde semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la

anterior):

n.° medio de semanas trabajadas
52

(7) En relacion con la contabilizacion de los acuerdos de arrendamiento financiero y otros de naturaleza similar, y el impuesto sobre beneficios.

n.° de personas contratadas x
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Periodo medio de pago a proveedores (dias). . ......................

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDP2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)
APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacion sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto Esercicio 2022 (2) EJERCICIO _2% (3)
Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. . .. ..................... 91000
Remanente . ... ... .. .. .. . . 91001
Reservas voluntarias. . . ........ ... ... .. .. . . . 91002
Otras reservas de libre disposicion .. . .......... ... ... . ... .. 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. . ................ 91004
Aplicacién a esercicio 2022 (5 esercicio 2021 3
Reservalegal. . ... ... 91005
Reservas especiales . . . ... ... .. 91007
Reservas voluntarias. . . ... ... .. .. 91008
Dividendos. . ... ... 91009
Remanente y ofros . .. .. ... . . 91010
Compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores. . ... .............. 91011
APLICACION = TOTALBASE DEREPARTO. ... ... ooiie . 91012
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)
JErcicio 2022 5 esercicio 2021 (3
’94705 30

)
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
) Ejercicio anterior.

)

Propuesta de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.
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DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL TR

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacion sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeoy del Consejo, de 20 de mayo de 2015,
relativa a la prevencion de la utilizacién del sistema financiero para el blanqueo de capitales o la financiacién del terrorismo, modificada por la Directiva (UE) 2018/843 del
Parlamento Europeoy del Consejo, de 30 de mayo de 2018; al articulo 4.2.b), 4.2.b.bis) y 4 bis de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales

y de la financiacién del terrorismo, tras la modificacion perada por el Real Decreto-ley 7/2021, y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién
del blanqueo de capitales y de la financiaciéndel terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

La sociedad esta obligada a presentar la identificacion del titular real por no cotizar en un mercado regulado de la UE o de un pais
tercero equivalente (1

La sociedad presenta por primera vez o actualiza los datos de identificacion del titular real (2)

Indique el tipo de actualizacion de los datos de identificacion del titular real (3) ‘ACTUALIZACION \

Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos (4) \ \

I. Titular real persona fisica - % de participacion
l.a Con % de participacion en el capital superior al 25%

. %
PAIS

. TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE (5) EXPEDICION | h6cumENTO DOCUMENTO (8) Nacl- | NACIONALIDAD | pesipEnciA
DOCUMENTO @) MIENTO (9) (10) (10) DIRECTA | INDIRECTA

(6) (1)

I.b Con % de participacion por derechos de voto superior al 25%

. %
PAIS

) TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE (5) EXPEDICION | h6cumENTO DOCUMENTO (8) NAC | NACIONALIDAD | peqinencia
DOCUMENTO @ MIENTO (9) (10) 10) DIRECTA | INDIRECTA|
6) (12)

II. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en este caso,administrador
o responsable de la direccion, conforme a lo establecido en el art. 8 del Real Decreto 304/2014

PAIS ,
APELLIDOS, NOMBRE (5) SSEE““’,.'EL% DOCUMENTO|  DOGUMENTO ®) 'NACY. NAC'O(?'(SL'DAD RESIDENCIA
(6) (7) MIENTO (9) (10)
GOMEZ PALMA, FRANCISCO DE ASIS ES DNI 27337308Z 28.02.1970 ES ES
GOMEZ PALMA, MARIA NIEVES ES DNI 31213739W 18.02.1956 ES ES
GOMEZ PALMA, MARIA ES DNI 273252538 09.09.1958 ES ES

(1) Se exceptuan las sociedades que coticen en un mercado regulado de la Unién Europea o de paises terceros equivalentes

(2) El cumplimiento de esta hoja tiene caracter obligatorio en todo caso

(3) Indique PRIMERA si presenta por primera vez, ACTUALIZACION si actualiza los datos por cambio detitular real, o RECTIFICACION si rectifica los datos erréneos de una declaracién previa

(4) Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos. Cumplimentar con elformato DD.MM.YYYY

(5) Indicar apellidos, nombre. Se significa la necesidad de separar los apellidos del nombre mediante una coma

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(7) Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o
residentes en Espafia se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(8) Numero de documento identificativo del titular real

(9) Cumplimentar con el formato DD.MM.AAAA

(10) Cumplimentar con el codigo-pais segun 1ISO 3166-1 alfa 2

(11) Detallar en la tabla lll.a las sociedades intervinientes en la cadena de control

(12) Detallar en la tabla Ill.b las sociedades intervinientes en la cadena de control
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lll. Detalle de las sociedades que intervienen en la cadena de control
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control
li.a Control a través de participacion en el capital

Detalle las sociedadesque intervienen en la cadena de control para cada titular cumplimentado en la tabla l.a con participacién indirecta

PAIS
NI- EXPE-| TIPO NACIO:
DOCUMENTO DICION| DOCU- NALI- DATOS REGISTRALES/
TITULAR REAL (1) VE'— DENOMINACION SOCIAL pocu|mentd ~ POCUMENTO (5) DAD DOMICILIO SOCIAL(7) LEI (EN SU CASO) @)
@ MENT]  (4) ©)

®)

IV. Detalle de las participaciones de las sociedades que intervienen en la cadena de control
IV.a Control a través de participacion en el capital

Detalle para todas las sociedades que intervienen en la cadena de control, tabla lll.a, el % de participacién directa del participante en la participada

DOCUMENTO % PARTICIPACION
TITULAR REAL (1) DOCUMENTO PARTICIPANTE (9) DOCUMENTO PARTICIPADA (10) DIRECTA

(1) Numero de documento identificativo del titular real (tabla |.a) sobre el que se detalla la cadena de control

(2) El nivel de la cadena de control debe ser un nimero entero, empezar por 1y ser consecutivo en orden ascendente sin saltos

(3) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(4) Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o
residentes en Espafia se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(5) Numero de documento identificativo de la sociedad

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(7) Cumplimentar el domicilio en el siguiente orden: Direcciéon completa, Ciudad, Provincia, Cédigo Postal

(8) Cumplimentar con los datos registrales de la autoridad de registro o LEI (Legal Entity Identifier) . Si se trata de sociedades cuya nacionalidad es Espafa, cumplimentar el nombre del Registro Mercantil
yel nimero de hoja, si la nacionalidad es distina de Espafa, cumplimentar preferiblemente el LEI si tiene uno emitido

(9) Documento identificativo de la sociedad o titular real que tiene la participacion sobre la sociedad participada

(10) Documento identificativo de la sociedad participada
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lll. Detalle de las sociedades que intervienen en la cadena de control
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control
lll.b Control a través de derechos de voto

Detalle las sociedadesque intervienen en la cadena de control para cada titular cumplimentado en la tabla |.b con participacién indirecta

PAIS
NI- EXPE-| TIPO NACIO:
DOCUMENTO DICION| DOCU- NALI- DATOS REGISTRALES/
TITULAR REAL (1) VE'— DENOMINACION SOCIAL pocu|mentd ~ POCUMENTO (5) DAD DOMICILIO SOCIAL(7) LEI (EN SU CASO) @)
@ MENT]  (4) ©)

®)

IV. Detalle de las participaciones de las sociedades que intervienen en la cadena de control
IV.b Control a través de derechos de voto

Detalle para todas las sociedades que intervienen en la cadena de control, tabla lll.b, el % de participacién directa del participante en la participada

DOCUMENTO % PARTICIPACION
TITULAR REAL (1) DOCUMENTO PARTICIPANTE (9) DOCUMENTO PARTICIPADA (10) DIRECTA

(1) Numero de documento identificativo del titular real (tabla |.a) sobre el que se detalla la cadena de control

(2) El nivel de la cadena de control debe ser un nimero entero, empezar por 1y ser consecutivo en orden ascendente sin saltos

(3) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(4) Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o
residentes en Espafia se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(5) Numero de documento identificativo de la sociedad

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(7) Cumplimentar el domicilio en el siguiente orden: Direcciéon completa, Ciudad, Provincia, Cédigo Postal

(8) Cumplimentar con los datos registrales de la autoridad de registro o LEI (Legal Entity Identifier) . Si se trata de sociedades cuya nacionalidad es Espafa, cumplimentar el nombre del Registro Mercantil
yel nimero de hoja, si la nacionalidad es distina de Espafa, cumplimentar preferiblemente el LEI si tiene uno emitido

(9) Documento identificativo de la sociedad o titular real que tiene la participacion sobre la sociedad participada

(10) Documento identificativo de la sociedad participada
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DOCUMENTO SOBRE SERVICIOS A TERCEROS SRP
SOCIEDAD NIF
ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410
DOMICILIO SOCIAL
AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO2)
MARBELLA MALAGA 2022

Realizacién, durante el ejercicio, de operaciones de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 o) de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo.

Ambito territorial de operaciones():

Paises donde realiza operaciones:

Provincias donde realiza operaciones:

Municipios donde realiza operaciones:

¢ Ha prestado servicios a no residentes?(3)|:|

¢La actividad de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 0) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, es la Unica y exclusiva que se presta? |:|

Volumen Facturado por dichos servicios:

Ultimo Ejercicio Ejercicio Precedente

Incuantificable D

Numero de Operaciones/Servicios por cuenta de terceros, prestados por el profesional o disponiendo que otras lo ejerzan:

Numero de Operaciones

Constitucion de sociedades u otras personas juridicas.

Direccidn, secretaria y/o asesoria externa de una sociedad.

Socio de una asociacion o similar.

Facilitar domicilio social, direccion comercial, postal, administrativa o similar a una persona juridica

Funciones de fiduciario en un fideicomiso, trust o instrumento similar

Funciones de accionista por cuenta ajena.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacion en papel)

(1) Municipal, provincial, autonémico, nacional o internacional.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Si o No
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BALANCE DE PYMES

BP1

NIF:
DENOMINACION SOCIAL:

ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

A29029410

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Euros

UNIDAD (1)

09001

ACTIVO

A)

VL.
VIl

B)

a)
b)

VL.

TOTAL ACTIVO (A + B)

ACTIVONOCORRIENTE . .. ... ... e
Inmovilizado intangible .. . . ..... ... ... ... . L
Inmovilizadomaterial. . .. ....... ... .. ... ... ... L
Inversiones inmobiliarias ... ........... ... ... ... ... o L.
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo . ..
Inversiones financierasalargoplazo ........................
Activos por impuesto diferido .. ......... ... ... ... ... ...
Deudores comerciales no corrientes. . . ......................
ACTIVO CORRIENTE . ... ... e

Existencias ... .......... ... ...

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largoplazo . . . ... ..
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . . ...
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. ... ...............
Otros deudores . . ... ...
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . ..
Inversiones financierasacortoplazo ........................
Periodificacionesacortoplazo .............................

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes . . .. .............

L:?VI?IaODREIA EJERCICIO _ 2022 (2) | EJERCICIO 2021 (3)
11000 838.923,05 851.648,46
11100
11200 757.337,92 805.157,30
11300
11400 38.593,97 3.500,00
11500 42.991,16 42.991,16
11600
11700
12000 48.722,03 50.608,87
12200
12300 26.811,15 23.982,37
12380 26.811,15 23.982,37
12381
12382 26.811,15 23.982,37
12370
12390
12400 19.774,68 20.063,32
12500
12600
12700 2.136,20 6.563,18
10000 887.645,08 902.257,33

(1) Todos los documentos que integran las cuentas anuales se elaboraran expresando sus valores en euros.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE PYMES

BP2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

A29029410

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A)

A-1)

VL.
VI

VIIL.
A-2)
A-3)

B)

VL.

VII.

PATRIMONIO NETO . ... ... e
Fondos propios . . ........... ...
Capital .. ... ...
Capital escriturado .. . ... ...
(Capital no exigido). . . ... ...
Primadeemision. ............. ... ... ... ... ... . ...
Reservas . ...... ... ... ... . .. ..
Reserva de capitalizacion. . ............. ... ... ... . . ...
Otras reservas . ............ i
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) .........
Resultados de ejercicios anteriores. . ... ....................
Otras aportacionesdesociaos ... .........................
Resultado del ejercicio. . . .............. ... ... ... ... . ...
(Dividendoacuenta). ............. ... .. ... . ... . ...,
Ajustes en patrimonioneto. .. .. ......... .. ... ... L.
Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . . .. ... ......
PASIVONO CORRIENTE . . .. ... ... ... ..
Provisiones alargoplaza..............................
Deudas alargoplazo.............. ... ... ... ... ... ......
Deudas con entidades de crédito. . . ................ ... ... ....
Acreedores por arrendamiento financiero ......................
Otras deudas alargoplazo .......... ...t .
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaza. . .
Pasivos por impuesto diferida . ... ........... ... ... ... ...
Periodificacionesalargoplazo . .........................
Acreedores comerciales no corrientes. . . ..................

Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo............

LAMEMORIA| EJErcicio 2022 (1) | Esercicio _ 2021 (3
20000 29.307,47 28.956,14
21000 29.307,47 28.956,14
21100 60.200,00 60.101,21
21110 60.200,00 60.101,21
21120
21200
21300 67.185,80 51.958,14
21350
21360 67.185,80 51.958,14
21400
21500 -333.391,85 -318.283,30
21600 250.000,00 250.000,00
21700 -14.686,48 -14.819,91
21800
22000
23000
31000 848.124,12 862.272,21
31100
31200 174.738,19 194.682,29
31220 165.808,15 186.152,25
31230
31290 8.930,04 8.530,04
31300 673.385,93 667.589,92
31400
31500
31600
31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE PYMES

BP2.2

NIF:
DENOMINACION SOCIAL:

ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.

A29029410

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LX?VI?ISODREIA EJERCICIO _2022 (1) | EJERCICIO _ 2021 (2)
C) PASIVO CORRIENTE .. .......o'oeeeins e 32000 10.213.49 11.028,98
. Provisionesacortoplazo ............. ... ... ... ... . ..... 32200
Il. Deudasacortoplazo................ ... .. 32300 743,21
1.  Deudas con entidadesdecrédito. .. .............. .. ... ...... 32320 743,21
2. Acreedores por arrendamiento financiero . . .................... 32330
3. Ofrasdeudasacortoplazo .............cciiiiiiin... 32390
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.. . . .. 32400
IV. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 10.213,49 10.285,77
1. Proveedores............. ... ... 32580 4.646,77 4.046,28
a) Proveedoresalargoplazo ........... ... . . . .. . .. ... 32581
b)  Proveedores acortoplazo . ............. ... 32582 4.646,77 4.046,28
2. Otros acreedores . . ... ...ttt 32590 5.566,72 6.239,49
V.  Periodificacionesacortoplazo ............................. 32600
VI. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo............ 32700
TOTAL PATRIMONIO NETOYPASIVO (A+B+C) .................. 30000 887.645,08 902.257,33

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES PP
NIE: A29029410
DENOMINACION SOCIAL:
ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _2(022 (1) | EJERCICIO _2021 (2)

1. Importe neto de la cifrade negocios . ... ..................... 40100
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion . ... ... ... 40200
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo ............. 40300
4. Aprovisionamientos. ... ........ ... .. 40400
5. Otros ingresos de explotacién ... ........................... 40500 36.849,48 34.018,59
6. Gastosdepersonal ......... ... ... .. ... .. ... ... ... 40600
7. Oftros gastos deexplotacién. ............................... 40700 -23.662,36 -17.458,75
8. Amortizacién del inmovilizado .. ........................ ... 40800 -28.051,86 -29.513,22
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y

OIS . . .. 40900
10. Excesos deprovisiones ................. ... ... . ... .. ... 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. .. 41100
12. Otros resultados ......... P R 41300 4.647,36 138,36
A 2 504 56708 0 10411012 49100 10.217.38 12.815,02
13. Ingresos financieros .. .......... ... .. .. .. ... ... 41400
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter

financiero . .. ... . ... 41430
b) Otros ingresos financieros . . .. ... .. 41490
14. Gastosfinancieros....................... i, 41500 -4.469,10 -5.456,07
15. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros. . .. . .. 41600
16. Diferenciasdecambio ................. ... ... ... ... . L. 41700
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros . ... ... ... .. 41800
18. Otros ingresos y gastos de caracter financiero. . . . ............ 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ................... 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores ........ 42120
c) Restodeingresos y gastos .. .. ... .. 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (13 +14 +15+16+17+18) ......... 49200 -4.469,10 -5.456,07
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .................. 49300 -14.686,48 -18.271,09
19. Impuestos sobre beneficios. ... ............ ... ... ... L 41900 3.451,18
D) RESULTADO DELEJERCICIO(C+19)........................ 49500 -14.686,48 -14.819,91

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMP

SOCIEDAD NIF

ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410

DOMICILIO SOCIAL

AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO

MARBELLA MALAGA 2022
Contenido Obligatorio

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacién financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
pueden mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacion

financiera de la empresa.

Indicadores de Sostenibilidad (contenido voluntario)

Métrica Valor Importe ®
Emisiones Alcance 1 (" TnCO2
Emisiones Alcance 2 @ TnCO2
Emisiones Alcance 3 ® TnCO2
Consumo de energia dentro de la organizacion @ Kwh
Consumo de agua © m3

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

(1) Emisiones directas de la empresa. Métrica: Toneladas equivalentes de CO,.

(2) Emisiones indirectas consecuencia del consumo energético de la empresa (por ejemplo, por el consumo de electricidad). Métrica: Toneladas equivalentes de CO,.

(3) Resto de emisiones indirectas (emisiones indirectas de proveedores y de clientes en la cadena de valor). Métrica: Toneladas equivalentes de CO ,.

Los indicadores de emisiones se recogen en la Ley 11/2018, asi como en el estandar ESRS E1.6 de sostenibilidad del EFRAG, que se aprobaran mediante acto delegado por la C.E. en desarrollo de la

Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD).

Para su cumplimentacién se recomienda el uso de calculadoras de emisiones, en concreto:

https://www.miteco.gob.es/es/cambio-climatico/temas/mitigacion-politicas-y-medidas/calculadoras.aspx (para emisiones alcance 1y 2).

(4) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como el estandar ESRS E1.5 de sostenibilidad del EFRAG que se aprobara mediante acto delegado por la C.E. en
desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: Kilovatios hora.

(5) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como el estandar ESRS E3.4 de sostenibilidad del EFRAG que se aprobara mediante acto delegado por la C.E. en
desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: metros cubicos.

(6) Consigne el importe monetario en EUROS del consumo correspondiente.
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. A29029410
DOMICILIO SOCIAL

AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MARBELLA MALAGA 2022

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias

(Nota: En este caso es suficiente la presentacion unica de esta hoja A1)

X

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ...

Saldo al cierre del ejercicio:

.0 Acciones/participaciones ...

.0 Acciones/participaciones ...

.0 % del capital social

.0, % del capital social

Fecha

Concepto

M

Fecha de acuerdo
de junta general

N.° de acciones
o participaciones

Nominal

Capital social
Porcentaje

Precio
o
contraprestacion

Saldo después
de la operacion

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquisicidn originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o patticipaciones de libre adquisicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacién de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MALAGA
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacién de la Entidad:ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. NIF:A29029410
Datos Registrales:
Tomo: 1.331 Folio: 113 N° Hoja Registral: 9851 Fecha de cierre ejercicio social: 31.12 2022
(dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2022
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Esta_do ca.mbios Estado c!e Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [] Normal []
Abreviad Abreviad i
reviado [ ] reviado [ ] Abreviada [_] Estado sobre
PYME [X] PYME [X] PYME [ ] Informe de informacion
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad Z| Medioambiental X| Gestion D Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - :
Documento sobre - e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros X| |¢_jent|f|caC|on del Xl Autocartera Xl SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos| | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes | | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD

Nombre y Apeliidos: JESUS RODRIGUEZ RODRIGUEZ DNI-30235869T
Domicilio: Calle Marqués de Larios 3 Cédigo postal: 29.005
Ciudad: MALAGA Provincia: MALAGA
Teléfono:___952.611.460 Fax: Correo electronico:essrodiguezs@komg.es

El solicitante consiente que la notificacion del depdsito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

—

=

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacién de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informaciéon en ellos contenida sélo serda comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatble con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en el Ley Orgénica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro. 3.- La obtencién y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacion de estos servicios.

Ejemplar para el Registro Mercantil
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MALAGA
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacién de la Entidad:ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. NIF:A29029410
Datos Registrales:
Tomo: 1.331 Folio: 113 N° Hoja Registral: 9851 Fecha de cierre ejercicio social: 31.12 2022
(dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2022
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Esta_do ca.mbios Estado c!e Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [] Normal []
Abreviad Abreviad i
reviado [ ] reviado [ ] Abreviada [_] Estado sobre
PYME [X] PYME [X] PYME [ ] Informe de informacion
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad Z| Medioambiental X| Gestion D Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - :
Documento sobre - e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros X| |¢_jent|f|caC|on del Xl Autocartera Xl SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos| | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes | | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD

Nombre y Apeliidos: JESUS RODRIGUEZ RODRIGUEZ DNI-30235869T
Domicilio: Calle Marqués de Larios 3 Cédigo postal: 29.005
Ciudad: MALAGA Provincia: MALAGA
Teléfono:___952.611.460 Fax: Correo electronico:essrodiguezs@komg.es

El solicitante consiente que la notificacion del depdsito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

—

=

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacién de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informaciéon en ellos contenida sélo serda comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatble con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en el Ley Orgénica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro. 3.- La obtencién y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacion de estos servicios.

Ejemplar para el interesado
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MALAGA
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacién de la Entidad:ALFIL CONSTRUCCIONES, S.A. NIF:A29029410
Datos Registrales:
Tomo: 1.331 Folio: 113 N° Hoja Registral: 9851 Fecha de cierre ejercicio social: 31.12 2022
(dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2022
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Esta_do ca.mbios Estado c!e Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [] Normal []
Abreviad Abreviad i
reviado [ ] reviado [ ] Abreviada [_] Estado sobre
PYME [X] PYME [X] PYME [ ] Informe de informacion
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad Z| Medioambiental X| Gestion D Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - :
Documento sobre - e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros X| |¢_jent|f|caC|on del Xl Autocartera Xl SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos| | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes | | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD

Nombre y Apeliidos: JESUS RODRIGUEZ RODRIGUEZ DNI-30235869T
Domicilio: Calle Marqués de Larios 3 Cédigo postal: 29.005
Ciudad: MALAGA Provincia: MALAGA
Teléfono:___952.611.460 Fax: Correo electronico:essrodiguezs@komg.es

El solicitante consiente que la notificacion del depdsito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

—

=

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacién de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informaciéon en ellos contenida sélo serda comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatble con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en el Ley Orgénica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro. 3.- La obtencién y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacion de estos servicios.

Ejemplar para la entidad financiera / caja R.M
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CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD:  |ALFIL CONSTRUCCIONES, S A. | NIF: 20020410

DOMICILIO SOCIAL: |AVENIDA RICARDO SORIANO, 19V |

MUNICIPIO: |MARBELLA PROVINCIA: [MALAGA | EJERCICIO: [2022

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

FRANCISCO DE ASIS GOMEZ PALMA

JORGE JOAQUIN CUELLO BLANCO-MORALES

FIRMAS:

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:




\ C/ Granada, 44. 3°D
- 29015 Mélaga
Tel. +34 952 229 801 Fax +34 952 218 819
’ malaga@eudita.es
EUDITA www.eudita.es

INFORME DE AUDITORIA
DE LAS CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
DE LA SOCIEDAD
ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.

REFERIDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

EMITIDO POR:

EUDITA CYE AUDITORES, S.A.

MIEMBRO DEL CONSEJO GENERAL DE ECONOMISTAS DE ESPANA -
REGISTRO GENERAL DE ECONOMISTAS AUDITORES NUMERO S1025
NUMERO DE INSCRIPCION EN EL R.O.A.C. S0569

CONSTA DE:
3 FOLIOS

79 ANEXOS

EUDITA CYE AUDITORES, S.A. CIF A29458775. Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Malaga. Tomo 1.106, libro 21 de la Seccién de Sociedades General, folio 119, hoja nimero MA-1387, inscripcion 12,
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EUDITA

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A., que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntan expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A., a 31 de diciembre de
2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se indica en la
nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro
informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidon sobre éstas, y no expresamos una opinién por

separado sobre estos riesgos.

Combinaciones de negocios

De acuerdo con lo descrito en la nota 16 de las cuentas anuales adjuntas, sociedad ha adquirido varios negocios
mediante la absorcion por fusién de las mercantiles Enriqgue Aleman, S.A., Albéniz Espectaculos S.A. y Gomez
Reyes, S.L. (como sociedades absorbidas). Por este motivo, la sociedad ha efectuado la contabilizacion de una
combinacion de negocios que ha requerido el registro contable de los activos y pasivos de las sociedades
absorbidas en la sociedad absorbente. La operacion se encuentra dentro del alcance de la Norma de Valoracion
21 del Plan General de Contabilidad RD 1514/2007, de 16 de noviembre sobre operaciones entre empresas del
grupo, lo que ha requerido realizar la incorporacion de los activos y pasivos de estas filiales a su coste contable. A
nuestro juicio, debido al importe, a la singularidad de la transaccion que ha implicado un proceso de traspaso de
saldos contables, asi como al impacto que tiene en las cuentas anuales esta transaccion, hemos considerado este
hecho como un aspecto relevante en nuestra auditoria.

INAA A member of the INAA Group,
a worldwide association of independent accounting firms
GROUP
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EUDITA

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, el andlisis de la documentacion mercantil de esta
operacion de fusion. Hemos comprobado la razonabilidad de la valoracién de los activos y pasivos contabilizados,
asi como las reservas resultantes, en el momento en el que la fusion tiene efectos contables, esto es, el 1 de enero
de 2023, para lo cual hemos solicitado las Ultimas cuentas anuales debidamente formuladas y aprobadas por los
organos de administracion correspondientes, verificando que los valores son coincidentes. Asi mismo, se ha
verificado que se han ajustado los créditos y débitos e inversiones financieras entre las sociedades, todo ello, de
acuerdo con el marco contable que es de aplicacién. Se ha comprobado que los ingresos y gastos de las
sociedades fusionadas se han reconocido apropiadamente en el periodo en el que se han devengado, asi como
posibles pasivos contingentes de las sociedades absorbidas que no estuvieran reconocidos. Se ha revisado que
la informacion recogida en las cuentas anuales sobre la fusion sea suficiente y adecuada a lo requerido por la
actual normativa contable.

Otras cuestiones

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022 no han sido auditadas por no sobrepasar los limites establecidos
en la actual legislacion vigente.

Otrainformacién: informe de gestién

La otra informacidon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio anual 2023, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A., y no forma parte integrante de las
cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra responsabilidad
sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la nhormativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales,
a partir del conocimiento de la sociedad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir
informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste
en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene el informe
de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio anual 2023 y su contenido y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los Administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafa, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la capacidad
de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan libres
de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

INAA A member of the INAA Group,
a worldwide association of independent accounting firms
GROUP
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas en Espafia,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la

auditoria. También:

* Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo
de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de

un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de cuentas anuales del periodo actual

y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias

prohiban revelar pablicamente la cuestién.

EUDITA CYE AUDITORES, S.A.

Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N.° S0569
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Malaga, 24 de abril de 2024
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ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

ALFIL

PATRIMONIAL SOCIMI, SA




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.

Balance de situacion a 31 de diciembre de 2023

Activo

Inmovilizado Intangible

Concesiones
Patentes, licencias, marcas y similares
Aplicaciones Informaticas

Otro Inmovilizado intangible
Inmovilizado material
Terrenos y Construcciones
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos
Inversiones Inmobiliarias
Terrenos
Construcciones
Inversiones en empresas de Grupo y asociadas a L/P
Instrumentos de patrimonio
Créditos a empresas
Inversiones Financieras a L/P
Creditos a terceros
Otros activos financieros
Activos por impuesto diferido

Total Activo no Corriente

Existencias
Productos en curso
b) De ciclo corto de produccion
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y PS a corto plazo
Clientes empresas del grupo y asociadas
Deudores varios
Activos por impuesto corriente
Otros créeditos con las administraciones publicas

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Otros activos financieros

Inversiones financieras a corto plazo
Instrumentos Financieros
Otros activos financieros

Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Total Activo Corriente

Total Activo

Notas

Nota 5

Nota 6

Nota 7

Nota 8

Nota 9

Nota 17

Nota 10

Nota 9

Nota 8

Nota 9

Nota 13

2023 2022
3.537.447,21 -
1.054.314,76 -

-0,04
624,89 -
2.482.507,60 -

576.996,31 757.337,92

72.323,76 757.337,92

436.308,18 -

68.364,37
34.488.720,08 -
18.911.000,04
15.577.720,04 -
226.900,27 38.593,97
162.145,64 35.903,97
64.754,63 3.500,00
2.536.821,29 42.991,16
2.525.259,10 42.647,45
11.562,19 343,71
15.159,28 -
41.382.044,44 838.923.05
57.299,86 -
57.299,86 -
57.299,86
1.093.145,45 26.811,15
803.655,17 26.811,15
198.267,17 -
16.474,00 -
64.174,29 -
10.574,82 -
- 19.774,68
- 19.774,68
15.299.421,16 -
50.000,00 -
15.249.421,16
12.583,66 -
142.905,11 2.136,20
142.905,11 2.136,20
16.605.355,24 48.722,03
57.987.399,68 887.645,08




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
Balance de situacion a 31 de diciembre de 2023

Patrimonio Neto y Pasivo

Capital
Capital Escritura
Prima de Emision
Reservas
Legal y Estatutarias
Otras reservas
Reserva de Capitalizacion
Resultados de ejercicios anteriores
Resultados negativos de ejercicios anteriores
Otras aportaciones de socios
Resultado del ejercicio
Dividendo a cuenta

Total Patrimonio Neto
Total Fondos Propios

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de créditos

Acreedores por arrendamiento financiero

Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a L/P
Pasivos por impuesto diferido

Total Pasivo No Corriente

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de créditos
Acreedores por arrendamiento financiero
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a C/P
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Proveedores a corto plazo
Acreedores varios
Personal
Pasivos por impuesto corriente
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

Total Pasivo Corriente

Total Patrimonio Neto y Pasivo

Notas

Nota 14

Nota 14

Nota 3
Nota 3

Nota 12

Nota 17

Nota 12

Nota 12

2023 2022
60.200,00 60.200,00
60.200,00 60.200,00

42.935.281,34 67.185,90
12.020,24 12.020.24

42.719.253,69 55.165,56

204.007,41 -
(348.078,33) (333.391,85)
(348.078,33) (333.391,85)

250.000,00 250.000,00
1.091.273,12 (14.686,48)
(400.000,00) -

43.588.676,13 29.307,47

43.588.676,13 29.307,47

12.105.081,71 174.738,19

11.556.358,05 165.808,15

110.242,83 -
438.480,83 8.930,04
0,00 673.385,93
73.731,98 -
12.178.813,69 848.124,12
1.041.333,21 -
844.224,97 -
27.894,17 -
169.214,07 -
61.168,59 -
1.117.408,06 10.213,49
2.854,80 4.646,77
2.854,80 4.646,77
823.469,29 532,32
103.289,56 -
35.791,64 -
102.413,89 5034,40
49.588,88 -
2.219.909,86 10.213,49
57.987.399,68 887.645,08




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias

Importe neto de la cifra de negocios
Ventas
Prestacién de servicios
Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Tributos
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones
comerciales
Amortizacion del inmovilizado
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
Deterioro y pérdidas
Otros resultados

Resultado de explotacién
Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros
De terceros
Gastos financieros

Por deudas con empresas del grupo y asociadas
Por deudas con terceros

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros
Resultados por enajenaciones y otras

Resultado financiero

Resultado antes de impuestos
Impuesto sobre beneficios

Resultado del ejercicio

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

Notas

Nota 18

Nota 18

Nota 18

Nota 18

Nota 17

2023 2022
4.216.638,31 -
4.128.550,31 -

88.088,00
297.301,93 36.849,48
297.301,93 36.849,48
(658.194,19) -
(559.786,38) -
(98.407,81) -

(1.816.562,06) (23.662,36)

(1.602.975,20) (5.625,83)
(191.862,91) (5.905,85)

(21.723,95) -
(499.470,29) (28.051,86)
26.000,00 -
26.000,00 -
(3.725,59) 4.647,36
1.561.988,11 (10,217,38)
3.831,23 -
3.831,23 -
3.831,23 -
(590.756,34) (4.469,10)
(11.605,04) (3.241,79)
(579.151,30) (1.227,31)
143.912,44 -
143.912,44 -
(443.012,67) (4.469,10)
1.118.97544  (14.686,48)
(27.702.32) -
1.091.273,12 (14.686,48)
1.091.273,12 (14.686,48)




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.

Notas
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS
Por valoracion de instrumentos financieros
Por coberturas de flujos de efectivo
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes

Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la
venta
Diferencias de conversion

Efecto impositivo

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS
DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO (1 + 11 + 11 + IV +V
+VI+VII)

Por valoracion de instrumentos financieros

Por coberturas de flujos de efectivo

Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la
venta

Diferencias de conversion
Efecto impositivo

C) TOTAL DE LAS TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE
PERDIDAS Y GANANCIAS (VI + IX + X + X1 + XII + XIII)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +
B+C)

2023 2022
1.091.273,12 (14.686,48)
1.091.273,12 (14.686,48)




Saldo Inicio Ejercicio de 2022
Ingresos y Gastos Reconocidos
Aumento de Capital

Otras variaciones

Saldo Final Ejercicio de 2022
Saldo Inicio Ejercicio de 2023
Ingresos y Gastos Reconocidos

Distribucién de Dividendos

Incremento de patrimonio neto
resultante de una combinacion de
negocios

Otras variaciones
Saldo Final Ejercicio de 2023

Estado de Cambios de Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2023

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.

Capital Res_ultadoNS Otras Resultado del  Dividendo a
escriturado Reservas negativos afios aportaciones de ejercicio Cuenta Total
anteriores s0cios
60.101,21 51.958,14 (318.283,30) 250.000,00 (14.819,91) 28.956,14
(14.686,48) (14.686,48)
98,79 98,79
15.227,66 (15.108,55) 14.819,91 14.939,02
60.200,00 67.185,80 (333.391,85) 250.000,00 (14.686,48) 29.307,47
60.200,00 67.185,80 (333.391,85) 250.000,00 (14.686,48) 29.307,47
1.091.273,12 1.091.273,12
(400.000,00) (400.000,00)
42.868.095,54 42.868.095,54
(14.686,48) 14.686,48
60.200,00 42.935.281,34 (348.078,33) 250.000,00 1.091.273,12  (400.000,00)  43.588.676,13




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
Estado de Flujos de Efectivos a 31 de diciembre de 2023

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado

Amortizacion del inmovilizado

Correcciones valorativas por deterioro

Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado

Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros

Ingresos financieros
Gastos financieros

Cambios en el capital corriente
Existencias

Deudores y cuentas a cobrar

Otros activos corrientes

Acreedores y otras cuentas para pagar

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Cobros (pagos) por Impuesto sobre beneficios

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones

Empresas del grupo y asociadas

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Otros activos financieros

Cobros por desinversiones
Empresas del grupo y asociadas
Inmovilizado intangible
Inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias

Otros activos financieros

Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Enajenacion de instrumentos de patrimonio

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emisién
Deudas con entidades de crédito

Deudas con empresas del grupo y asociadas
Otras deudas

Devolucion y amortizacion de

Deudas con entidades de crédito

Deudas con empresas del grupo y asociadas

Otras deudas
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Aumento/Disminucion neta del efectivo o equivalentes

Efectivo o equivalentes al comienzo de ejercicio

Efectivo o equivalentes al final de ejercicio

2023 2022
1.118.975 44 (14.686,48)
938.206,91 32.520,96
499.470,29 28.051,86
21.723,95 -
(26.000,00) )
(143.912,44)
(3.831,23) -
590.756,34 4.469,10
57.932,10 12.136,75
(57.299,86) -
(1.017.319,29) (2.828,78)
(12.583,66) -
1.145.134,91 14.965,53
(44.598,61) (4.469,10)
(44,598 61) (4.469,10)
2.070.515,84 25.502,13
(254.331.580,92) (34.805,33)
(21.430.055,14) (34.805,33)
(8.117.438,43) -
(4.668.438,74) -
(217.414.114,86) -
(2.701.533,75) -
73.435.616,03 19.767,52
21.241.748,84
(994.118,48)
(56.865.770,12) 19.767,52
109.896.052,17
157.703,62 -
(180.895.964,89) (15.037,81)
524.099,90
524.099,90
(2.701.350,18) (14.891,30)
23.010.661,21 171.260,95
18.104.284,47 165.064,94
3.623.862,13 5.796,01
1.282.514,61 400,00
(25.712.011,39) (186.152,25)
(5.869.509,60) (186.152,25)
(4.116.922,66)
(15.725.579,13)
(2.177.250,28) (14.891,30)
(181.002.699,33) (4.426,98)
2.136,20 6.563,18
142.905,11 2.136,20




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
Memoria Econémica de las Cuentas Anuales del ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2023

(1) NATURALEZAY ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. fue constituida mediante escritura publica por tiempo
indefinido, estando inscrita en el Registro Mercantil de Malaga en el tomo 1.324, folio 155, hoja MA
9.947, siendo su CIF A-29029410.

Su domicilio social se encuentra en la Avenida Ricardo Soriano,19, Edificio Alfil, 72 planta, Marbella,
Malaga (29.601).

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

1

4.

5.

6.

7.

La adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
(CNAE 6820 -actividad principal-). La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido.

La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, o la norma que lo sustituya asi como los demas
requisitos establecidos en el articulo 2 de la referida ley.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva.

Promocion inmobiliaria.

Construccion de edificios tanto de caracter residencial, como no residencial.

- Otras actividades:
La adquisicién, urbanizacién, parcelacion y venta de terrenos, la promocién,
financiacion, construccion por cuenta propia 0 ajena, la administracion, gestion,

arrendamiento y venta de todo tipo de edificaciones, viviendas, locales, apartamentos, y
adquisicion de bienes muebles e inmuebles.

Los ingresos de la sociedad son, principalmente generados por la actividad de arrendamiento de
inmuebles a terceros.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
Memoria Econémica de las Cuentas Anuales del ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2023

(@) Aplicacion del Régimen SOCIMI

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A., como sociedad acogida al régimen fiscal SOCIMI
se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, a saber:

1 Las SOCIMI deberéan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en
bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la
promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segin la media de los balances consolidados
trimestrales del ejercicio, habiendo optado la Sociedad, para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria en los cuatro balances trimestrales del ejercicio. A estos
efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la
transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo
gjercicio o anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de
reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las
participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y
el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que
los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio. El
plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley, siempre
gue a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estara en la situacion dispuesta en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la mencionada Ley, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos
durante tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la citada Ley.
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4. Las SOCIMIy entidades residentes en territorio espafiol en las que participan, que hayan

optado por la aplicaciéon del régimen fiscal especial SOCIMI estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio de
la siguiente forma:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios

distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre de 2012 y la Ley 11/2022, de 9 de julio.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y

acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del
articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y la Ley 11/2022, de 9 de julio, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su
defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se
han transmitido.

La obligacion de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal
especial establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera de ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

De la misma forma, tal y como se detalla en el Articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y la Ley
11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad perdera el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, pasando a tributar por el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades, en el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las
circunstancias siguientes:

La exclusion de negociacion en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacion.

El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el
articulo 11 de esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente
se subsane ese incumplimiento.

La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la
tributacion por el régimen general tendra lugar en el periodo impositivo
correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.
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- Larenuncia a la aplicacion de este régimen fiscal especial.

- El'incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la
entidad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del
incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el
incumplimiento del plazo a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, en
relacién con el periodo de arrendamiento de los activos de 3 afios, no supondra la
pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen implicard que no se pueda optar de nuevo por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos
tres afios desde la conclusion del dltimo periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho
régimen.

Los Administradores de la Sociedad han formulado el 30 de abril de 2024 las cuentas
anuales de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. que muestran unos beneficios de
1.091.273,12 euros, un patrimonio neto de 43.588.676,13 euros y unos activos totales de
57.987.399,68 euros. Las cifras se han obtenido de las cuentas anuales formuladas por la
Sociedad en base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por
la Unién Europea, y demas disposiciones del marco normativo de informacion financiera
aplicable al Grupo en Espafia.

La Sociedad es dominante de un grupo de sociedades detalladas en la nota 8. Esta obligada
a presentar cuentas anuales consolidadas e informe de gestion consolidados ante su
incorporacion al segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity. No obstante
lo anterior, la sociedad puede eximir de dicha obligacion si a 31 de mayo de 2024 presenta
escritura de escision de las mercantiles filiales Hotel Finlancia 17, S.L., Fco. Gomez Reyez,
S.L. y Hotel Baviera, S.L., con lo que estaria dispensa de presentar cuentas anuales
consolidadas.
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BASES DE PRESENTACION

Marco Normativo de informacion financiera

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

1. Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus
modificaciones posteriores, asi como sus adaptaciones sectoriales.

3. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

4. Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y
la Ley 11/2022, de 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

5. El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y
se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma
gue muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de
la Sociedad, de los cambios en el patrimonio neto, de los flujos de efectivo habidos durante
el correspondiente ejercicio.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o
gue no tienen importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia
relativa definido en el marco conceptual del PGC 2007.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique
expresamente lo contrario.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los
Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio contable que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de las incertidumbres v juicios relevantes
en la aplicacion de los principios contables

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han realizado estimaciones realizadas
por los administradores, que estan basadas en la experiencia historica y en otros factores
gue se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen
la base para establecer el valor contable de determinados activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos cuyo valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. La
Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Basicamente estas estimaciones se
refieren a:

— Lavida atil de los activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias. (Nota
5,6,7)
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— La valoracion y evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados
activos. (Nota 5, 6, 7)

— Impuesto sobre sociedades: la Sociedad ha optado por acogerse al régimen fiscal
de las SOCIMIs el cual implica que el tipo impositivo en el Impuesto sobre
sociedades asciende al 0% siempre que se cumplan los requisitos establecidos en
la Ley de SOCIMIs (véase Nota 1) y por el regulador del sistema multilateral de
negociacion en el que cotizan las acciones de la Sociedad. De acuerdo con lo
establecido en dicha Ley y siempre y cuando las acciones de la Sociedad sean
admitidas a cotizacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacion atendiendo a lo dispuesto en los articulos 3y 4 de la Ley de SOCIMI
respectivamente, la renta fiscal debera tributar al tipo de gravamen general. Los
administradores supervisan el cumplimiento de los requisitos legales para
aprovecharse de las ventajas fiscales proporcionadas. A 31 de diciembre de 2023y
2022 atendiendo al valor de mercado de los inmuebles, tal como se establece en el
articulo 3 del Régimen SOCIMI, a juicio de los administradores de la Sociedades
los mismos son cumplidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor
informacidn disponible al cierre del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos
gue puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en
los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningdn tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

Comparacidn de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios del
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre, las correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2022, que formaban parte de las cuentas anuales de 2022 aprobadas por la
Junta General de Accionistas el 26 de septiembre de 2023.

La aplicacion de los criterios contables en los ejercicios 2023 y 2022 ha sido uniforme, no
existiendo, por tanto, operaciones 0 transacciones que se hayan registrado siguiendo
principios contables diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacion de
las cifras comparativas de ambos periodos.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa,
se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023 no se han producido cambios de
criterios contables respecto a los aplicados en la preparacion de las cuentas anuales del
ejercicio 2022.

Correccién de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningln error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales del ejercicio 2022.
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(i)  Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual
del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con
las cuentas anuales del ejercicio 2023.

(i) Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion
de la Sociedad.

(3) DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2023. Formulada por los Administradores
Y que se espera que sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente,

Saldo de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias 1.091.273,12
TOTAL BASE DE REPARTO 1.091.273,12
A dividendos 738.728,53
Dividendos a cuenta repartidos a 31/12/2023 600.000,00
Dividendos pendientes de repartir 138.728,53
A Reserva Legal 20,00
A Reservas Voluntarias 352.524,59
TOTAL APLICACION 1.091.273,12

A 31 de diciembre de 2023, el importe de las reservas no distribuibles es de 12.020,24 euros,
correspondientes al saldo de la reserva legal y estatutaria. La sociedad esta obligada a destinar
el 10% de los beneficios del ejercicio a la reserva legal hasta que este alcance, al menos, el 20%
del capital social. Esta reserva, mientras tanto no es distribuible a los accionistas.

La distribucion de resultados cumple los requisitos y limitaciones establecidas en los estatutos

de la sociedad y en la normativa legal vigente general como la del régimen especial aplicable a
SOCIMIS.
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La sociedad al acogerse al Régimen de SOCIMIS, tiene la obligacién de repartir como minimo
el 80% de sus beneficios en concepto de dividendos, una vez cumplida las obligaciones
mercantiles, para ello se ha realizado un reparto de dividendos a cuenta del resultado del ejercicio
2023 por importe de 400.000 euros distribuido a cada socio en funcion del porcentaje de
participacion en el capital social teniendo en cuenta que Dofia Maria Isabel Palma Sanchez tiene
un porcentaje ascendente a 48,723% en usufructo del capital social de la sociedad:

a) Dividendo a cuenta del ejercicio 2023 acordado el dia 29 de septiembre de 2023 por importe
ascendente 200.000 euros:

MARIA ISABEL PALMA SANCHEZ 48,723% 97.445,84 €| -18.514,71 € 78.931,13 €
FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €

100,000% | 200.000,00 €| -38.000,01 €| 161.999,99 €

b) Dividendo a cuenta del ejercicio 2023 acordado el dia 28 de diciembre de 2023 por
importe ascendente 200.000 euros:

MARIA ISABEL PALMA SANCHEZ 48,723% 97.445,84 €| -18.514,71 € 78.931,13 €
FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €

100,000% | 200.000,00 €| -38.000,01 €| 161.999,99 €

¢) Una vez cerrado el ejercicio social, se ha acordado otro reparto a cuenta del ejercicio
2023 por importe de 200.000, el cual se menciona en la nota de hechos posteriores de
la presente memoria.

Se adjunta como Documento Anexo | copia de los acuerdos del Consejo de
Administracion de reparto de los dividendos.
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NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

La Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios y normas contables
recogidos en el Codigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad en
vigor (PGC 2007), adaptaciones sectoriales y modificaciones posteriores, asi como el resto de la
legislacion mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales.

(@)

(b)

Inmovilizado intangible

Las concesiones, patentes, licencias, marcas, y aplicaciones informaticas tienen vida util y
se valoran a su coste de adquisicion. La amortizacion se realiza distribuyendo el importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos, se entiende por
importe amortizable el coste de adquisicion menos, en caso de ser aplicable, su valor residual.

La sociedad determina el gasto de amortizacion de forma independiente para cada
componente de forma lineal e indirecta aplicando las siguientes vidas Utiles por grupo de
elementos:

Grupo Vida Util
Concesiones Plazo establecido
Patentes, licencias, etc 10 afios
Aplicaciones Informaticas 10 afios

Otro Inmovilizado intangible 10 afios

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se llevan a gastos en el
momento en que se incurre en ellos.

La sociedad revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacion de los
inmovilizados intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios
inicialmente establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

La sociedad evalla y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones
por las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los
criterios que se mencionan en el apartado d) (deterioro de valor).

Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta en el balance por su valor de coste minorado en el
importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

(i) Reconocimiento inicial.

Los activos incluidos en el inmovilizado material se registran inicialmente a su precio
de adquisicion.

(ii) Amortizaciones
La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza distribuyendo su
importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos, se

entiende por importe amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual.

La Sociedad determina el gasto de amortizacion de forma independiente para cada
componente de forma lineal e indirecta aplicando las siguientes vidas Utiles por grupo de
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elementos:
Grupo Vida Util
Construcciones 100 afios

Instalaciones técnicas y otros 20 afios
La sociedad revisa el valor residual, la vida atil y el método de amortizacion del
inmovilizado material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios
inicialmente establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

(iii) Costes Posteriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, solo se capitalizan aquellos costes
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida util, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos
sustituidos. En este sentido, los costes derivados del mantenimiento diario del
inmovilizado material se registran en resultados a medida que se incurren.

(iv) Deterioro del valor de los activos

La sociedad evalla y determina las correcciones valorativas por deterioro y las
reversiones por las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo
con los criterios que se mencionan en el apartado d) de Deterioro de valor de activos no
financieros no sujetos a amortizacion o depreciacion.

Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones gque se mantienen, bien para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos
gue se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera.

Grupo Vida Util
Construcciones 100 afios

La sociedad determina con carécter periodico el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias, tomando como valor de referencia las valoraciones realizadas por externos
independientes, de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las
condiciones del mercado de los acticos a dicha fecha.

La determinacién del valor razonable de los activos fue realizada a fecha de noviembre de
2023, a partir de evidencias del mercado que son uniforme con las fuentes de informaciones
externas.

La valorizacion realizada por los tasadores se ha practicado de acuerdo con el método
“Triple NAV Approach”, que parte de la premisa y la hipotesis de una supuesta liquidacion

inmediate de la sociedad.

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de
manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacion
0 depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos
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excede de su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor de uso. La determinacion del valor de uso del activo se determina en funcién
de los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las
expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos,
el valor temporal de! dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada
con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién
de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

Las diferencias negativas resultantes de la comparacion de los valores contables de los
activos con sus valores recuperables se reconocen con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no
genere entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las
correspondientes a otros activos o grupos de activos. Dado que este es el caso del
inmovilizado material, el importe recuperable se determina para la totalidad el valor del
inmueble y elementos integrados en las oficinas donde la Sociedad desarrolla sus actividades.

La Sociedad evalua, en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por
deterioro de valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber
disminuido. Las perdidas por deterioro de los activos solo se revierten si se hubiese
producido un cambio en las estimaciones utilizadas para determinar el valor recuperable del
activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de
resultados. No obstante, la reversion de la perdida no puede aumentar el valor contable del
activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se
hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable. No
obstante, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida
de carécter irreversible, esta se reconoce directamente en perdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de resultados del ejercicio.

Arrendamientos

La Sociedad tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de
arrendamiento. Los arrendamientos en los que el contrato transfiere a la Sociedad
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se
clasifican como arrendamientos financieros y en caso contrario se clasifican como
arrendamientos operativos.

- Arrendamientos operativos.

A) Contabilidad del arrendatario

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen por la Sociedad como gasto de forma lineal durante el plazo de arrendamiento.

B) Contabilidad del arrendador
Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos

concedidos, se reconocen por la Sociedad como ingresos de forma lineal a lo largo de!
plazo estimado de arrendamiento.
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Arrendamientos financieros

La sociedad, en el momento inicial, registrard un activo de acuerdo con su naturaleza, segun
se trate de un elemento del inmovilizado material o del intangible, y un pasivo financiero por
el mismo importe, que seré el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor
actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados, entre los que se incluye
el pago por la opcion de compra cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio y
cualquier importe que haya garantizado, directa o indirectamente, y se excluyen las cuotas
de carécter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el
arrendador. A estos efectos, se entiende por cuotas de caracter contingente aquellos pagos
por arrendamiento cuyo importe no es fijo sino que depende de la evolucion futura de una
variable. Adicionalmente, los gastos directos iniciales inherentes a la operacién en los que
incurra el arrendatario deberan considerarse como mayor valor del activo. Para el calculo del
valor actual se utilizara el tipo de interés implicito del contrato y si éste no se puede
determinar, el tipo de interés del arrendatario para operaciones similares.

La carga financiera total se distribuira a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputaréa a
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter contingente seran gastos del ejercicio en que
se incurra en ellas.

El arrendatario aplicard a los activos que tenga que reconocer en el balance como
consecuencia del arrendamiento los criterios de amortizacion, deterioro y baja que les
correspondan segln su naturaleza y a la baja de los pasivos financieros lo dispuesto en la
Norma sobre instrumentos financieros.

Cuando por las condiciones econémicas de una enajenacion, conectada al posterior
arrendamiento de los activos enajenados, se desprenda que se trata de un método de
financiacion y, en consecuencia, se trate de un arrendamiento financiero, el arrendatario no
variara la calificacion del activo, ni reconocera beneficios ni pérdidas derivadas de esta
transaccion. Adicionalmente, registrara el importe recibido con abono a una partida que
ponga de manifiesto el correspondiente pasivo financiero.

La carga financiera total se distribuira a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputaréa a
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter contingente seran gastos del ejercicio en que
se incurra en ellas.

Instrumentos financieros

(i) Clasificacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de
activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias

atendiendo a las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su
reconocimiento inicial.

(if) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién sélo cuando
la Sociedad tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la
intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.
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(iii) Préstamos y partidas a cobrar

(iv)

v)

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos
0 determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de balance,
que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar
originados a cambio de entregas de efectivo o por operaciones comerciales se incluyen
en el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” del balance adjunto.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste
amortizado reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés
efectivo, entendido éste como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento.
No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos
no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes
gue se adeudan.

Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido
una pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos financieros, que pueden ser
estimados con fiabilidad.

Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual
de

los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en
las que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo.
Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo
que corresponde a la fecha de valoracion segun las condiciones contractuales. En caso
de que el activo se encuentre garantizado, se netearan del célculo los costes de
adjudicacion de ventas descontados al tipo de interés efectivo.

La Sociedad reconoce la pérdida por deterioro de valor y la incobrabilidad de
préstamos y otras cuentas a cobrar y de instrumentos de deuda mediante el registro de
una cuenta correctora de los activos financieros con cargo a resultados y reversible en
gjercicios posteriores, hasta el limite del coste amortizado que hubieran tenido los
activos si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, se
reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
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directamente imputables, registrdndose posteriormente por su coste amortizado segln
el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales que no tienen un vencimiento
superior al afio y carecen de un tipo de interés contractual se han valorado en todo
momento por su valor nominal, dado que no es significativa la cifra alcanzada si se
actualizan los flujos de efectivo.

Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad
ha traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados
por la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion
recibida, neta de gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos
asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en
patrimonio neto.

Bajas de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido
con la obligacion contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial
0 por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan
como una cancelacién del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero, siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente
diferentes.

La Sociedad considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor
actual de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo
cualquier comision pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer
el descuento el tipo de interés efectivo original difiere al menos en un 10 por ciento del
valor actual descontado de los flujos de efectivo que todavia restan del pasivo
financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los
costes 0 comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte
del resultado de la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor
contable del pasivo y se amortizan por el método de coste amortizado durante la vida
restante del pasivo modificado. En este ultimo caso, se determina un nuevo tipo de
interés efectivo en la fecha de modificacion que es el que iguala el valor actual de los
flujos a pagar segun las nuevas condiciones con el valor contable del pasivo financiero
en dicha fecha.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de
una parte del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacion pagada,
incluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo
0 abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Si la Sociedad entrega en pago de la deuda activos no monetarios, reconoce como
resultado de explotacién la diferencia entre el valor razonable de los mismos y su valor
contable y la diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable
de los activos como un resultado financiero. Si la Sociedad entrega existencias, se
reconoce la correspondiente transaccion de venta de las mismas por su valor razonable
y la variacion de existencias por su valor contable.

Fianza

La Sociedad recibe y deposita fianzas derivadas de contratos de arrendamiento, Las
fianzas depositadas se valoran siguiendo los criterios expuestos para los activos
financieros. Posteriormente, dado que el efecto de su actualizacion no es significativo,
figuran valoradas por su valor nominal.

Derivados financieros y cobertura contable.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones
posteriores, por su valor razonable. EI método para reconocer las perdidas o ganancias
resultantes depende de si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura
0 noy, en su caso, del tipo de cobertura. La Sociedad designa derivados como:

- Cobertura de los flujos de efectivo

Se registran de este modo aquellas que cubren la exposicion a la variacion de los flujos
de efectivo que se atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos
reconocidos 0 a una transaccién altamente probable, siempre que pueda afectar a la
cuenta de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o pérdida del instrumento de
cobertura gque se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce transitoriamente
en el patrimonio neto, imputandose en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo
periodo en que la operacion objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que la
cobertura corresponda a una transaccion prevista que termine en el reconocimiento de
un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio
neto se incluyen en el coste del activo o pasivo cuando es adquirido o asumido.

Existencias

Se define las existencias como aquellos bienes poseidos por la empresa para su venta
en el curso ordinario de la explotacion, o para su transformacion o incorporacion al
proceso productivo.

Las existencias se valoran por su coste, ya sea el precio de adquisicion (existencias no
sometidas a un proceso de transformacion) o el coste de produccion (existencias
sometidas a transformacion y servicios).

El precio de adquisicion es el importe facturado por el proveedor, deducidos los
descuentos y los intereses incorporados al nominal de los débitos méas los gastos
adicionales para que las existencias se encuentren ubicadas para su venta: transportes,
aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicion.

En cuanto al coste de produccidn, las existencias se valoran afiadiendo al coste de
adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes
directamente imputables al producto y la parte razonablemente corresponde los costes
indirectamente imputados a los productos.
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Se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccidn:

- Impuestos indirectos no recuperables de la Hacienda Publica.

- En las existencias que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, los gastos financieros, en los términos previstos en la
norma sobre el inmovilizado material.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran
por su coste.

La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce
a su posible valor de realizacion. Cuando el valor neto realizable de las existencias es
inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion, se efectan las oportunas
correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las

existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad

La adquisicion por la Sociedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de
adquisicion de forma separada como una minoracién de los fondos propios del balance. En
las transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningun
resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias, sino que se registra directamente como
reservas.

La amortizacién posterior de los instrumentos da lugar a una reduccion de capital por el
importe del nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio
de adquisicion y el nominal de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccidn relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo
los costes de emisidn relacionados con una combinacion de negocios, se registran como una
minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccion
de patrimonio neto en el momento en el que tiene lugar su aprobacién por la Junta General
de Socios.

Distribuciones a los socios

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccion de patrimonio neto en
el momento en el que tiene lugar su aprobacién por los socios.

La Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI. Dicho régimen, tras su
modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, se
construye sobre la base de una tributacion a un tipo del cero por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
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inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios
de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres
meses desde la fecha de adquisicion.

Retribucién a empleados a corto plazo

Las retribuciones a empleados a corto plazo son remuneraciones a los empleados, diferentes
de las indemnizaciones por cese, habiendo reconocido la Sociedad el coste esperado de la
participacion en ganancias o de los planes de incentivos a trabajadores cuando existe una
obligacion presente, legal o implicita como consecuencia de sucesos pasados y se puede
realizar una estimacion fiable del valor de la obligacion.

Pagos basados en acciones

La Sociedad reconoce, por un lado, los bienes y servicios recibidos como un activo o como
un gasto, atendiendo a su naturaleza, en el momento de su obtencién y, por otro, el
correspondiente pasivo si la transaccion se liquida con un importe que esté basado en el
valor de los instrumentos de patrimonio.

Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian
entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacién.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario.
Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en
las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por
la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara
la correspondiente provision.
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Reconocimiento de Ingresos Ordinarios

Ingresos procedentes de participacion en instrumentos de patrimonio

Los dividendos discrecionales devengados con posterioridad al momento de la adquisicion
de las acciones o participaciones se reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se declare el derecho del socio a recibirlo mediante la aprobacion por el
socio de la sociedad.

En este sentido, cuando los dividendos distribuidos procedan inequivocamente de
resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido
importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la fecha de
adquisicion hasta el momento en que se acuerde el reparto, no se reconoceran como
ingresos, y minoraran el valor contable de la inversion.

Por su parte, cualquier reparto de reservas disponibles, lo cual comprende prima de emisién
y otras aportaciones de socios, se calificara como una operacion de “distribucion de
beneficios” y, en consecuencia, originara el reconocimiento de un ingreso en el momento
de su aprobacion, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la participada haya
generado beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen.

Ingresos por créditos en empresas del grupo y asociadas

Los ingresos por créditos en empresas del grupo y asociadas se reconocen utilizando el
método de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a
recibirlos, tal y como se ha citado en el apartado anterior. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Ingresos procedentes de la venta de participaciones

El reconocimiento de los ingresos por venta de instrumentos de patrimonio se produce en
el momento en que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho
bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Impuesto sobre los beneficios

(i) Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
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compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo
de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

(if) Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, se construye sobre la base de una tributacion
a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan
determinados requisitos.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara
sometida a un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en
el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos
dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior
al 10 por ciento.

Adicionalmente, la Ley 11/2022, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el
fraude fiscal, de transposicidn de la Directiva (UE) 2016/1164, ha modificado el articulo 9
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. De este modo, la entidad estara
sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios
obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas
gue no hayan tributado al tipo general del gravamen del Impuesto de Sociedades ni se trate
de rentas acogidas al periodo de reinversion. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con
caracter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de
cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de
los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros
activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincién se producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como
no corrientes.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del
impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la
reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental
significativo.
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Transacciones entre empresas del Grupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones,
escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se realizan a valor de mercado y se
reconocen por el valor razonable de la contraprestacion entregada o recibida. La diferencia
entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econémica
subyacente.

- Fusiones y Escisiones

En las operaciones de fusion y escision, se seguiran las siguientes reglas:

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa
dominante del mismo o la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o
indirectamente, los elementos patrimoniales adquiridos se valoraran por el importe que
corresponderia a los mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales
consolidadas del grupo o subgrupo segun las citadas Normas para la Formulacion de
las Cuentas Anuales Consolidadas.

La diferencia que pudiera ponerse de manifiesto en el registro contable por la aplicacion
de los criterios anteriores se registrard en una partida de reservas.

Fecha de efectos contables.

En las operaciones de fusion y escision entre empresas del grupo, la fecha de los efectos
contables sera la de inicio del ejercicio en que se aprueba la fusion siempre que sea
posterior al momento en que las sociedades se hubiesen incorporado al grupo en el
ejercicio en que se produce la fusion o escision, la fecha de efectos contables sera la
fecha de adquisicion.

En el supuesto de que las sociedades que intervienen en la operacion formasen parte
del grupo con anterioridad al inicio del ejercicio inmediato anterior, la informacion
sobre los efectos contables de la fusién no se extendera a la informacidén comparativa.

Si entre la fecha de aprobacion de la fusién y la de inscripcion en el Registro Mercantil
se produce un cierre, la obligacién de formular cuentas anuales subsiste para las
sociedades que participan en la operacion, con el contenido que de ellas proceda el
acuerdo con los criterios generales recogidos en el apartado 2.2 de la norma de registro
y valoracion 192 Combinaciones de Negocio.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Sociedad clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la
venta cuando ha tomado la decision de venta del mismo y se estima que la misma se
realizara dentro de los préximos doce meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable
deducidos los costes necesarios para la venta, el menor.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero
a la fecha de cada balance de situacion se realizan las correspondientes correcciones
valorativas para que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de
venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de
elementos, mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como
operaciones interrumpidas, se reconocen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias
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que corresponda segun su naturaleza.

Estados de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el
mismo se utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacion:

Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o
financiacion.

Actividades de inversion: actividades de adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

Elementos patrimoniales de naturaleza medio ambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares
contaminados, eliminacion de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la
legislacion medioambiental se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo
gue correspondan al coste de adquisicion de elementos que se integren en el activo de la
Sociedad. A 31 de diciembre de 2023 y 2022, no hay gastos ni inversiones de importe
significativo por estos conceptos.

Combinaciones de negocios

Durante el ejercicio 2023, la Sociedad realizd una fusion por la absorcion de las mercantiles
ENRIQUE ALEMAN, S.A.U., (N.LF. A-29.005.535); ALBENIZ ESPECTACULOS,
S.AU., (N.LF. A-29.009.818); y GOMEZ REYES, S.L. (N.L.F. B-29.063.906),
traspasandose en bloque todos los elementos patrimoniales integrantes de su activo y pasivo,
subrogandose plenamente en cuantos derechos y obligaciones procedan de las sociedades
absorbidas.

Las combinaciones de negocios realizadas a partir del 1 de enero de 2010 se reconocen
aplicando el método de adquisicion establecido en la Norma de Registro y Valoracion 192
del Plan General de Contabilidad modificada por el articulo 4 del Real Decreto 1159/2010,
por el que se aprueban las normas para la formulacion de las cuentas anuales consolidadas y
se modifica el Plan General de Contabilidad.

Los elementos constitutivos del negocio adquirido, incluidos los importes diferidos en
ingresos y gastos reconocidos, se han valorado por los valores existentes antes de la
operacion en las cuentas anuales individuales de las sociedades absorbidas. La diferencia
entre los valores aplicados a los elementos patrimoniales y el importe de las participaciones
se ha reconocido como un ajuste en otras reservas.

Se ha considerado como fecha de efectos contables de la transaccion el inicio del ejercicio.
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(5) INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

Saldo inicial 2023 Entradas (+) Salidas (-) Saldo Final 2023
Inmovilizado Intangible

Patentes, licencias, marcas y similares
Aplicaciones informaticas

Total coste

Amortizacion

Patentes, licencias, marcas y similares
Aplicaciones informaticas

Total amortizacion

Total Deterioro

Total

Euros

Inmovilizado Intangible

Patentes, licencias, marcas y similares
Aplicaciones informaticas

Total coste

Amortizacion

Patentes, licencias, marcas y similares
Aplicaciones informaticas

Total amortizacion

Total Deterioro

Total

8.050.977,13 8.050.977,13
33.211,73 33.211,73

8.084.188,86 8.084.188,86

994.781,21 994.781,21
32.586,84 32.586,84

1.027.368,05 1.027.368,05
3.519.373,60 3.519.373,60
3.537.447,21 3.537.447,21

Saldo inicial 2022 Entradas (+) Saldo final 2022

Salidas (-)

(a) Descripcidn de los principales movimientos

Las altas del inmovilizado intangible asi como de su amortizacion, corresponde en su
totalidad a la fusion acontecida en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 16 de la
memoria.

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ningln elemento del
inmovilizado intangible.

A la fecha del cierre, estdn completamente amortizados los elementos integrantes de los
epigrafes de Propiedad Industrial y Aplicaciones Informaticas.

A cierre del ejercicio 2023, el saldo de la partida “Inmovilizado Intangible” se presenta neto
de las correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos traen causa de la fusion
realizada en 2023 (Nota 16),

2023

Saldo Inicial
Alta Fusion
Dotaciones

Aplicaciones
Cancelaciones
Saldo Final

3.519.373,60
0
0
0 -

3.519.373,60 -
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(6) INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

Euros Saldo inicial 2023 Entradas (+) Salidas (-) Saldo Final 2023
Inmovilizado material

Mobiliario - 600.043,52 600.043,52
Instalaciones técnicas - 91.467,86 91.467,86
Construcciones 922.061,89 130.010,99 922.061,89 130.010,99
Utillaje 7.788,56 7.788,56
Equipo para procesos informaticos 32.057,80 32.057,80
Elementos de Transporte 77.487,41 77.487,41
Otras instalaciones 661.202,75 661.202,75
Inmovilizado material en curso 68.364,37 68.364,37
Magquinaria 5.559,93 5.559,93

922.061,89 1.673.983,19 922.061,89 1.673.983,19

Amortizacion

Mobiliario - 597.166,27 - 597.166,27
Instalaciones técnicas - 270,74 - 270,74
Construcciones - 164.723,97 |- 59.920,82 164.723,97 |- 59.920,82
Utillaje - 7.336,15 - 7.336,15
Equipo para procesos informaticos - 22.287,93 - 22.287,93
Elementos de Transporte - 57.539,73 - 57.539,73
Otras instalaciones - 346.905,31 - 346.905,31

Maquinaria 5.559,93 5.559,93
Total amortizacion 164.723,97 1.096.986,88 - 1.096.986,88 1.096.986,88
Total Deterioro - - - -
Total 757.337,92 576.996,31 174.924,99 576.996,31
Euros Saldo inicial 2022 Entradas (+) Salidas (-) Saldo Final 2022
Inmovilizado material
Mobiliario - - -
Instalaciones técnicas - - -
Construcciones 922.061,89 - 922.061,89
Utillaje - -
Equipo para procesos informaticos - -
Elementos de Transporte - -
Otras instalaciones - -
Inmovilizado material en curso - -
Maquinaria - -
Total coste - - - 922.061,89
Amortizacion
Mobiliario -
Instalaciones técnicas - -
Construcciones - 178.616,81 13.892,90 - 164.723,91
Utillaje - -
Equipo para procesos informaticos -
Elementos de Transporte -
Otras instalaciones - -
Maquinaria - -
Total amortizacién 178.616,81 13.892,90 164.723,91
Total Deterioro - - -
Total 178.616,81 13.892,90 757.337,98

(a) Descripcidn de los principales movimientos

Principalmente, las altas de los elementos de este epigrafe corresponden a la fusion llevada
a cabo en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 16 de la memoria.
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A la fecha del cierre estan completamente amortizados los siguientes elementos,

Cuenta Valor a 31/12/2023 Valor Amort Acumulada
213003001  Maquinaria Residencia Alfil 5.559,93 5.559,93
214003001  Utillaje Eadificio Almanzor 7.247 97 7.247 97
216004001 Mobiliario Edificio Aleixandre 17.377,19 17.337,19

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ningin elemento del
inmovilizado material. La Unica baja corresponde a una reclasificacion de un activo.

(b) Otra informacion

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad tiene contratada polizas de seguro que no cubren
suficientemente el valor neto contable del inmovilizado material.

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no tiene elementos del inmovilizado material

totalmente amortizados. Tampoco existen elementos del inmovilizado material afectos a
garantias, ni tampoco sujetos a restriccion en cuanto a su titularidad.

(7) INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

Euros Saldo inicial 2023 Entradas (+) Salidas (-) Saldo Final 2023
Inversiones Inmobiliarias

Inversiones inmobiliarias - 98.093.590,34 2.943,04 98.090.647,30

98.093.590,34 2.943,04 98.090.647,30

Amortizacion
Inversiones inmobiliarias - 4.283.405,17 - 4.283.405,17

Total amortizacion = | 4.283.405,17 - 4.283.405,17 - 4.283.405,17
Total Deterioro ° - - 59.318.522,05 - 59.318.522,05
Total = 93.810.185,17 - 63.598.984,18 34.488.720,08

Euros Saldo inicial 2022 Entradas (+) Salidas (-) Saldo Final 2022
Inversiones Inmobiliarias
Inversiones inmobiliarias

Total coste - - - -

Amortizacion
Inversiones inmobiliarias

Total amortizacion

Total Deterioro
Total

A fecha de formulacién de las cuentas anuales, la sociedad ain no habia finalizado el proceso
de inscripcion en el Registro de la Propiedad de todos los inmuebles que han sido aportados en
el proceso de fusion. Los administradores estiman que en los proximos meses quedaran inscritas
todos los inmuebles.

(a) Descripcidn de los principales movimientos

Las altas de los elementos de este epigrafe corresponden, principalmente, a la fusién llevada
a cabo en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 16 de la memoria.
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Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha procedido a dar de baja un elemento patrimonial
integrante de las inversiones inmobiliarias por una compraventa elevada a pablico con fecha
9 de mayo de 2023, ante el Notario Don José Ordofiez Cuadros, siendo su valor contable
2.943,04 euros.

Ninguno de los elementos integrantes del epigrafe esta totalmente amortizados a la fecha
del cierre del ejercicio 2023.

A fecha de formulacion de estas cuentas anuales, la sociedad aun no habia finalizado el
proceso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de todos los inmuebles que han sido
aportados en el proceso de fusion. Los administradores estiman que en los proximos meses
quedaran inscritas todos los inmuebles.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos
a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado. Actualmente la sociedad
tiene contratada pdlizas de seguros con una cobertura de continente y contenido, que no
cubre la practica totalidad el valor contable de los bienes asegurados. No obstante lo
anterior, la sociedad esta trabajando en la revision de las coberturas para cubrir todos los
riesgos.

(b) Arrendamientos operativos

La mayoria de los elementos de las inversiones inmobiliarias estan destinadas a la actividad
de arrendamiento a terceros a través de arrendamientos operativos. La duracion de los
contratos de arrendamiento aproximadamente puede estar en un intervalo de entre unoy 7
afos.
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El detalle de la cuenta de resultado conforme a los inmuebles que ostenta la sociedad esta

descrito a continuacion,

ACTIVO INGRESOS GASTOS TOTAL

Solar C/ Beatas N°5, Malaga - 432.418,78 - 432.418,78
Edificio C/ Juan de Herrera N° 5, Malaga 45.585,69 35.723,83 9.861,86
Edificio Almanzor, Méalaga 2.146.41597 1.500.567,86 645.848,11
Edificio Aleixandre, Mélaga 160.182,47 149.107,15 11.075,32
Edificio Albeniz, Malaga 198.518,04 122.858,50 75.659,54
Aparcamiento Casas de Campo N°2 , Malaga - 8.246,22 - 8.246,22
C/ San Leonardo N° 23, Almeria - 4.756,12 - 4.756,12
C/ Aguamarina, Roquetas del Mar, Almeria - 7.086,52 - 7.086,52
Edificio Hotel Baviera, Marbella, Malaga 389.182,98 120.344,77 268.838,21
Local Edificio "EI Cisne", Marbella, Malaga 88.093,90 30.172,42 57.921,48
Edificio Alfil, Marbella, Malaga 730.008,01 448.161,25 281.846,76
Local Armengual de la Mota N° 22, Méalaga 215.197,08 96.647,44 118.549,64
Local Armengual de la Mota N° 36, Malaga 11.673,95 3.517,23 8.156,72
Parcelas Artola, Marbella, Malaga - 67.43254 -  67.432,54
Parking Calle Alaska, Méalaga - 117,48 - 117,48
Local Plaza Cruz del Humilladero N° 1, Malaga 117.704,00 45.021,46 72.682,54
Piso Las Lomas de Rio Real, Marbella, Malaga 11.675,39 7.884,36 3.791,03
Local Isabel la Catdlica, Cérdoba - 46.056,44 - 46.056,44
Local Cine Veracruz, Estepona, Malaga 43.191,60 19.054,98 24.136,62
Complejo Cines Fuengirola, Fuengirola, Malaga 318.176,81 147.103,74 171.073,07
Solares Arroyo la Represa, Marbella, Malaga - 9.633,22 - 9.633,22
Aprovechamientos el Ancon, Marbella, Malaga - - -
Concesion Puerto Deportivo - - -
Finca la Vizcaina 5.700,00 88.120,47 - 82.420,47
TOTAL 4.481.305,89 3.390.032,78 1.091.273,11

(c) Otra informacién

A 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no tiene comprometidos adquisiciones de
activos.

La Sociedad tiene inversiones inmobiliarias con un valor neto contable a 31 de diciembre
de 2023 de 34.488.720,08 euros (0,00 euros al 31 de diciembre de 2022).

Como se indica en el apartado C de la nota 4, la Sociedad realiza valoraciones periodicas
de sus inversiones inmobiliarias. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la
sociedad a 31 de diciembre 2023, calculado en funcion de la valoracion realizada por un
experto independiente no vinculado a la sociedad, asciende a un total de 66.717.800,00
euros, realizada en el ejercicio 2022. La sociedad ha encargado un nuevo informe de
tasacion, que a fecha de formulacion de estas cuentas anuales se encuentra pendiente de
emision, estimando la sociedad que los valores razonables resultaria superiores a los
contables. Al cierre del ejercicio la Sociedad tiene reconocido deterioros de ejercicios
previos de elementos de inversiones inmobiliarias por importe total de 59.318.522,05 €.
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INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO

El detalle gue recoge los movimientos de los elementos que componen este epigrafe, son los

sigulentes,

Euros Saldo a 31/12/2022 Altas Bajas Traspasos  Saldo a 31/12/2023
Promociones Calanorte SL - 3.006,00 - - 3.006,00
Hotel Baviera SL - 107.168,40 - 107.168,40
Garaje Finlandia SL 6.931,13 - - 6.931,13 -
Francisco Gémez Reyes SL - 23.808,40 - 23.808,40
Local Finlandia 17 SL 28.162,84 28.162,84

Participaciones en empresas del grupo

Valor Neto participaciones en empresas del Grupo y Asociadas
Hotel Baviera SL

133.982,80
133.982,80
64.334,63

35.093,97
35.093,97

- 6.931,13
- 6.931,13

162.145,64
162.145,64
64.334,63

420,00 - - 420,00

Francisco Gémez Reyes SL
Otros créditos
Créditos a empresas del Grupo y Asociadas

3.500,00
3.500,00
38.593,97

64.754,63
226.900,27

64.754,63
198.737,43

Valor Neto Créditos a empresas del Grupo y Asociadas - 6.931,13

(a) Descripcion de los principales movimientos

La totalidad de los movimientos de altas de las inversiones en el Patrimonio de las empresas del
Grupo corresponden con la fusion acontecida en 2023, cuyo detalle cuyo detalle esta
desarrollado en la Nota 16 de la memoria.

El traspaso de las participaciones de la entidad Garaje Finlandia, S.L., trae causa de la
operacion de compraventa elevada a publico con fecha 9 de mayo de 2023 ante el Notario
Don José Ordofiez Cuadros, con numero de protocolo 1.636. Las participaciones se han
transmitido por un importe total de 150.000,00 euros. La sociedad, cuyas participaciones
se han transmitido, no cotizan en bolsa.

(b) Descripcion de las inversiones

Sociedades V Libros

% Participacién

Promociones Calanorte 3.006,00 100%
Hotel Baviera 107.168,40 100%
Francisco Gomez Reyes  23.808,40 100%
Local Finlandia SL 28.162,84 99,88%

El patrimonio neto corregido con las plusvalias tacitas existentes no registradas a 31 de diciembre
de 2023 es superior al valor contable, por lo que no ha sido necesario registrar ninguna correccion
valorativa.

(c) Créditos con empresas del Grupo y asociadas

Los créditos con empresas de grupo se clasifican en la categoria de préstamos y partidas
a cobrar, estan valorados a coste amortizado, y tienen un vencimiento de 5 afios 0 mas.
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(90 ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

(a) Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros a largo plazo que mantiene la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023 y de 2022 por categorias es la siguiente:

AVE[] =
Representativos de Créditos Derivados y
Deuda Otros
Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
2023 2022 2023 2022 2023 2022

Instrumentos de
Patrimonio

Inversiones financieras a i
L/P 2.536.821,29 42.991,16

- - - - 2.536.821,29 42.991,16

La clasificacion de los activos financieros a corto plazo que mantiene la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023 y de 2022 por categorias es la siguiente:

Valores Representativos de
Deuda
Ejercicio Ejercicio
Ejercicio 2023 2022 Ejercicio 2023 2022
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y - - - - - -
ganancias

Préstamos y partidas a cobrar 50.000,00 - - - 15.249.421,16 -
TOTAL 50.000,00 - - - 15.249.421,16 -

Instrumentos de Patrimonio Créditos Derivados y Otros

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022

Los vencimientos por afio de los activos financieros a largo plazo presentan el siguiente
detalle:

Euros 2023

Vencimientos en > 2 afos 15.299.421,16
Préstamos y partidas a cobrar | 15.299.421,16

(b) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y
prestaciones de servicios

Clientes de empresas de Otros Deudores varios
grupo y asociadas

803.655,17 198.267,17 91.223,11 1.093.145,45

26.811,15 - - 26.811,15

El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las
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correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones han sido
los siguientes: 2

Saldo Inicial - -
Alta Fusion 42.669,25 -
Dotaciones 22.023,95 -
Aplicaciones - -
Cancelaciones - -
Saldo Final 64.693,20 -

(10) EXISTENCIAS

(@) General

El detalle del epigrafe de existencias es como sigue:

Productos en Curso 57.299,86
57.299,86

La totalidad de los movimientos de altas de las existencias corresponden con la fusidn acontecida
en 2023, cuyo detalle cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 16 de la memoria.

El saldo de la partida “Existencias” se presenta neto de las correcciones valorativas por deterioro.
Los movimientos habidos en dichas correcciones han sido los siguientes:

Saldo Inicial

Alta Fusion 4.617.121,99
Dotaciones - -
Aplicaciones - -
Cancelaciones - -
Saldo Final 4.617.121,99 -

No se han realizado dotaciones en el ejercicio ya que el deterioro registrado corresponde a un
movimiento por la operacion de fusion descrita en la Nota 16.

35



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
Memoria Econémica de las Cuentas Anuales del ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2023

(11) ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS

Los vencimientos detallados de los arrendamientos financieros contratados y descrito en este capitulo
del balance ha sido el siguiente:

Vencimientos Contratos Leasing

2025 2026 2028 TOTAL
Leasing A/A Edificio Almanzor 11.694,85 12.385,34 13.116,55 13.890,95 10.953,49 | 62.041,18
Leasing Cerraduras 3.24491 3.436,46 3.639,36 3.854,23 3.039,07 | 17.214,03
Leasing Ascensor Hotel Haviera 10.345,46 € 10.806,70 € 11.288,26 € - - 32.440,42
Leasing Unicaja Opel Vivaro 3.100,00 € 3.150,00 € 3.200,00 € 3.250,00 € - 12.700,00

(@) Descripcidn de los principales movimientos

Dos de los elementos de este epigrafe corresponden a la fusion llevada a cabo en 2023,
cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 16 de la memoria.

Durante el ejercicio 2023, se han formalizado dos contratos de leasing con la entidad
Caixabank, SA, el primero para la compra e instalacion de aires acondicionados en el
edificio Almanzor por un precio neto de 65,792,75 euros con vencimiento el 26 de agosto
de 2028 EIl segundo de ellos, para la compra de 104 cerraduras Trillium RFID Granada
Euro 5470 cromo mate por un precio neto de 18,254,96 euros con vencimiento el dia 26 de
agosto de 2028, en ambos importes no viene incluido el IVA.

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ningn elemento incluido en
el epigrafe de arrendamientos financieros.

(12) PASIVOS FINANCIEROS

(@ Informacién sobre los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

La clasificacion de los pasivos financieros a largo plazo a 31 de diciembre de 2023 y de 2022 es
como sigue:

Deudas con Entidades de ~ Obligaciones y Otros
Crédito valores negociables Derivados y Otros
Ejercicio Ejercicio Ejercicio  Ejercicio Ejercicio  Ejercicio
2023 2022 2023 2022 2023 2022
LU (1 55635805 165.808,15 110.24283 - 438.480,83  8.930,04
largo plazo a pagar

TOTAL 11.556.358,05 165.808,15 110.242,83 - 438.480,83  8,930,04
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A 31 de diciembre de 2022 el valor contable de los pasivos financieros a corto plazo es el
siguiente:

Deudas con Entidades de Obligaciones y Otros valores
Crédito negociables Derivados y Otros
Ejercicio 2023 Ejercicio 2022 Ejercicio 2023 Ejercicio 2022 Ejercicio 2023 Ejercicio 2022

e 37 pa”;izz f corto plazo a - EEYPPYRY: ; 27.894,17 ; 169.214,07
TOTAL 844.204.97 - 27.894.17 3 169.214,07

(@) Pasivos financieros por deudas

i) Deudas con entidades de crédito

Las deudas que mantiene la Sociedad se corresponden con pélizas de créditos
contratados con la sociedad CAIXABANK y UNICAJA. El detalle de los mismos es el
siguiente:
CAIXABANK.

- Saldo a 31 de diciembre de 2023: 11.508.056,42 euros.

- Vencimiento: 1 de diciembre de 2034.

UNICAJA

- Saldo a 31 de diciembre de 2023: 198.290,12 euros.
- Vencimiento 13 de febrero de 2025.

SEGUNDA POLIZA DE CREDITO UNICAJA

- Saldo a 31 de diciembre de 2023: 17.614,41 euros.
- Vencimiento: 28 de abril de 2024.

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad no ha firmado contratos con entidades de créditos. La
totalidad de los contratos vigentes se registra como movimientos de alta en este epigrafe a
causa de la fusién acontecida en 2023, descrita en la Nota 16.

El detalle de los vencimientos anuales de los principales e intereses a corto plazo de los
préstamos y créditos de entidades de crédito a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente,

Euros 2023

Vencimientos en 1 afio 548.301,63
Vencimientos en 1-2 afios 500.000,00
Vencimientos en 2-3 afios 500.000,00
Vencimientos en 3-4 afios 1.000.000,00
Vencimientos en > 4 afios 9.008.056,42
Total deuda con entidades de crédito | 11.556.358,05
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(b)  Acreedores Comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas para pagar a 31 de diciembre de 2023.

Euros
31.12.2023 31.12.2022

Proveedores 2.854,80 4.646,77
2.854,80 4.646,77
Acreedores varios 873.058,17 532,32

Personal 103.289,56

Pasivos por impuestos corrientes 35.791,64
Otras deudas con las Administraciones Publicas 102.413,89 5.034,40
TOTAL 1.117.408,06 10.213,49

(c) Saldo Acreedores y Deudores con Administraciones Publicas.

Saldos Acreedores

Saldo Acreedores

2023 2022
Hacienda Publica Acreedora por IVA 40.473,64 60,14

(13) EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de la partida efectivo y otros medios liquidos equivalentes a 31 de diciembre de
2023y 2022 es como sigue:

2023 2022
142.905,11 2.136,20

(14) EONDOS PROPIOS

(@) Capital

A 31 de diciembre de 2023 el capital social de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.,
asciende a 60.200,00 euros y estd representado por 10.000 acciones nominativas,
representadas por medio de anotaciones en cuenta, de 6.02 euros de valor nominal cada una
de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos
derechos.
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El detalle de los principales accionistas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 (a 31 de
diciembre de 2022 el socio Unico era la entidad absorbida Gomez Reyes, S.L.):

Nombre Socio 2023
GO6mez Palma, Francisco de Asis 16,67%
Gomez Palma, Maria Fatima 16,67%
GoOmez Palma, Maria Irene 16,67%
GO6mez Palma, Maria Nieves 16,67%
GOmez Palma, Maria 16,67%
GO6mez Palma, Manuel 16,67%
TOTAL 100%

(b) Reservas

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

(i)

31.12.2023 31.12.2022
Reserva Legal 12.020,24 12.020,24
Reserva Voluntarias 42.719.253,69 55.264,35
Reserva de Capitalizacion 204.007 41 0,00

Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades
de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del
gjercicio se destinara a ésta hasta que alcance, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con
beneficios futuros.

A 31 de diciembre de 2023 la reserva legal de la Sociedad asciende a 12.020,24 euros
siendo importe similar en el ejercicio a 31 de diciembre de 2022. Por lo tanto, la reserva
legal a 31 de diciembre de 2023 cumple con la exigencia descrita en el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital.

Durante el ejercicio se ha dotado a la reserva legal el importe que resta para cumplir
con la normativa vigente.

De acuerdo con la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, d27
de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las sociedades
anonimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal
de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial
establecido en esta ley no podra exceder del 20% del capital social. Los estatutos de
estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible
distinta de la anterior.

Reserva de capitalizacion

La sociedad dispone de una reserva de capitalizacion de 204.007,41 euros gque procede
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de las reservas de capitalizacion aplicadas en el Impuesto sobre Sociedades por las
entidades absorbidas GOMEZ, REYES, S.L. y ENRIQUE ALEMAN, S.A. conforme
al siguiente detalle:

ANO GOMEZREYESS.L. ENRIQUE ALEMAN,S.A. TOTAL

2018 60.697,39 60.697,39
2019 21.309,94 122.000,07 143.310,01
TOTAL 204.007,40

Esta reserva debe ser indisponible durante un plazo de 5 ejercicios conforme a lo
establecido en el articulo 25 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

(iii) Reserva de nivelacion

La sociedad dispone de una reserva de nivelacion por importe de 294.239,86 euros que
procede de las reservas de capitalizacion aplicadas en el Impuesto sobre Sociedades
por las entidades absorbidas GOMEZ, REYES, S.L. y ENRIQUE ALEMAN, S.A.
conforme al siguiente detalle:

GOMEZ REYESS.L. ENRIQUE ALEMAN, S.A.

ARNO (B29063906) (A29005535) TOTAL

2018 180.066,37 63.295,87 243.362,24

2019 46.016,32 4.861,30 50.877,62
TOTAL 294.239,86

Estas reservas revertiran fiscalmente cuando la sociedad tenga pérdidas o en caso de
no tener pérdidas al quinto afio de su aplicacion conforme a lo establecido en la Ley
del Impuesto sobre sociedades.

En el ejercicio 2023 ha revertido la reserva de nivelacién del ejercicio 2018 dotada
por la sociedad ENRIQUE ALEMAN, S.A. por importe de 107.573,51 euros.

(15) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

La sociedad no tiene subvenciones, donaciones y legados en su balance.

(16) COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha adquirido varios negocios mediante la absorcion
por fusion de las mercantiles ENRIQUE ALEMAN, S.A.U., (N.ILF. A-29.005.535);
ALBENIZ ESPECTACULOS, S.A.U., (N.L.LF. A-29.009.818); y GOMEZ REYES, S.L.
(N.LLF. B-29.063.906), las cuales han quedado disueltas y extinguidas sin liquidacion,
desapareciendo del tréfico juridico y traspasando en bloque todos los elementos
patrimoniales integrantes de su activo y pasivo a ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A,
que se ha subrogado plenamente en cuantos derechos y obligaciones procedan de las
sociedades absorbidas.
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La combinacion de negocios no ha afectado al capital de la sociedad. El valor total de los
activos y pasivos incorporados han supuesto un aumento de las reservas por un importe
42.868.095,54 euros.

El proyecto de fusion por absorcion ha sido aprobado en la Junta General Extraordinaria de
Socios celebrada el 7 de diciembre de 2022, considerandose ésta como la fecha de
adquisicion.

La operacion de reestructuracion mencionada ha sido formalizada en escritura publica ante
el notario Don José Ordofiez Cuadros, Notario del llustre Colegio de Andalucia, y para su
namero de protocolo 665, constando debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
Malaga con fecha 20 de abril de 2023.

Por su parte y de acuerdo con lo establecido en el R.D. 1159/2010, de 17 de septiembre, la
fecha de la fusién a efectos contables es el 1 de enero de 2023, toda vez que las sociedades
fusionadas formaban parte de un Grupo de empresas.

Motivos que fundamentan la operacién de reestructuracion:

La operacion se ha realizado con el fin de reestructurar el grupo empresarial con el objetivo
principal de aglutinar todo el patrimonio inmobiliario objeto de la actividad de arrendamiento
en una Unica sociedad que pueda aplicar la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.

Valoracion de los activos adguiridos y pasivos asumidos

De acuerdo con lo establecido en la norma de registro y valoracién 212 del PGC, los activos
adquiridos y los pasivos asumidos han sido valorados por su valor contable que tenian en la
sociedad absorbida. En consecuencia, no se han incorporado a los libros de contabilidad de
la adquirente bienes por valor diferente al que figuraba en los libros de la entidad
transmitente.

Dicha operacion de reestructuracion retne los requisitos para ser considerada operacion de
fusién por absorcién conforme a lo previsto en el articulo 76 apartado 1 de la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, y se ha acogido al régimen de
neutralidad fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VIl de la citada Ley, para lo cual se
ha efectuado la preceptiva comunicacion de acogimiento a este régimen fiscal a la Agencia
Tributaria en la forma y plazos reglamentariamente determinados, concretamente el escrito
de comunicacion fue presentado en fecha 11 de mayo de 2023.

Asimismo, en cumplimiento de las obligaciones de informacion establecidas en el articulo
86 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
informa en la presente memoria sobre lo siguiente:

I.  Conforme a lo establecido en el articulo 80.2 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, los valores recibidos, se valoraran, a efectos fiscales, por el valor fiscal
que tenian en el patrimonio de la sociedad transmitente, manteniéndose, igualmente,
la fecha de adquisicion que tenia en la sociedad transmitente.

. Los balances de situacion de las sociedades absorbidas a 31 de diciembre de 2022,
cuyas partidas han sido integradas en la sociedad ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI,
S.A. en el proceso de fusion se adjuntan en el Documento Anexo Il a la presente
Memoria.

I11.  Dado que se han incorporado a los libros de contabilidad los bienes a valor contable,
no se han incorporado valores diferentes a aquellos por el que figuraban en los de
las entidades transmitentes con anterioridad a la realizacion de la operacion.

IV.  Respecto de beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente, inicamente
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mencionar que la entidad adquirente se ha subrogado en el cumplimiento de todos
los requisitos fiscales de la entidad transmitente.

(17) SITUACION FISCAL

La sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de entidades SOCIMI, de conformidad a
los articulos 8 y ss. de la Ley 11/2009, 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en mercado Inmobiliario.

(@ Conciliacion del resultado contable y la base imponible
A 31 de diciembre de 2023, la base imponible fiscal se compone de los siguientes
conceptos:
Ejercicio 2023 Aumentos |Disminuciones TOTAL
(b;isflijgg)do contable del ejercicio 1.118.975.44
Impuesto sobre Sociedades +27.702,32 - +27.702,32
Diferencias permanentes
Gastos no deducibles fiscalmente +10.845,08 - +10.845,08
Base imponible Previa 1.129.820,52
Base Imponible Previa sujeta al 0% 961.958,06
Base Imponible Previa sujeta al 25% 167.862,46
Compensacion de Bases Imponibles Negativas -167.862,46
Reversion Reserva de Nivelacion 2018 107.573,51
BASE IMPONIBLE AL 25% 107.573,51
Cuota Integra 26.893,38

La compafiia ha revertido en el ejercicio 2023 la reserva de nivelacion aplicada como
beneficio fiscal en el ejercicio 2018, tras el transcurso de los 5 afios inmediatos a la
aplicacion del citado beneficio sin que hubiera revertido.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI desde el ejercicio 2022.
Conforme a lo establecido en el mismo, como norma general el tipo fiscal aplicable a la
base imponible es 0% para los beneficios distribuidos y el 15% para los beneficios no
distribuidos y el 25% para los beneficios de las transmisiones de inmuebles que sean
vendidos antes de finalizar el plazo de 3 afios desde que los mismos se encuentren acogido
al régimen fiscal SOCIMI.

Conforme a la propuesta de distribucion de resultados, la sociedad pretende distribuir
durante el ejercicio 2023 el importe minimo obligatorio del 80% del resultado conforme a
la normativa de SOCIMlIs, es por ello, que conforme al articulo 9.4 de la Ley de SOCIMIS
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el 20% del resultado que no ha sido distribuido estara sujeto al Gravamen especial sobre
beneficios no distribuidos (Modelo 237), resultado por este concepto una cuota tributaria
de 27.702,32 euros.

(b) Ejercicios pendientes de comprobacidn y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de
cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2023, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro
altimos ejercicios fiscales.

La Sociedad no tiene abierto ningln procedimiento tributario de comprobacion o
inspeccion.

(c) Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009,
modificada con la Ley 16/2012 y la Ley 11/2022

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificada con la ley 16/2012.

Existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la incorporacion de la Sociedad al
régimen SOCIMI, con una Reserva legal de 12.020,24 euros y unas Reservas Voluntarias
de 42.719.253,69 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas
gue, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Reservas Sociedad Dominante (SOCIMI)
Sujetas tipo Sujetas tipo Sujetas tipo Sujetas tipo

Euros gravamen 0% gravamen 19% gravamen 15%  gravamen general
Ejercicio 2022 951.112,98 - - 167.862,46
TOTAL 951.112,98 - - 167.862,46

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en el que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte gue procede de
las rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Dividendos distribuidos a cargo de Beneficios
Sociedad Dominante (SOCIMI)
Sujetas tipo Sujetas tipo Sujetas tipo Sujetas tipo
Euros gravamen 0% gravamen 19% gravamen 15%  gravamen general
Ejercicio 2022 - - - -
Ejercicio 2023 738,728.53 - - -

d) En caso de distribucidn de dividendos con cargos a reservas, designacion del ejercicio
del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen
del cero por ciento, del 15 por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargos a reservas.
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e) Fecha de acuerdo de distribucion a que se refiere las letras c) v d) anteriores

El 29 de septiembre de 2023, el dia 28 de diciembre de 2023 y el dia 26 de marzo de 2024,
se aprobaron la distribucion de dividendos a cuenta por importe de 600.000 euros, reflejado
en la Nota 3, quedando un dividendo pendiente de 138.728,53 euros, correspondientes al
resultado del ejercicio del afio 2022.

. Direccion Poblacion Cl. Activo
18/12/2008 C/ Alamos N° 10 Malaga Invers. Inmob.
06/07/2011 C/ Juan de Herrera N° 5 Malaga Invers. Inmob.
03/05/2005 C/ Doctor Miguel Diaz Recio N° 35 Malaga Invers. Inmob.
26/04/2007 C/ Doctor Miguel Diaz Recio N° 38 Malaga Invers. Inmob.
05/10/2006 Carretera Morillas N° 62 Malaga Invers. Inmob.
12/05/1987 C/ Casas de Campos N° 2 Malaga Invers. Inmob.
08/10/1976 C/ San Leonardo N° 23 Almeria Invers. Inmob.
02/03/1989 C/ Aguamarina n®3 Roquetas del Mar (Almeria) Invers. Inmob.
18/09/2015 C/ Calvario N° 4, Hotel y Salon Marbella (Mélaga) Invers. Inmob.
28/12/2012 C/ Calvario N° 6, Local Comercial Ed. Los Cisnes Marbella (Mélaga) Invers. Inmob.
28/12/2012 Av/ Ricardo Soriano N° 19 Marbella (Mélaga) Invers. Inmob.
20/03/2020 C/ Armengual de la Mota N° 22 Malaga Invers. Inmab.
20/03/2020 C/ Armengual de la Mota N° 36 Malaga Invers. Inmob.
28/12/2012 Parcelas Artola Marbella (Mélaga) Invers. Inmab.
28/12/2012 Edificio Alaska, Aparcamiento 109 Malaga Invers. Inmob.
28/12/2012 Pz Cruz del Humilladero N° 1 Malaga Invers. Inmob.
28/12/2012 Urbanizacion las Lomas de Rio N°1 1zg/ Parking  Marbella (Mélaga) Invers. Inmob.
06/09/2012 Puerta del Rincon, Cines Isabel la catolica Cordoba Invers. Inmob.
06/12/2012 C/ Veracruz, Cines Veracruz Estepona (Malaga) Invers. Inmob.
06/12/2012 C/ Camilo Jose Cela N° 4 Malaga Invers. Inmob.
28/12/2012 C/ Juan Alameda N° 25-27 Malaga Invers. Inmob.
28/12/2012 Aprovechamientos el Ancon y Naguelles Marbella (Méalaga) Invers. Inmob.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados a arrendamientos y de las
participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta

ley.

No hay participaciones de la sociedad en otras entidades acogidas al régimen.

g) Identificacion del activo gue computa dentro del 80 por ciento a gue se refiere el apartado
1 del articulo 3 de esta Ley.

La mayoria de los elementos integrantes del epigrafe de inversion inmobiliaria de la
Sociedad se tratan de inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento.

h) Reservas procedentes de ejercicios en gue ha resultado aplicable al régimen fiscal
especial establecido en esta Ley gue se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no
sea para su distribucién o para compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del
gue proceden dichas reservas, el importe del beneficio total del ejercicio, asi como la base
imponible y deducciones en la cuota integra del periodo impositivo correspondiente a ese

gjercicio.

De acuerdo a la propuesta aplicacion del resultado del ejercicio 2023, formulada por los
Administradores y que se espera que sea aprobada por la Junta General de Accionistas, el
total de las reservas procedentes del ejercicio analizado que no se han distribuido o
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utilizado para la compensacion de pérdidas, es de 352.524,59 euros.

(18) INGRESOS Y GASTOS

(@) Importe neto de la cifra de negocios

Este ejercicio se han registrado ingresos objeto de distribucién del importe neto de la cifra de
negocios ascendente a 4.216.638,31 euros, por los arrendamientos de los inmuebles que
forman parte del activo de la sociedad.

(b) Otros Ingresos
La sociedad ha transmitido las participaciones que ostentaba en la sociedad Garaje Finlandia
SL a Dofia Maria Nieves Gémez Palma con D.N.I. y Dofla Maria Fatima Gomez Palma con
DNI 24.830.159-A por importe ascendente a 150.000 euros.

Por ultimo, durante el ejercicio 2023, la sociedad ha transmitido la plaza de garaje con
referencia por importe ascendente a 26.000 euros.

Dichas transmisiones tributan al tipo general del Impuesto de Sociedades del 25% al no
cumplirse los requisitos de pertenencia de 3 afios de los activos fijos de la sociedad.

(c) Gastos de personal

Durante este ejercicio, se ha registrado las siguientes cantidades en concepto de personal:

- Sueldos y salarios: 345.311,66 euros.
- Indemnizaciones: 214.474,72 euros.
- Seguridad Social a cargo de la empresa: 97.094,37 euros.

- Otros gastos sociales: 1.313,44 euros.

(d) Otros gastos de explotacion

El detalle de "Otros gastos de explotacion” de los ejercicios 2023 y 2022 es como sigue:

2023 2022
Servicios de profesionales independientes 381.873,68  5.625,83
Arrendamientos 118.918,49 -
Reparaciones 93.181,72 -
Primas de seguros 6.016,25 -
Gastos Bancarios 240.063,10 1.436,32
Suministros 244.444 42  4.178,00
Otros gastps 518.477,54 121,12
Comunicaciones - 119,81
Tributos 191.862,91 3.684,14
Pérdidas por deterioro de crédito
comerciales 22.023,95
Reversion deterioro por créditos comerciales - 300,00

1.816.562,06 23.662,36
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Los ingresos y gastos se imputan en funcién del principio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de
ellos. Concretamente, los ingresos se calculan a valor razonable de la contraprestacion a
recibir y representan los importes a cobrar por los arrendamientos y servicios prestados en el
marco ordinario de la actividad.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el
coste de adquisicion, habiéndose contabilizado segun el criterio de devengo.

(19) SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS.

A efectos de la presentacion de las cuentas anuales de una empresa o sociedad se entendera
que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacion de
control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio
para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio
por una o varias personas fisicas o juridicas, que actden conjuntamente o se hallen bajo
direccidn Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las operaciones entre partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con
lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Las transacciones mantenidas con las partes vinculadas estan relacionadas con el tréafico
normal de la Sociedad y son realizadas a términos de mercado.

a) Las operaciones realizadas con partes vinculadas son las que se detallan a continuacion:

Operaciones con partes Otras empresas

vinculadas en el ejercicio 2023 del grupo

Ingresos por prestacion de

e 389.182,98
servicios

Operaciones con partes Otras empresas

vinculadas en el ejercicio 2022 del grupo

Ingresos por prestacion de

g, 0,00
servicios

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2023 por miembros del o6rgano de
administracion ascienden a 6.112,56 euros
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b) Los saldos pendientes con partes vinculadas son los que se presentan a continuacion:

Saldos pendientes con partes vinculadas en el

Otras partes

Otras empresas del grupo .
P grup vinculadas

ejercicio 2023

A) ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones financieras a largo plazo 226.900,27 2.499.259,10
B) ACTIVO CORRIENTE

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 198.267,17

Otros activos financieros 15.249.421,16
B) PASIVO NO CORRIENTE

Otros pasivos financieros 99.382,13
C) PASIVO CORRIENTE

Deudas con empresas del grupo a corto plazo 61.168,59 122.614,07

b) Proveedores a corto plazo
3. Acreedores varios

5. Otros activos financieros

I11. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
C) PASIVO CORRIENTE

Deudas con empresas del grupo a corto plazo

1. Proveedores

b) Proveedores a corto plazo

3. Acreedores varios

Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio 2022 Otras empresas del grupo

A) ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones financieras a largo plazo 38.593,97
B) ACTIVO CORRIENTE
Inversiones financieras a corto plazo 19.774,68

C) PASIVO CORRIENTE
Deudas con empresas del grupo a corto plazo

A 31 de diciembre de 2023, las entidades que forman parte del grupo son las siguientes,
ademas de Alfil Patrimonial Socimi, S.A.,

Sociedades V Libros % Participacion
Promociones Calanorte 3.006.00 100%
Hotel Baviera 107.168.40 100%
Francisco Gomez Reyes  23.808.40 100%
Local Finlandia SL 28.162.84 99.88%
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INFORMACION SOBRE LOS EMPLEADOS

El nimero medio de empleados de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 y de 2022 desglosado
por categorias ha sido el siguiente

Asimismo, la distribucion por sexos de la Sociedad al término del ejercicio 2023 y del 2022 es
como sigue,

2022

2023

Categoria profesional

Alta Direccion 3 0

Empleados 3 0
6 0

En los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad no ha tenido empleados con discapacidad mayor o
igual 33%.

Mujeres Hombres Mujeres Hombres
0 3 0 0
3 0 0 0
3 3 0 0

Alta Direccion
Empleados

TOTAL

A cierre del ejercicio, 31 de diciembre de 2023, el nimero de personas empleadas es de 6
personas.

(21) POLITICA Y GESTION DE RIESGOS

La sociedad con caracter general esta expuesta a los siguientes riesgos:

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de
efectivo. ElI programa de gestién del riesgo global de la sociedad se centra en la
incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales
adverses sobre la rentabilidad financiera de la sociedad.

La gestion del riesgo esta controlada por los administradores de la sociedad con arreglo a
politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. La Alta Direccion identifica, evalta
y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas de la
sociedad. El Consejo proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi
como para materias concretas tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés,
riesgo de liquidez e inversion del excedente de liquidez.

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto
que esta puede provocar, la sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto
adoptar para minimizar dicho impacto en su situacién financiera.
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La aplicacion de estas medidas esta subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad
que la sociedad realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

- Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios
econdmicos modificando las variables clave que pueden afectar a la sociedad (tipos de
interés, precio de las acciones, % de ocupacidn de las inversiones inmobiliarias, etc.).

- ldentificacion de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

- Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacion: Se tendrd en cuenta el
horizonte temporal del andlisis y sus posibles desviaciones.

El escenario macroeconoémico derivado del conflicto bélico en Ucrania se esta traduciendo
en subidas generalizadas de precios, fundamentalmente, relacionadas con las materias
primas, la energia y el transporte. Todo lo anterior esta originando como respuesta un
aumento de los tipos de interés, que afectan al mercado bancario y de financiacion.

Como consecuencia de esta situacidn, los efectos indirectos han producido en la Sociedad
un incremento no relevante en los castes energéticos y de suministros. En consecuencia, la
Direccion de la Sociedad ha establecido distintos planes de contingencia con el fin de
minimizar los impactos que el actual entorno econémico pueda tener en los resultados
operacionales de la Sociedad.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la sociedad si un cliente o
contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caréacter general la sociedad mantiene su tesoreria y actives liquidos equivalentes en
entidades financieras de alto nivel crediticio.

La sociedad tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicion
al riesgo en la recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales,
a través, entre otros aspectos por la obtencién de fianzas y avales.

La sociedad cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterioro de créditos
comerciales. Mediante estos procedimientos y el analisis individual por areas de negocio, se
identifican retrasos en los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la perdida
por deterioro.

La evolucion durante el ejercicio 2023 de la crisis sanitaria provocada por la Covid-19 ha
permitido al Grupo finalizar las medidas comerciales que puso en marcha en los ejercicios
2020 y 2021 consistentes fundamentalmente en la aplicacion de bonificaciones y moratorias
a algunos de sus arrendatarios. En este sentido, en el ejercicio 2023 no se han realizado
medidas comerciales especificas por el impacto de la Covid-19 para los inquilinos de los
activos, si bien la sociedad sigue de cerca los distintos riesgos que se acentuaron por la crisis
sanitaria y econémica.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 145.904,11 euros que
representan su maxima exposicion al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

Riesgo de liguidez y solvencia
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Se define como el riesgo de que la sociedad tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de
efectivo o de otros activos financieros.

La aparicion de la crisis sanitaria y el impacto sobre la economia originado por la necesidad
del confinamiento ocurrido ha supuesto un aumento general de las tensiones de liquidez en
la economia, asi como una contraccién del mercado de crédito.

La sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en perdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la sociedad.

Riesqo fiscal

Tal y como se menciona en la memoria la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de
la Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).
Actualmente se encuentra en el periodo transitorio para el cumplimiento de todos los
requisitos establecidos por el régimen, el cual finaliza el proximo 30 de septiembre de 2024.
Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que
predomina una naturaleza mas formalista tales coma la incorporacion del término SOCIMI a
la denominacion social, la inclusién de determinada informacién en la memoria de las cuentas
anuales individuales, la cotizacion en un mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente
requieren la realizacién de estimaciones y la aplicacion de juicio por parte de la Direccion
(determinacion de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a
tener cierta complejidad, sobre todo considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente
reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo fundamentalmente, a través de la respuesta por
parte de la Direccion General de Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas.

En este sentido, la Direccién del Grupo, apoyada en sus asesores mercantiles y fiscales, ha
llevado a cabo una evaluacién del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo
gue estos se cumplian al 31 de diciembre de 2023.

Por otro lado, ya efectos de considerar también el efecto financiero del régimen, cabe destacar
gue segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que han optado
por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la
conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

En el caso que la Sociedad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en el
Régimen o la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucion de
dividendos propuesta por el Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los
requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma, y por tanto
deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE

GASES DE EFECTO INVERNADERO

— INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Los abajo firmantes, como miembros del consejo de administracién de la Sociedad
citada, manifiestan que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas
anuales NO existe ninguna partida de naturaleza medioambiental que debe ser incluida
en la Memoria de acuerdo con las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
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Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre).
- INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES
a) Andlisis de movimiento durante el ejercicio

No se ha producido ninglin movimiento en la partida de derechos de emision de gases de
efecto invernadero.

Durante el ejercicio no se han producido correcciones de valor por deterioro en la partida de
derechos de emision de gases de efecto invernadero.

b) Gastos del ejercicio derivado de emisiones de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se han producido gastos derivados de emisiones de gases de efecto
invernadero.

¢) Subvenciones recibidas por derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el presente ejercicio, no se han recibido subvenciones por derechos de emision de
gases de efecto invernadero.

(23) HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados, por el auditor de cuentas han
sido los siguientes,

2023

2022

Servicios de
Auditoria

Total Honorarios

23.000,00
23.000,00

(24) HECHOS POSTERIORES

Con fecha 1 de marzo de 2024 el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A. acord6 incorporar la sociedad al segmento de
negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity con efecto a partir del 5 de marzo de 2024,
cuyo valores emitidos fueron 10.000 acciones de 6,02 euros de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y cdigo de valor
ES0105757001.

A fecha 26 de marzo de 2024, se ha acordado un reparto de dividendos por importe
ascendente a 200.000 euros a cuenta del resultado del ejercicio 2023, teniendo el
siguiente criterio de reparto:

MARIA ISABEL PALMA SANCHEZ 48,723% 97.445,84 €| -18.514,71€  78.931,13€
FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €|  -3.247,55€| 13.844,81 €
NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €|  -3.247,55€| 13.844,81 €
MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €|  -3.247,55€| 13.844,81 €
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €|  -3.247,55€| 13.844,81 €
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €|  -3.247,55€| 13.844,81 €
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €|  -3.247,55€| 13.844,81 €

100,000% | 200.000,00 €| -38.000,01 €| 161.999,99 €

Se acomparia a la presente memoria como Documento Anexo I, acta de los acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracion relativo al dividendo mencionado
anteriormente.
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INFORMACION SOBRE APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. D.A. 3 “DEBER INFORMACION” LEY 15/2010, DE S DE JULIO

A continuacion se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley
18/2023, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas y la Ley 15/2010, de 5 de
julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales consolidadas en relacion con el periodo medio
de pago a proveedores en operaciones comerciales.

31/12/2023 31/12/2022
Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores

Ratio de operaciones pagadas
Ratio de operaciones pendientes de pago

Importe Importe

Total de pagos realizados 168.139.15 € 11.345.65 €
Total de pagos pendientes 2.85480€ 4.646.77€
Volumen de facturas pagadas dentro del plazo legal 168.139.15 € 11.345.65 €
Ntmero de facturas pagadas dentro del plazo legal 290 88

Procentaje del volumen de facturas pagadas dentro del plazo
legal sobre el volumen total de facturas pagadas (%)

Procentaje del mimero de facturas pagadas dentro del plazo legal
sobre el volumen total de facturas pagadas (%)

100% 100%

100% 100%

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores
en estas cuentas anuales, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes
a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas en cada ejercicio.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta
Resolucidn, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas “Proveedores a corto plazo, empresas vinculadas”, “Proveedores
empresas del grupo y asociadas” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de
situacion, referidos unicamente a las entidades espafiolas incluidas en el conjunto consolidable,
y con independencia de cualquier financiacion por el cobro anticipado de la empresa proveedora.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega
de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la
operacion.
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ANEXO |

ACTAS
DIVIDENDOS A
CUENTA
RESULTADO 2023



ACTA DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA

SOCIEDAD “ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.”
EL DIA 26 DE MARZO DE 2024
MEDIANTE PROCEDIMIENTO POR ESCRITO Y SIN SESION

Don Jorge Cuello Blanco-Morales, Secretario no Consejero del Consejo de Administracién de la
sociedad “ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.” (en adelante, la “Sociedad” o la “Compaiiia”), con

domicilio social en Avenida Ricardo Soriano 19 de Marbella (Malaga),

Que siendo imposible la reunién del Consejo de Administracién de la Compaiiia, actualmente

integrado por:

[l Dofia Maria Nieves Gomez Palma.
[l Don Francisco de Asis Gomez Palma.

[l Dofia Maria Goémez Palma.

Cada uno de los consejeros anteriormente citados ha expresado su conformidad para recurrir
al procedimiento de votacidn por escrito y sin sesidon permitido por el articulo 248.2 de la Ley
de Sociedades de Capital, habiéndose recibido en el domicilio social de la Compaiiia, previa
solicitud, comunicaciéon escrita de todos ellos adhiriéndose unanimemente a tal
procedimiento, otorgando todos y cada uno de ellos su voto en el sentido indicado a

continuacion.

Que, se ha cumplido el plazo previsto en el articulo 100.3 del Reglamento del Registro
Mercantil y se han recibido todas las votaciones escritas de los Consejeros en el domicilio

social de la Compaiiia.

Que, se declaran aprobados los siguientes acuerdos, que se transcriben segun su tenor literal,
haciéndose constar igualmente el sentido del voto de cada uno de los Consejeros con las

observaciones realizadas, en su caso.

“PRIMERO.- FORMULACION Y APROBACION, EN SU CASO, DE ESTADO CONTABLE PARA LA
DISTRIBUCION DE DIVIDENDO A CUENTA

Con vistas a la adopcién del acuerdo de distribucion de un dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023, y con anterioridad a ello el
Consejo de Administracion acuerda, por unanimidad, tomar como base de dicha distribucion

el estado contable a fecha de hoy, que es aprobado, por unanimidad, en este mismo acto y



que se acompafia como anexo 1 a la presente acta de conformidad con lo establecido en el

articulo 277 a) de la Ley de Sociedades de Capital.

SEGUNDO.- APROBACION, EN SU CASO, DE LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDO A CUENTA DE
LOS RESULTADOS DEL EJERCICIO CERRADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Sobre la base del Estado Contable formulado en el punto inmediatamente anterior, el
Consejo de Administracion aprueba, por unanimidad, la distribucion de un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio social cerrado a dia 31 de diciembre de 2023 por
importe total bruto de DOSCIENTOS MIL (200.000) EUROS a razon de VEINTE (20) EUROS por

accion.”
Iv. Que, los acuerdos anteriormente transcritos se consideran adoptados en el domicilio social

de la Compaiiia, con efectos el dia 26 de marzo de 2024, fecha de recepcion del ultimo de los

votos emitidos por los consejeros, mandandose su trascripcién al Libro de Actas.

EL PRESIDENTE

<

Don Fran%%Asis Gbémez Palma Don Jorge Clello Blanco-Morales




ANEXO1A

ESTADO CONTABLE

ESTADO PROVISIONAL DE LIQUIDEZ

mar/2024

Cuental 6.108,12 €
Cuenta 2 31.390,19 €
Cuenta 3 3.762,48 €
Cuenta 4 9.755,00 €
Cuenta 5 19.529,69 €
Cuenta 6 9.401,98 €
Cuenta 7 8.185,40 €
Cuenta 8 195.118,81 €
Cuenta 9 - €
Cuenta 10 199.977,34 €
Cuenta 11 1.434.163,12 €
Liquidez Disponible a 25/03/2024 1.917.392,13
Liquidez Neta Antes Reparto Dividendo 1.917.392,13
Dividendo a cuenta 31-03-2023 200.000,00
Liquidez Neta después Reparto Dividendo 1.717.392,13

Cobros planificados desde el 25/03/2024 a
31/03/2024 19.628,15

Pagos planificados desde el 25/03/2024 a 31/03/2024 27.548,55

Tesoreria planificada a 31-03-2024 1.709.471,73



ACTA DE LA REUNION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
“ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.” CELEBRADA EN FECHA 8 DE SEPTIEMBRE
DE 2023

En Marbella (Mélaga), en calle Los Olivos, n° 10, La Chacra siendo las 16:30 horas del
dia 8 de septiembre de 2023, se celebra reunion del Consejo de Administracién de la
mercantil “ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.” (en adelante, la “Sociedad”). Al estar
presente, o debidamente representados, la totalidad de los socios aceptan y acuerdan,
por unanimidad, reunirse de conformidad con el siguiente cuyo

ORDEN DEL DIA

PRIMERO.- FORMULACION Y APROBACION, EN SU CASO, DE ESTADO
CONTABLE PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDO A CUENTA

SEGUNDO.- APROBACION, EN SU CASO, DE LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDO
A CUENTA DE LOS RESULTADOS DEL EJERCICIO EN CURSO.

TERCERO.- REDACCION, LECTURA Y APROBACION, EN SU CASO, DEL ACTA
DE LA SESION.

Tras la formacion de la lista de asistentes a la reunion del Consejo de Administracion,
resulta la asistencia presencial de los siguientes miembros del Consejo de
Administracion:

- Dfa. Maria Gémez Palma.
- Dfa. Maria Nieves Gomez Palma.
- D. Francisco de Asis Gémez Palma.

Actla como Presidente de la sesién D. Francisco de Asis Gomez Palma y como
Secretario no Consejero D. Jorge Cuello Blanco-Morales.

Seguidamente, los miembros del Consejo asistentes, sin que ninguno de ellos
manifieste su voluntad de dejar constancia expresa de su intervencion en el acta,
adoptan por las mayorias que a continuacién se diran, los siguientes

ACUERDOS

PRIMERO.- FORMULACION Y APROBACION, EN SU CASO, DE ESTADO
CONTABLE PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDO A CUENTA

Con vistas a la adopcién del acuerdo de distribucién de un dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023, y con anterioridad a ello el
Consejo de Administracion acuerda, por unanimidad, tomar como base de dicha
distribucion el estado contable a fecha de hoy, que es aprobado, por unanimidad, en
este mismo acto y que se acompafia como anexo 1 a la presente acta de conformidad
con lo establecido en el articulo 277 a) de la Ley de Sociedades de Capital.



SEGUNDO.- APROBACION, EN SU CASO, DE LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDO
A CUENTA DE LOS RESULTADOS DEL EJERCICIO EN CURSO.

Sobre la base del Estado Contable formulado en el punto inmediatamente anterior, el
Consejo de Administracion aprueba, por unanimidad, la distribucién de un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio social cerrado a dia 31 de diciembre de 2023 por
importe total bruto de DOSCIENTOS MIL (200.000) EUROS a razén de VEINTE (20)
EUROS por accion que sera abonado con anterioridad al dia 1 de octubre.

TERCERO.- REDACCION, LECTURA Y APROBACION, EN SU CASO, DEL ACTA
DE LA SESION

No habiendo méas asuntos que tratar y previa su redaccion por el Secretario no
Consejero, el propio Consejo aprueba la presente acta, firmandola a continuacion el
Secretario no Consejero con el Visto Bueno del Presidente, asi como, en prueba de
conformidad, los demas asistentes.

<
Ve B° PRESIDENTE SECRETARIO'NO CONSEJERO
D. Francisco de Asis GoOmez D. Jorge Cuello Blanco-Morales

Palma



ANEXO
ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ

Cuenta 1
Cuenta 2
Cuenta 3
Cuenta 4
Cuenta 5
Cuenta 6
Cuenta 7
Cuenta 8
Cuenta 9
Cuenta 10
Cuenta 11

743,98 €
536,29 €
4.378,13 €
19.413,44 €
3.191,14 €
2.342,34 €
1.246.175,09 €
15.508,79 €
351,98 €
273,49 €
186.739,77 €

Liquidez Disponible a 08/09/2023

Liquidez Neta Antes Reparto Dividendo
Dividendo a cuenta 30/09/2023

1.479.654,44 €

1.479.654,44 €
200.000,00 €

Liguidez Neta tras Reparto Dividendo

Cobros planificados desde el 08/09/2023 a 30/09/2023
Pagos planificados desde el 08/09/2023 a 30/09/2023

1.279.654,44 €

102.351,25 €
137.542,18 €

Tesoreria planificada a 30/09/2023

1.244.463,51 €



ACTA DE LA REUNION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE LA MERCANTIL “ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.”
DE FECHA 26 DE DICIEMBRE DE 2023

En Marbella (Malaga), en la calle Los Olivos, 10 (La Chacra), el dia 26 de diciembre de 2023, siendo las
16:30 horas, se celebra reunién del Consejo de Administracion de la mercantil “GOMEZ REYES, S.L.” (en

~r_

adelante, la “Sociedad” o la “Compaiiia”), al estar presente o debidamente representados la totalidad,
aceptan y acuerdan, por unanimidad, reunirse sin necesidad de previa convocatoria de conformidad con

el siguiente orden del dia:

Formulacidén y aprobacion, en su caso, de estado contable para la distribucién de dividendo a cuenta
2. Aprobacion, en su caso, de la distribucion de dividendo a cuenta de los resultados del ejercicio a cerrar
31 de diciembre de 2023

3. Redaccion, lectura y aprobacioén, en su caso, del acta de la sesion.

Tras la formacidn de la lista de asistentes a la reunidn del Consejo de Administracion, resulta la asistencia,

presentes o representados, de los siguientes miembros del Consejo de Administracién:

- Dofia Maria Nieves Godmez Palma.
- Doifia Maria Gémez Palma.

- Don Francisco de Asis Gdmez Palma.

Asimismo, se encuentra presente en la reunién Don Jorge Cuello Blanco-Morales, Secretario no Consejero

de la Sociedad.

Actlia como Presidente de la sesién D. Francisco de Asis Gdmez Palma y como Secretario D. Jorge Cuello

Blanco-Morales, por unanimidad de los consejeros.

Los miembros del Consejo de Administracion asistentes declaran validamente constituido el Consejo de
Administracion de la Sociedad, conforme al Orden del dia anteriormente transcrito en el texto de la
convocatoria, de acuerdo con el articulo 247 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital al asistir, presentes o debidamente

representados, la mayoria de los miembros del citado érgano social.
Seguidamente, los miembros del Consejo asistentes, sin que ninguno de ellos manifieste su voluntad de

dejar constancia expresa de su intervencion en el acta, adoptan por las mayorias que a continuacién se

diran, los siguientes

ACUERDOS



PRIMERO.- FORMULACION Y APROBACION, EN SU CASO, DE ESTADO CONTABLE PARA LA DISTRIBUCION DE
DIVIDENDO A CUENTA

Con vistas a la adopcidn del acuerdo de distribucidon de un dividendo a cuenta de los resultados del
ejercicio a cerrar el proximo dia a 31 de diciembre de 2023, y con anterioridad a ello el Consejo de
Administracién acuerda, por unanimidad, tomar como base de dicha distribucion el estado contable a
fecha de hoy, que es aprobado, por unanimidad, de los asistentes en este mismo acto y que se acompafa
como anexo 1 a la presente acta de conformidad con lo establecido en el articulo 277 a) de la Ley de
Sociedades de Capital.

SEGUNDO.- APROBACION, EN SU CASO, DE LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDO A CUENTA DE LOS
RESULTADOS DEL EJERCICIO EN CURSO.

Sobre la base del Estado Contable formulado en el punto inmediatamente anterior, el Consejo de
Administracién aprueba, por unanimidad, la distribucién de un dividendo a cuenta de los resultados del
ejercicio social a cerrar el proximo dia 31 de diciembre de 2023, en los siguientes términos:

REPARTO DEL DIVIDENDO DISTRIBUIBLE DE 2023 CORRESPONDIENTE A ENTREGA A CUENTA DE

DIC/23 (20%)
Transferencia realizada el 28/12/2023
DIVIDENDO RETENCION DIVIDENDO

Sl wOEHILL BRUTO 19% NETO
MARIA ISAB. PALMA SANCHEZ 48,723% 97.445,84 € -18.514,71 € 78.931,13 €
FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MNIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €

100,000% 200.000,00 € -38.000,01 €| 161.999,99 €

El pago se efectuara dentro de cuatro (4) dias naturales a contar desde la fecha de hoy e indicada ut
supra.

TERCERO.- APROBACION DEL ACTA.

No habiendo mds asuntos que tratar y previa su redaccion por el Secretario, el propio Consejo aprueba
la presente acta, firmandola a continuacion el Secretario con el Visto Bueno del Presidente, asi como, en
prueba de conformidad.

Ve B2 DEL PRESIDENTE EL SECRETARIO NO CONSEJERO

D. Francisco%/Gégez Palma D. Jorge Cuellg Blanco-Morales



ANEXO ESTADO CONTABLE

ESTADO PROVISIONAL DE LIQUIDEZ

Banco 1 16.431,47
Banco 2 30.292,47
Banco 3 20.918,02
Banco 4 5.321,11
Banco 5 5.373,13
Banco 6 1.709,88
Banco 7 940,84
Banco 8 182.385,59
Banco 9 635.138,13
Liquidez Disponible a 26/12/2023 898.510,64
Liquidez Neta Antes Reparto Dividendo 898.510,64
Dividendo a cuenta 31-03-2023 200.000,00
Liquidez Neta después Reparto Dividendo 698.510,64
Cobros planificados desde el 26/12/2023 a 31/12/2023 72.411,12
Pagos planificados desde el 26/12/2023 a 31/12/2023 62.677,75

Tesoreria planificada a 31-12-2023 708.244,01



ANEXO I

BALANCES DE
FUSION



GOMEZ REYES. SL.
Balance a 31 de diciembre de 2022

B

Inmowilizado Intangible

Inmovilizado Matenal

Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo

Resto

Inversiones financieras a largo plazo

Total activo no corriente

Existencias

Deudores comerciales y oras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y PS a corto plazo
Otros deudores

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Instrumentos de Pamimonio

Inversiones financieras a corto plazo

Efactivo y otros activos liquidos equivalentes

Total activo corriente

Total active

31122022 31122021
175.948,69 179.427.77
175.948,69 179.427,77
86.074.638.89 86.095.109,72
24224.057.50 24.106.868,03
2422405750 24.106.868,03
690.001,25 636.940,00
690.001,25 636.940,00
111164.64633 11110834561
4510198 45.101.98
416.072,39 1232337
28828791 1022435
127.784,48 2.099,02
88451933 754371,43
88451933 754371,43
199.396,32 50.000,00
204.194,09 84.961,92
1.749284.11 945.758,70
11201393044 11196510431




Patrimomio Neto v Pasive

Fondos propios

Capital
Capital escrimrado

Prima de emision

Besemvas
Legal y estamarnias
(Oiras reservas

Fesultados de ejercicios antenores

Flesnltado del ejercicio

Total patrimonio neto

Dendas a largo plazo

Deudas con entidades de crédite

Arresdores por amendamients financiero

Orras dendas a largo plazo
Dendas con empresas del grupo v asocizdas a largo plazo
Pasivos por impuesto diferido

Total pasive mo corriente
Deuwdas a corto plaze
Deudas con entidadas de crédito

Acreedores por amendamiento financiero
Otras deudas a corto plazo

Deudas con empresas del Grupe v asocizdas a corto plazo

Arreedores comerciales ¥ ofras cuentas 3 pagar

Proveedores a coro plazo, empresss vinculadss
Otros acreedores

Total pasive corriente

Total patrimonio nefo ¥ pasivo

3L12.2022 31.12.2021

107.564502.31  107.033.204.37
6.000.704.80 _ 6.000.704.80
600070480  6.000.704,80
10253112800 102,531,029 2]
475.358.20 351,124 43
475.353,5 25 1.124,;
(2.550.135.96) _ (2.072 036.63)
Q00853727 23433356
107.564.502.31  107.033.204 37

ﬂmﬂ" ——zmll

£5339.69 241591037
4234430 —
319.220,18 355.175,84
128317419 1265413 45
191 996,06 61.848.16
103208342 409834683
2359363 8] 46591733
284088264 46378506
048117 —_—

—_ 2.132.32
35500400 35500400
202.885.90 12.631.73
834 88 1.643.74
202.002,02 10.987.99
341725471 _ 83355311

1191353044 11196510431



GOMEZ REYES, 5L

Memoria de las cuentas anuales Ejercicio annal terminado el 31 de

diciemhbre 2022

Cuenta de Perdidas v Gananeias del ejercicio 2022

Imporie neto de la ciffa de negocios

Varizcion de existencias de productos terminados v en ourso de fabricacion

Aprovisanmentos
Compras de Mencadenas

Subvencienes, donacionss v legados mnpuiados

(iros ingreses de explotacion
Castos del Persomal

Sueldos, salarios, asivilados
Semmidad Social a cargo de 1a enpresa
(Oiiros pastos sociales

(Diros gastos de explotacion

. iraciim del i izad

(Criros reaultados

Resultado de Explotacicn

Ingreses Financieros
Participaciones de insromentos da pamimonio de tenceros

(Gastos Financieros

Fesultado fimancerns
Fesnliado antes de mmpuestos

Impuesins sobre hensficios

Femltado del ajerdceo procedente de opemaciones confimiadas

Beneficio del ejercicio

163106065 00693011
0 12510,00

0 (12.510,00)
{12.510,00)

345420 0
11824044 70,344,109
(11579286 _(57.822.41)
@E617,73)  (E7.066,001)
Q684260 (1043068
(332.4M) (275.78)
HIRI4E3T (34415886
30610 145,286 04
M046424 (13770807
S6I0T0N  3E2298.02
212.077.23 775423
21207713 7.754.23
(68.500.20 _(50.035.01)
(60.033,01)
(Q4356703)  (52.280,78)
100852727 33000174
0 (105.584,68)
10853727 12433156




ENRIQUE ALEMAN, SA
Balance a 31 de diciembre de 2022

(Expresados en euros)

Active 3112200 31.12.2021
Inmovilizado Matemial B.520.574,10 B.728.725,90
Imversiones en empresas del Grupe v asociadas a largo plamo 17.454 807,66 17.431 548,38
Bestn 17.432 548,88
Imversiones Snanciems a large plazo 420.638,51 464.640,03
Resio 420.638,51 464.640,03
Active par mpuesto diferido (B4.153,0%)
Total active no corriente 26.415.020,27 26.541.761,83
Diendores comerciales y otms cuentas a cobrar 18.076,14 1625240
Clientes por ventas y PS a corto plazo 18.075,14 16:252,40
Orros dendores 355404 2321649
Inversiones en empresas del snapo ¥ asociadas a corto plazo 355.004.00 355.004,00
Resto 355.004.00 355.004.00
Existancias 4982.010.87 5.150.234,28
_ R . 34.628.19 201.568.12
Efective ¥ ofros actives hipuidos equivalentes
Total active corriemte 5.39.7H. 00 5.746.275, 19
Total active LB TISET 3228803712




ENEIQUE ALEMAN, S A
Balance a 31 de diciembre de 2022

(Expresados en euros)
Patrimonio Neto ¥ Pasivo 3L12.23022 31122021
Fandos propios 10.765.1492 20,681 987 45
Capital 1.200.493 19 1.290.493,19
Capital escriturado 128049319 1.290.493,19
Ommas Resenvas 1438487278 1430487278
Feeserva de capitalizacion 336.615.91 114.615,84
(Ofras reservas 14.048.256.87 14.170.256,04
Resultados de ejercicios anteriores _40M0ME  ASITLK
Resultado del gjercicio 11023413 400 600 81
Total patrimonic neto 20765 149 05 i) 68] 987 46
Deendas a largo plazo 9.488.159.23 B.668.863.17
Dendas con entidades de crédito 2154 857,51 B368.815.50
Acreedares por amendamiento financisno 16.337.49 -
Orros dendas a largo plazo 316.764.23 300.147,58
Dieudas con empresas del grupo v asociadas a large plazo 0 -x2.01
Pazivos por impuesto diferido 128 258 67 44 104 50
Total pasive no corriente 961641790 B.713.045.85
Dendas a coro plazo 147.488.0 1.543 861,30
Dieudas con entidades de credita 144 480 68 1.543.861.30
Acreedores par amendanyento financiero 300534 —_
Oros dewdas a corto plazo -
Dendas con empresas del Gnipo ¥ asociadas a corio plazo 254 200,60 058 463.75
) 414929 290 67876
Arresdores comerciales ¥ 0mas CUSNis 3 PAEAr
Provesdares a corto plaze, expresys vinouladas 1.430,35 4 656,50
Otros aaeedares 41006135 386,002,165
Total pasive corriente
1433181 5 2503 003,81
Total parimenio neto y pasivo LMMuse D@D




ENRIQUE ALEMAN, S A
Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2022

(Expresado en Miles dz euros)

Olpemacionss continuadas

Inparte peto de la ciffa de nepocios

(Gastos da personal

Sneldos, salaries v asimilades

Carzas sociales

Viriacién de Existenci
Amertizadon del inmovilizade

(Orros Gastos de Explotacion

Inputacion de Subvencion de=l mmovilizade no financiere

Orros resultados

Fesultado de explotacion

Gastos fnancieros

Eesubtado antes de impuestos

Inpuestos sobre bensficios

Resultado del ejercicio procedente de operacionss contimiadas

Beneficio del ejerdicio

0 2021
166143581 345323026
(30131343  (465.235.7%)
37704136  (325.886.08)
(1428107 (Q17978.09)

(193.870,25)

Q0030 (29.904.59)
(1.500.003,58)  (1.570.880,08)
57.570,00

170135 2471181
369.936,27 905,128,038
(3870114  (220.489.48)
(250.700,14) (220,488 48)
100.234,13 £54.638,60
0 (8403519
100.234,13 400.602,41




AIBENIZ ESPECTACULOS, S A
Balance a 31 de diciembre de 2022

E

Inwersionss en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo

Resio

Total active no corriente

Diendores comerriales y otmas cuentas a cobrar
Crros dendores

Inversiones en empresas del gnipo ¥ asociadas a corio plazo
Blesin

Total aciive corriemte

Total active

(Expresados en euros)

31122022 31123001
5.303.038,00 5.303 038,00
2321878 2321878
T80 PERTT ]
15.159,28 15.159,28
5341 416,06 5.341 416,06
480535 292325
480535 29232
20,154,658 2015468
LN Y] LN Y]
34.050,03 3207784
5.375 466,09 5.373.494,00




ALBENIZ ESPECTACULOS, SA.
Balance a 31 de diciembre de 2022

(Expresados en euros)

Patrimonio Neto ¥ Pasivo
Faondos propios
Capital
Capifal escritorado

Basemas

Lagal ¥ estatmarias
(0ras reservas

Raailtades de ejercicios anterorss

Resultado del ejercicio

Total patrimonie neto

Diendas con empresas del grupo y asociadss a large plazo

Total pasivoe no corriente

Arreedores comerciales ¥ 0mAs cuenias a pagar

Omos acreedores
Cros aaeedores

Tatal pasive corriente

Taotal patrimenio neto y pasive

312300 31122021
404020314 404714310
50.960,00 60, 860,00
60.960,00 60.960,00
£308.102,53 £108.102,53
439810253 £398.192,53
— (412099 33) (41062740
(E.830.08 Q38080
404020304 404714300
1035461 98 1.026 684,43
1035 46198 1.026.684.43
209.710,87 299.666,37
19971087 109.666,37
20971087 __ 299.66637
SATSJG600 _S1T340400



Operacionss Contirmadas
Inparte peto de la ciffa de pepocios
s ineresos de explo@cion

Gastos de persomal
Otros gastes de explotacion

Amortizacion del inmovilizado

Oros resultados

Resultado de explotacién

Ingresos fnancisms

Gastos fmancisros

Resultado fmanciero
Diras variaciones

EFesultado amtes de impuoestos

Inpuestos sobre beneScios

AI BENIZ ESPECTACULOS, SA.
Cuenta de Pérdides y Ganancias dl efercicio 2022

Besultade del ejercicio procedents de operacionss confimmadas

Beneficio del ejercicio

Resultado de la coenta de pérdidas v ganancias

0

0

(6.850,06)

(1.88529)

41,68

(6.850,06)

(L3415T)

(1.381,93)

(8.131,99)

(1.841,57)

0

450,64

(£.131.99)

(1.38193)

(8.231.99)

(1.381.93)

na

121

(8.231.99)

(1.331.03)




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. ALFI L

Informe de Gestion PATRIMONIAL SOCIMI, SA
Ejercicio 2023

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
INFORME DE GESTION

Ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2023

En atencién a lo dispuesto en el Art. 41 del Codigo de Comercio, y, por consiguiente, en cumplimiento
de lo dispuesto en los Art. 253 y 262 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y al objeto
de complementar la informacion econdmica-financiera expuesta en la Memoria de las Cuentas
Anuales, a continuacion, se exponen aquellos acontecimientos mas relevantes que se han producido en
este periodo y en el transcurrido desde el cierre del ejercicio hasta la fecha.

1. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DE LA SOCIEDAD

1.1 Entorno econémico

Segun los ultimos datos oficiales, el parque nacional de viviendas aumentd un 7,5% para vivienda
nuevay un 3,6% para la usada en 2023.

El nimero de nacimientos de empresas en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta la construccion y
las actividades inmobiliarias, aumenté un 15,29% en el primer bimestre de 2023 respecto al mismo
periodo del afio anterior, con un mayor crecimiento en la construccion (22,69%). frente al inmobiliario
(10,03%).

Esto sitGa al sector en linea con la media de creacion de empresas (+15,37%), lo que supone un
importante cambio de tendencia respecto al comportamiento observado a lo largo del afio pasado, que
acab6 con una contraccion del 2,47% en la creacidn de nuevas empresas. Comparando febrero de este
afio con febrero del afio anterior se observa un incremento del 11,67%, inferior al promedio del
bimestre, destacando el aumento de empresas de los sectores de energia, hoteles y restaurantes y
construccion e inmobiliario. .

El nimero de compraventas de viviendas durante el afio 2022 ha alcanzado las 649.828 unidades,
teniendo en cuenta todas las categorias y protecciones, segin el SNSI, y cerré el afio con el segundo
registro mas alto desde 2007. En términos interanuales respecto al mismo periodo de 2021,
encontramos un incremento del 14,71%, confirmando la senda de crecimiento de trimestres anteriores,
aungue se espera un ritmo mas lento a partir del proximo afio. En el acumulado hasta marzo de 2023
se comercializaron -2,16% ventas, hasta 162.336 unidades respecto al mismo periodo de 2022. Si la
comparacion interanual es entre los meses de marzo, la variacion es mucho mayor, alcanzando —5,89%
registra dos meses negativos consecutivos. EI mes de mayo de 2022 present6 el mejor dato, con un
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incremento del 17,5% respecto al mismo mes del afio pasado. Andalucia, Catalufia, Comunidad
Valenciana y C. de Madrid absorbieron casi el 65% del total de las ventas.

Las ventas y compras de viviendas realizadas por extranjeros durante el cuarto trimestre de 2022
representaron el 19,1%. Las comunidades autbnomas con mayor porcentaje de transacciones realizadas
por extranjeros durante este trimestre fueron Baleares con un 40,0%, seguida de Valencia y Canarias,
con un 35,8% y 36,3% respectivamente. En términos absolutos, se produjo un gran aumento en el
namero de compras y ventas realizadas por extranjeros en 2022 en comparacion con el mismo periodo
de 2021 y ascendié al +86,5% (variacion interanual).

El indice del Registro de Actividad Inmobiliaria (REARI), calculado por los Registradores, muestra
una variacion interanual del +5,0% en el cuarto trimestre de 2022, manteniendo un nivel de actividad
superior al de 2003, afio en el que se analiza el indice. Es basado. El nUmero de nuevos permisos de
construccion expedidos en 2022 alcanzara las 108.770 unidades, un ligero aumento del 0,4% respecto
al afio anterior. Sin embargo, se produjo una caida en el volumen de permisos de construccion
definitivos, que alcanz6 las 87.488 unidades el afio pasado, un -3,7% interanual, pero mejor que al final
del primer semestre del afio, cuando la caida fue del -6,0%. .

1.2 Situacién de la Sociedad

La actividad de la Compariia se centra en la adquisicion y desarrollo de activos inmobiliarios para
arrendamiento a largo plazo, con el objetivo principal de maximizar los ingresos a medio plazo y la
rentabilidad de las inversiones en cartera. Ofrece a los inversores la oportunidad de participar en el
mercado inmobiliario espafiol, especificamente en el arrendamiento de diversos tipos de activos, con
la intencion de generar rentabilidades atractivas con el menor riesgo posible.

La cartera inmobiliaria de la Sociedad, con 23 activos que comprenden un total de 36 unidades, esta
valorada a 30 de septiembre de 2022 (22 activos) y 31 de diciembre 2022 (1 activo) en un importe total
de 66.717.800 €, segun se indica en sendos informes de valoracion emitidos por Gesvalt Sociedad de
Tasacion, S.A. el 31 de marzo 2023 que se adjuntan como Anexo IV del presente DIAM.

La cartera se encuentra ubicada en las provincias de Almeria, Cérdoba y Malaga. De los 23 activos, 3
estan en la provincia de Almeria, 1 en Cérdoba y los restantes 19 activos se encuentran en la provincia
de Malaga.

La evolucidn de la situacion econémica de la Sociedad se pone de manifiesto con los siguientes datos
(en euros):

ANO 2023 ANO 2022
Cifra de negocios 4.216.638,31 0,00
Resultado de Explotacion 1.561.988,11 -10.217,38
Resultado del Ejercicio 1.091.273,12 -14.686,48

ANO 2023 ANO 2022

Activo No Corriente 41.382.044,44 838.923,05
Activo Corriente 16.605.355,24 48.722,03

Pasivo No Corriente 12.178.813,69 848.124,12
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Pasivo Corriente 2.219.909,86 10.213,49
Patrimonio Neto 43.588.676,13 29.307,47

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha tenido una cifra de negocio de 4.216.638,31 euros y un
beneficio obtenido de 1.091.273.12 euros.

El notable crecimiento de la sociedad se debe a la fusion por absorcién acontecida con fecha del 3 de
marzo de 2023, por parte de “ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.”, de las sociedades “ENRIQUE
ALEMAN, S.A.U.”, “ALBENIZ ESPECTACULOS, S.A.U.” y “GOMEZ REYES, S.L.”, quedando
las mismas extinguidas mediante su disolucion sin liquidacion, transmitiéndose en bloque todo su
patrimonio a la Sociedad, que adquirid, por sucesion universal, los activos, pasivos, derechos y
obligaciones de dichas sociedades con el objetivo de unificar en una misma entidad todos los inmuebles
susceptibles de aplicacion del régimen fiscal especial regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la gue se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Hay un crecimiento con respecto al ejercicio anterior. Dicho comportamiento se debe a varios factores.
Entre ellos hay que destacar la apuesta de la Sociedad por seguir reformando y actualizando su negocio
inmobiliario, para mejorar la prestacion de servicio en aras satisfacer la experiencia de sus clientes. Se
ha mantenido durante el ejercicio el nivel de gastos dedicado a dicho objetivo.

También ha habido un incremento de los costes salariales, motivado por las subidas de las cotizaciones
salariales, las Gltimas reformas laborales y una apuesta clara de la Sociedad por incrementar plantilla
y cualificacion para dar un mejor servicio a los clientes.

La Sociedad ha trabajado durante todo el afio para mantener una gestion eficiente de los principales
gastos de explotacion con politicas de ahorro y contencion. No obstante, dicha estrategia se ha visto
dificultada por el fuerte incremento de los costes de la energia, combustibles, servicios y mercancias,
gue han provocado las tensiones inflacionistas.

El conflicto bélico entre Rusia y Ucrania supuso una importante subida del precio de las materias
primas y productos energéticos, entre otros, que siguen provocando tensiones inflacionistas lo que,
sumado a la subida de tipos de interés y la retirada de estimulos a la economia por parte del BCE,
implica un grado de incertidumbre importante sobre la evolucion a corto y medio plazo de la economia
espafiola y el sector de la construccion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que estan gestionando adecuadamente los riesgos de
negocio de la Sociedad. Para mitigarlos, la gestion de la Tesoreria de la sociedad estéa centralizada con
el objetivo de obtener la méaxima eficiencia de los recursos financieros de los que dispone y el
mantenimiento del circulante en los niveles adecuados con el fin de garantizar el cumplimiento de sus
compromisos de pago y un nivel lo mas reducido posible de deuda.

Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se han dotado pérdidas por créditos comerciales incobrables. No
se espera que, con posterioridad a la fecha de presentacion de estas cuentas anuales, pudieran
producirse situaciones de riesgo por insolvencia de clientes que obligaran, de acuerdo con el principio
de prudencia, a la dotacion de partidas de deterioro de valor de créditos significativas por operaciones
comerciales. En cualquier caso, se estima que cualquier posible insolvencia seria sensiblemente
inferior a las producidas en ejercicios anteriores.
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La Direccion de la empresa ha estado en los Gltimos afios trabajando en las medidas oportunas para
minimizar los riesgos de créditos comerciales exigiendo mejores garantias de cobro, y revisando las
condiciones y plazos de pago para algunos clientes, con objeto de reducir asi el riesgo de impagos.

Ademas, dichos clientes en comparacion con la cifra de negocio de la Sociedad hacen que el impacto
en la situacién econémica financiera se estime que sea minimo.

2. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

La economia espafola en 2023 crecio, en términos de PIB un 2,5% frente al 5,8% del ejercicio anterior.
Las previsiones de la Comision europea para el 2024 y 2025 es que la economia siga creciendo a menor
ritmo, un 1,7% y 2% respectivamente. Para el ejercicio 2024, se espera que el crecimiento de la
inversion se vea respaldado por la aplicacion mas amplia del Plan de Recuperacion y Resiliencia.
También se vera respaldado por la sana situacion financiera de las sociedades no financieras y la
flexibilizacion esperada de las condiciones de financiacion. Respecto a la inflacion, la tasa en 2023 se
situd en 3,1% frente al 5,7% del ejercicio 2022. El sector de la construccion en Espafia, segun datos
del informe de diciembre de 2023 de Euroconstruct, crecié un 2,8% respecto de 2022. Las previsiones
de crecimiento para el sector en 2023 y 2024 se sitlan en el 1,4% y 1,2% respectivamente.

La cifra de negocios de la Sociedad, se prevé que se incremente en un 3% anual durante los proximos
dos afios, con un incremento del 10% en el ejercicio siguiente por el desarrollo de una promocion de
alojamientos en alquiler en el centro histérico de malaga, que esperamos iniciar en 2025 y supondra
42 apartamentos en alquiler, con posibilidad de uso hotelero a partir de mediados de 2026.

3. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

La Sociedad, durante el ejercicio 2023 no ha incurrido en gastos de investigacién y desarrollo.

4. ADQUISICIONES DE ACCIONES PROPIAS

La Sociedad no posee ni ha poseido acciones propias durante el ejercicio 2023.

5. USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Sociedad no utiliza instrumentos financieros con efecto relevante para la valoracion de sus activos,
pasivos, situacion financiera y resultados, adicionalmente a los detallados en la memoria.

6. PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores es de 30 dias, cumpliendo por lo tanto con el plazo méximo
legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2023 segun la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por
la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme
a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio. La Sociedad siempre esta
tomando las medidas oportunas para reducir el periodo medio de pago a proveedores y adaptarlo a los
limites permitidos en la ley mencionada anteriormente.
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7. RIESGOS MEDIOAMBIENTALES

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en
relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la Memoria de las cuentas anuales respecto a
la informacion de cuestiones medioambientales.

8. ACONTENCIMIENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL CIERRE

Con fecha 1 de marzo de 2024 el Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas
de Negociacion, S.A. acord6 incorporar la sociedad al segmento de negociaciéon BME Scaleup de BME
MTF Equity con efecto a partir del 5 de marzo de 2024, cuyo valores emitidos fueron 10.000 acciones
de 6,02 euros de valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente
desembolsadas y codigo de valor ES0105757001.

En Marbella, a 30 de marzo de 2024.
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ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LAS CUENTAS ANUALES 2023

Los miembros del Consejo de Administracién de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. declaran que,
hasta donde alcanza su conocimiento, las cuentas anuales de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.,
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2023, formuladas por el Consejo de
Administracion en su reunioén de 30 de marzo de 2024 y elaboradas conforme a los principios de
contabilidad que resultan de aplicacion y en formato tnico electronico, ofrecen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI S.A., ,
y que los informes de gestion complementarios incluyen un analisis fiel de la evolucion y los resultados
empresariales y de la posicion de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A., asi como la descripcion de
los principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.

En Marbella, a 30 de marzo de 2024.

y

D. Francisco & ASis Gémez Palma
Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad

IR

Driia. Maria Nieves Gomez Palma
Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad

Firmantes:

Diia. Maria GénteZ Palma
Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad



AUDIT | LEGAL | ADVISORY
(} | |
7
EUDITA

INFORME DE AUDITORIA
DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
DE LA SOCIEDAD
ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
REFERIDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

EMITIDO POR:
EUDITA CYE AUDITORES, S.A.

MIEMBRO DEL CONSEJO GENERAL DE ECONOMISTAS DE ESPANA -
REGISTRO GENERAL DE ECONOMISTAS AUDITORES NUMERO $1025
NUMERO DE INSCRIPCION EN EL R.0.A.C. S0569

CONSTA DE:
4 FOLIOS
39 ANEXOS

I INAA A member of the INAA Group,
a worldwide association of independent accounting firms
GROUP



C/ Granada, 44. 3°D

Y- 29015 Malaga
Tel, +34 952 229 801 Fax +34 952 218 819
malaga@eudita.es

EU D ITA www.eudita.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES, por encargo del
Organo de Administracion:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas adjuntas de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. (en adelante,
“la sociedad dominante”) y sociedades dependientes (en adelante, “el Grupo”) que comprenden el balance
consolidado a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resuita de aplicacion (que se identifica
en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de independencia,
que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia segln lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de
la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la
citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas
anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una

opinién por separado sobre estos riesgos.

Combinaciones de negocios

De acuerdo con lo descrito en la nota 4 de las cuentas anuales consolidadas adjuntas, la sociedad dominante ha
adquirido varios negocios mediante la absorcion por fusion de las mercantiles Enrique Aleman, S.A., Albéniz
Espectaculos S.A. y Gomez Reyes, S.L. (como sociedades absorbidas). Por este motivo, la sociedad dominante
ha efectuado la contabilizacién de una combinacion de negocios que ha requerido el registro contable de los activos
y pasivos de las sociedades absorbidas en |a sociedad absorbente. La operacion se encuentra dentro del alcance
de la Norma de Valoracién 21 del Plan General de Contabilidad RD 1514/2007, de 16 de noviembre sobre
operaciones entre empresas del grupo, lo que ha requerido realizar |a incorporacion de los activos y pasivos de
estas filiales a su coste contable. A nuestro juicio, debido al importe, a la singularidad de la transaccién que ha
implicado un proceso de traspaso de saldos contables, asi como al impacto que tiene en las cuentas anuales
consolidadas esta transaccion, hemos considerado este hecho como un aspecto relevante en nuestra auditoria.
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Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, el analisis de la documentacion mercantil de esta
operacién de fusién. Hemos comprobado que los importes de los activos y pasivos contabilizados, en el momento
en el que la fusion tiene efectos contables, esto es, el 1 de enero de 2023, corresponden con los importes de las
cuentas anuales formuladas y aprobadas por cada una de las sociedades, ajustados en los créditos y débitos e
inversiones financieras entre las sociedades, los cuales se eliminan en el proceso de integracion de saldos.
Respecto a estos importes se han obtenido evidencia de auditoria sobre su existencia, sobre derechos y
obligaciones, y sobre su integridad y valoracién, incluyendo el andlisis de la documentacién soporte de los
elementos de las inversiones inmobiliarias y la comprobacion de los valores netos contables con respecto a los
valores de tasacion de expertos independientes. Se ha revisado la razonabilidad los calculos realizados por la
sociedad para obtener la composicién de las reservas resultante del neto de los activos y pasivos integrados. Se
ha comprobado que las cuentas anuales consolidadas recogen informacion suficiente y adecuada respecto a la
fusion y cualquier pasivo contingente relacionado y esta conforme a lo requerido por la actual normativa contable.

Otra informacion: informe de gestion consolidado

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio anual 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la sociedad dominante y no forma parte integrante de
las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion consolidado.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe
de gestion con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién
de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene el informe
de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la sociedad dominante en relacién con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales consolidadas
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad
en Espafa, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la sociedad dominante son
responsables de la valoracion de la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar el
Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en su conjunto

estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas en Espana,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

= Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorrecciéon material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre
la eficacia del control interno del Grupo.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por los administradores de la sociedad dominante.

+» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la sociedad dominante, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

* Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales consolidadas, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.

+ Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las entidades o
actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos
responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la sociedad dominante en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la sociedad

dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de cuentas anuales
consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

INAA A member of the INAA Group,
GROUP a worldwide association of independent accounting firms
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente la cuestion.
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ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance de Situacién Consolidado a 31 de diciembre de 2023

Active

Inmovilizado intangible
Fondo de comercio de consolidacion
Concesiones
Aplicaciones informaticas
Otro inmovilizado intangible
Inmovilizado material
Terrenos y construcciones
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos

Inversiones inmobiliarias

Terrenos
Construcciones

Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a L/P

Instrumentos de patrimonio
Inversiones financieras a largo plazo
Créditos a terceros
Valores representativos de deuda
Otros activos financieros
Activos por impuesto diferido

Total Activo no Corriente

Existencias
Materias primas y otros aprovisionamientos
Productos en curso
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios
Activos por impuesto corriente
Otros créditos con las Administraciones Piblicas
Inversiones financieras a corto plazo
Instrumentos de patrimonio
Otros activos financieros
Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Total Activo Corriente

Total Activo

Notas

11
5

12

13

14

15

16

15

15

19

2023

3.539.593,95
0,00
1.054.314,76
2.771,59
2.482.507,60
669.489,77
72.323,76
528.801,64
68.364,37

34.488.720,08
18.911.000,04
15.577.720,04

28.162,84
28.162,84
2.802.972,39
2.564.118,51
12.620,24
226.233,64
15.159,28

41.544.098,31

58.579,71
1.279,85
57.299,86
1.090.677,13
821.833,95
142.129,61
64.174,29
62.539,28
15.299.421,16
50.000,00
15.249.421,16

13.178,50

235.924,58
235.924,58

16.697.781,08

58.241.879,39

Las notas 1 a 35 de la memoria consolidada forma parte integrante de las presentes cuentas anuales consolidadas.



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance de Situacién Consolidado a 31 de diciembre de 2023

Notas

Patrimonio Neto y Pasivo

Capital 20
Capital escriturado

Reservas 20
Legal y Estatutarias

Otras reservas
Resultado negativo de ejercicios anteriores atribuido a la sociedad dominante

Otras aportaciones de socios
Resultado del ejercicio global

Resultado del ejercicio atribuido a la dominante

Dividendo a Cuenta 20

Total Patrimonio Neto
Total Fondos Propios

Deudas a largo plazo 18

Deudas con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero

Otros pasivos financieros
Pasivos por impuesto diferido

Total Pasivo No Corriente

Deudas a corto plazo 18
Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero
Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores 18
Acreedores varios 18
Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Pasivos por impuesto corriente.
Otras deudas con las Administraciones Piiblicas 18

Anticipos a clientes

Total Pasivo Corriente

Total Patrimonio Neto y Pasivo

2

2023

60.200,00
60.200,00
42.421.829,68
12.020,24

42.409.809,44

-348.078,33

250.000,00
1.147.626,01
1.147.626,01

-400.000,00
43.131.577,36
43.131.577,36

12.652.613,57
11.655.568,22
110.242,83
886.802,52

73.731,98
12.726.345,55

1.076.333,21
879.224,97
27.894,17
169.214,07
1.307.623,27
23.408,37
980.102,32
104.158,64
35.791,64

114.573,42
49.588,88

2.383.956,48

58.241.879,39

Las notas 1 a 35 de la memoria consolidada forma parte integrante de las presentes cuentas anuales consolidadas.



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI.S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de pérdidas y ganancias consolidas del ejercicio terminado

a 31 de diciembre de 2023

Cuenta de pérdidas y ganancias Consolidadas

Importe neto de la cifra de negocios

Ventas

Prestaciones de servicios

Otros ingresos de explotacién

Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales

Amortizacion del inmovilizado
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Resultados por enajenaciones y otras

Otros resultados

Resultado de explotacién
Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros (de terceros)

Gastos financieros
Por deudas con terceros

Deterioro y Resultado por enajenaciones de instrumento
patrimonio

Resultado financiero
Resultado antes de impuestos

Impuestos sobre beneficios

Resultado Consolidado del ejercicio
Resultado atribuido a la sociedad dominante

Resultado atribuido a socios externos

Notas

23

23

23

11,12,13

18

22

2023

4.820.024,08
4.731.936,08
88.088,00
326.118,67
325.156,17
962,50

(978.918,68)
(812.914,16)
(166.004,52)

(2.050.910,38)
(1.834.237,02)
(194.949,41)

(21.723,95)
(511.029,85)
26.000,00

26.000,00
(1.684,04)

1.629.599.80

3.836,70
3.836,70

(602.020,61)
(602.020,61)

143.912,44

(454.271.47)

1.175.328,33

(27.702,32)

1.147.626.01

1.147.626,01
0,00

Las notas 1 a 35 de la memoria consolidada forma parte integrante de las presentes cuentas anuales consolidadas.



ALFIL PATRIMONIAL SOCIML.S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de ingresos y gastos reconocidos del ejercicio terminado
a 31 de diciembre de 2023

Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
Total de ingresos y gastos atribuidos a la sociedad dominante
Total de ingresos y gastos atribuidos a socios externos

2023

1.147.626,01

0,00

0,00

1.147.626.01

1.147.626,01
0,00

Las notas 1 a 35 de la memoria consolidada forma parte integrante de las presentes cuentas anuales consolidadas.
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ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Flujos de Efectivo consolidado correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023

Notas
Flujos de efectivo de las actividades de
explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes del resultado
11y
Amortizacion del inmovilizado 12

Correcciones valorativas por deterioro
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado

Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros

Ingresos financieros

Gastos financieros 18
Cambios en el Capital corriente

Deudas y ofras cuentas a cobrar

Otros activos corrientes
Acreedores y otras cuentas a pagar 18

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién

Pagos de intereses 18
Cobros de intereses
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones
Inmovilizado intangible
Inmovilizado material
Otros activos financieros
Flujos de efectivo de las actividades de inversién
Flujos de efectivo de las actividades de
Sfinanciacion
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 18
Emisién
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas
Devolucién y Amortizacién de
Deudas con entidades de crédito
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio.
Dividendos
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Aumento/Disminucién neta del efectivo o equivalentes
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 19
Efectivo o equivalente al final del ejercicio 19

Las notas 1 a 35 de la memoria consolidada forma parte integrante de las presentes cuentas anuales consolidadas.

2023

1.175.328,33

961.025,27

511.029,85
21.723,95
-26.000,00

-143.912,44
-3.836,70
602.020,61
-694.160,64

-295.209,61

35.165,71
-434.116,74

-598.183,91

-602.020,61
3.836,70

844.009,05

-939.951,77

-685,00
-563.199,71
-376.067,06
-939.951,77

542.594,66

658.990,44
530.699,17
128.291,27
-116.395,78
-116.395,78
-400.000,00

-400.000,00
142.594,66

46.651,94

189.272,64

235.924,58




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023

(1) SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1. Sociedad dominante

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A., en adelante la Sociedad dominante o la Matriz, fue
constituida mediante escritura piiblica por tiempo indefinido, estando inscrita en el Registro Mercantil
de Mailaga en el tomo 1.324, folio 155, hoja MA 9.947, siendo su CIF A-29029410.

Su domicilio social se encuentra en la Avenida Ricardo Soriano,19, Edificio Alfil, 7° planta, Marbella,
Milaga (29.601).

El objeto social de la Sociedad dominante, de acuerdo con sus estatutos, es:

1. Laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
(CNAE 6820 -actividad principal-). La actividad de promoci6n incluye la rehabilitacién de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido.

2. La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

3. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, o la norma que lo sustituya asi como los demés
requisitos establecidos en el articulo 2 de la referida ley.

4. Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

5. Promocién inmobiliaria.

6. Construccion de edificios tanto de caracter residencial, como no residencial.

7. Otras actividades:
La adquisicion, urbanizacién, parcelacion y venta de terrenos, la promocién,
financiacién, construccién por cuenta propia o ajena, la administracién, gestion,
arrendamiento y venta de todo tipo de edificaciones, viviendas, locales, apartamentos, y

adquisicion de bienes muebles e inmuebles.

Los ingresos de la sociedad son, principalmente generados por la actividad de arrendamiento de
inmuebles a terceros.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023

Aplicacién del Régimen SOCIMI

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A., como sociedad acogida al régimen fiscal SOCIMI
se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades
Anoénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, a saber:

L

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en
bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la
promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinard segin la media de los balances consolidados
trimestrales del ejercicio, habiendo optado la Sociedad, para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria en los cuatro balances trimestrales del ejercicio. A estos
efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la
transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo
ejercicio o anteriores siempre que, en este tltimo caso, no haya transcurrido el plazo de
reinversién a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las
participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y
el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que
los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio. El
plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley, siempre
que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estaré en la situacién dispuesta en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por

primera vez.



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la mencionada Ley, deberdan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos
durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la citada Ley.

4. Las SOCIMI y entidades residentes en territorio espafiol en las que participan, que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial SOCIMI estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio de
la siguiente forma:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre de 2012 y la Ley 11/2022, de 9 de julio.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del
articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y la Ley 11/2022, de 9 de julio, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberdn
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su
defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se
han transmitido.

La obligacion de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal
especial establecido en dicha Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera de ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

De la misma forma, tal y como se detalla en el Articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y la Ley
11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, la entidad perderd el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, pasando a tributar por el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades, en el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las
circunstancias siguientes:

- La exclusién de negociaciéon en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacion.



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023

- El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el
articulo 11 de esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente
se subsane ese incumplimiento.

~- La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la
tributacion por el régimen general tendra lugar en el periodo impositivo
correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

- Larenuncia a la aplicacién de este régimen fiscal especial.

- El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la
entidad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del
incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el
incumplimiento del plazo a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, en
relacion con el periodo de arrendamiento de los activos de 3 afios, no supondra la
pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen implicard que no se pueda optar de nuevo por la aplicaciéon del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos
tres afios desde la conclusion del ultimo periodo impositivo en que fue de aplicacion dicho
régimen.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas incorporan los estados financieros de las sociedades
controladas por la Sociedad dominante, directa e indirectamente, al 31 de diciembre de cada ejercicio.
El control se considera ostentado por la Sociedad dominante cuando ésta tiene el poder de establecer
las politicas financieras y operativas de sus participadas.
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1.2. Sociedades dependientes

Cuando es necesario, si los principios contables y criterios de valoracién aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales consolidadas adjuntas difieren de los utilizados por algunas de las sociedades
integradas en el mismo, en el proceso de consolidacion se introducen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para homogeneizar estos ultimos y adecuarlos al Plan General de Contabilidad aplicados por
la matriz.

1.2.1. La informacién de las sociedades dependientes en los términos previstos en el articulo del
Cédigo de Comercio es la siguiente:

Denominacioén: Hotel Baviera S.L.
Avenida Ricardo Soriano, 19 - 7° Planta,
Domicilio Social: Marbella, Mélaga
Actividad: Servicio de Hospedaje
Fraccién de capital directa: 100%
Fraccién de capital efectiva: 100%
Valor participacién: 107.168,40
Denominacion: Promociones Calanorte S.L.
Calle Pasillo Matadero, 2 — BJ,
Domicilio Social: Malaga
Actividad: Promocion Inmobiliaria
Fraccion de capital directa: 100%
Fraccidon de capital efectiva: 100%
Valor participacion: 3.006,00

Denominacion: Francisco Gomez Reyes, S.L.
Avenida Ricardo Soriano, 19
Domicilio Social: Marbella, Méalaga
Actividad: Actividades de juegos de azar y apuestas
Fracci6n de capital directa: 100%
Fraccion de capital efectiva: 100%
Valor participacion: 23.808,40

No hay restricciones significativas a la capacidad de las sociedades dependientes para transmitir fondos
a la dominante en forma de dividendos en efectivo o para devolver préstamos, salvo los especificados
por la ley.

No hay sociedades dependientes clasificadas como mantenidas para la venta.

1.2.2. En el ejercicio 2023, el Grupo formula cuentas anuales consolidadas por primera vez. Se
establece la fecha de 1 de enero de 2023 como incorporacién de las dependientes al grupo, en
aplicacion de la Disposicion transitoria sexta del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por
el que se aprueban las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas y se modifica
el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y el
Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por Real Decreto
1515/2007, de 16 de noviembre.

1.2.3. La s siguiente sociedad dependiente ha sido excluida de la consolidacion por no poseer un interés
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significativo individual y en conjunto para representar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y los resultados del grupo:

Denominacion: Local Finlandia 17, S.L.

Avenida Ricardo Soriano, 19 - 7*
Domicilio Social: Planta, Marbella, Malaga
Actividad: Compraventa de bienes inmobiliarios
Fraccion de capital directa: 99,8%
Fraccion de capital efectiva: 99,8%
Valor participacién: 28.162,84

El desglose de la cifra de patrimonio neto correspondiente al (iltimo ejercicio del que se dispone
informacion (ejercicio 2021) de esta sociedad es el siguiente:

Capital Resultado  Patrimonio

Sociedad social Reservas del ejercicio Neto

Local Finlandia 17, S.L.  263.300,00 46.033,76 6.543,00 315.876,76

1.2.4. El método de consolidacién aplicable a las sociedades dependientes ha sido el siguiente:

Integracion global

a) Participacién directa o indirecta superior al 50%, con control efectivo.

b) No existen sociedades con participacion igual o inferior al 50% sobre las que exista control
efectivo por tener mayoria de votos en sus érganos de representacion y decision

La clasificacion de las reservas consolidadas entre “Sociedades consolidadas por integracién
global” y “Sociedades puestas en equivalencia” se ha efectuado en funcion del método de
consolidacidn aplicado a cada sociedad o subgrupo consolidado.

En los estados financieros consolidados adjuntos han sido eliminados todos los saldos y
transacciones de consideracién entre las sociedades del grupo, asi como el importe de las
participaciones mantenidas entre ellas.

En el patrimonio neto de los minoritarios representan la parte a ellos asignables del patrimonio
neto y de los resultados al 31 de diciembre de 2023 de aquellas sociedades que se consolidan
por el método de integracién global, y se presenta dentro del “Patrimonio Neto” del balance
consolidado adjunto y en el epigrafe de “Resultado atribuido a intereses minoritarios” de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas adjuntas, respectivamente.

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

(a) Marco Normativo de informacion financiera

Estas cuentas anuales consolidadas se han formulado de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

1. Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus
modificaciones posteriores, asi como sus adaptaciones sectoriales.

3. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
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Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

4. Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y
laLey 11/2022, de 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

5. Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para
la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas y se modifica el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y el Plan
General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por Real
Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre.

6. El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Imagen fiel

1. Las Cuentas Anuales Consolidadas adjuntas han sido formuladas por el Organo de
Administracion de la Sociedad dominante a partir de los registros contables de la Sociedad
dominante y de las sociedades dependientes a 31 de diciembre de 2023 y en ellas se han
aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto
1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, el Real Decreto
1159/2010, de 17 de Septiembre, por el que se aprueban las Normas de Formulacién de las
CCAA Consolidadas y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los cambios en el
patrimonio neto, de los flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo y de los
resultados del Grupo.

2. No existen razones excepcionales por la que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

3. Las Cuentas Anuales Consolidades adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta
General Ordinaria de Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Principios contables no obligatorios aplicados

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién del Grupo,
la aplicacién de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se
refiere el art. 38 del c6digo de comercio y la parte primera del Plan General de Contabilidad.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de las incertidumbres v juicios relevantes
en la aplicacidn de los principios contables

En la elaboraciéon de las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han realizado
estimaciones realizadas por los administradores, que estdn basadas en la experiencia
historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias
actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de determinados activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente determinable mediante
otras fuentes. El Grupo revisa sus estimaciones de forma continua. Bésicamente estas
estimaciones se refieren a:

— Lavida 1til de los activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias. (Nota
11, 12, 13)

— La valoracién y evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados
activos. (Nota 11, 12, 13)

— Impuesto sobre sociedades: la Sociedad ha optado por acogerse al régimen fiscal
de las SOCIMIs el cual implica que el tipo impositivo en el Impuesto sobre
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sociedades asciende al 0% siempre que se cumplan los requisitos establecidos en
la Ley de SOCIMIs (véase Nota 1) y por el regulador del sistema multilateral de
negociacion en el que cotizan las acciones de la Sociedad. De acuerdo con lo
establecido en dicha Ley y siempre y cuando las acciones de la Sociedad sean
admitidas a cotizacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacion atendiendo a lo dispuesto en los articulos 3 y 4 de la Ley de SOCIMI
respectivamente, la renta fiscal debera tributar al tipo de gravamen general. Los
administradores supervisan el cumplimiento de los requisitos legales para
aprovecharse de las ventajas fiscales proporcionadas. A 31 de diciembre de 2023
atendiendo al valor de mercado de los inmuebles, tal como se establece en el
articulo 3 del Régimen SOCIMI, a juicio de los administradores de la Sociedades
estos requisitos son cumplidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor
informacién disponible al cierre del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en
los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

La Sociedad ha elaborado las cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ninglin tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos consolidados en el ejercicio siguiente.
Asimismo, la sociedad dependiente Francisco Gomez Reyes S.L. presenta fondos un
patrimonio neto negativo a 31 de diciembre de 2023 por importe de -310.411,62 euros, no
obstante, los administradores de la sociedad dependiente formularon las cuentas anuales
bajo el principio de empresa en funcionamiento al entender que la actividad de dicha
empresa continuara ya que la sociedad serd absorbida en breve.

Comparacion de la informacion

En aplicacion del articulo 77.1 de las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales
Consolidadas, al tratarse del primer afio de consolidacién se han omitido las cifras del
ejercicio anterior.

Agrupacion de partidas

Las cuentas anuales consolidadas no tienen ninguna partida que haya sido objeto de
agrupacion en el balance consolidado, en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidad, en
el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado o en el estado de flujos de efectivo
consolidado.

Cambios en criterios contables

No se han realizado en el ejercicio, ajustes a las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2023 por cambios de criterios contables.

Correccion de errores

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023 no incluyen ajustes realizados como
consecuencia de errores detectados en el ejercicio.

Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas

de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual

del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con
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las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023.

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional y de
presentacion de la Sociedad.

(3) NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

3.1 Homogeneizacion

(a)

(b)

(©

(d)

Homogeneizacién temporal

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han establecido en la misma fecha y periodo
que las cuentas anuales de la sociedad obligada a consolidar. Todas las sociedades del grupo
cierran su ejercicio en la misma fecha que las cuentas anuales consolidadas.

Homogeneizacion valorativa

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de las cuentas
anuales de las sociedades del grupo, estan valorados siguiendo métodos uniformes y de
acuerdo con los principios y normas de valoracion establecidos en el Cédigo de Comercio,
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital y Plan General de Contabilidad y demés
legislacion que sea especificamente aplicable.

Si algtin elemento del activo o del pasivo o algin ingreso o gasto, u otra partida de las cuentas
anuales ha sido valorado segin criterios no uniformes respecto a los aplicados en la
consolidacion, tal elemento se valora de nuevo y a los solos efectos de la consolidacion,
conforme a tales criterios, realizandose los ajustes necesarios, salvo que el resultado de la
nueva valoracion ofrezca un interés poco relevante a los efectos de alcanzar la imagen fiel
del Grupo.

Homogeneizacion por las operaciones internas

Cuando en las cuentas anuales de las sociedades del grupo los importes de las partidas
derivadas de operaciones internas no sean coincidentes, o exista alguna partida pendiente de

registrar, se realizan los ajustes que procedan para practicar las correspondientes
eliminaciones.

Homogeneizacion para realizar la agregacion

Se realizan las reclasificaciones necesarias en la estructura de las cuentas anuales de una
sociedad del Grupo para que ésta coincida con la de las cuentas anuales consolidadas.

3.2 Fondo de comercio de consolidacién y diferencia negativa de consolidacién

1. En la fecha de adquisicién se reconoce como fondo de comercio de consolidacion la diferencia positiva
entre los siguientes importes:

a) La contraprestacion transferida para obtener el control de la sociedad adquirida determinada conforme
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a lo indicado en el apartado 2.3 de la norma de registro y valoracion 19° Combinaciones de negocios del
Plan General de Contabilidad, mas en el caso de adquisiciones sucesivas de participaciones, o
combinacion por etapas, el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier participacion previa
en el capital de la sociedad adquirida, y

b) La parte proporcional del patrimonio neto representativa de la participacion en el capital de la sociedad
dependiente una vez incorporados los ajustes derivados de la aplicacién del articulo 25, y de dar de baja,
en su caso, el fondo de comercio reconocido en las cuentas anuales individuales de la sociedad
dependiente en la fecha de adquisicion.

2. Se presume que el coste de la combinacion, segin se define en el apartado 2.3 de la norma de registro
y valoraciéon 19° Combinaciones de negocios del Plan General de Contabilidad, es el mejor referente
para estimar el valor razonable, en dicha fecha, de cualquier participacion previa de la dominante en la
sociedad dependiente. En caso de evidencia en contrario, se utilizardn otras técnicas de valoracién para
determinar el valor razonable de la participacion previa en la sociedad dependiente.

3. En las combinaciones de negocios por etapas, los instrumentos de patrimonio de la sociedad
dependiente que el grupo posea con anterioridad a la adquisicion del control, se ajustaran a su valor
razonable en la fecha de adquisicion, reconociendo en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
seguin proceda, la diferencia con su valor contable previo. En su caso, los ajustes valorativos asociados
a estas inversiones contabilizados directamente en el patrimonio neto, se transferirdn a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

4. En el supuesto excepcional de que, en la fecha de adquisicion, el importe de la letra b) del apartado 1
de este punto sea superior al importe incluido en la letra a), dicho exceso se reconocera en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada como un resultado positivo en la partida «Diferencia negativa en
combinaciones de negocios».

No obstante, antes de reconocer el citado ingreso deberan evaluarse nuevamente los importes descritos
en el apartado 1 anterior.

5. Con posterioridad al reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valorard por su precio de
adquisicién menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas de acuerdo con los criterios incluidos en la norma de registro y
valoracion 6* Normas particulares sobre el inmovilizado intangible del Plan General de Contabilidad,
considerando las siguientes reglas.

A los efectos de comprobar el deterioro de las unidades generadoras de efectivo en las que participen
socios externos, se ajustara tedricamente el importe en libros de esa unidad antes de ser comparado con
su importe recuperable. Este ajuste se realizar4, afiadiendo al importe en libros del fondo de comercio
asignado a la unidad, el fondo de comercio atribuible a los socios externos en el momento de la toma de
control menos la correspondiente amortizacién acumulada desde esa fecha.

El importe en libros teéricamente ajustado de la unidad generadora de efectivo se comparara con su
importe recuperable para determinar si dicha unidad se ha deteriorado. Si asi fuera, la entidad distribuira
la pérdida por deterioro del valor de acuerdo con lo dispuesto en el Plan General de Contabilidad,
reduciendo en primer lugar, el importe en libros del fondo de comercio asignado a la unidad.

No obstante, debido a que el fondo de comercio se reconoce solo hasta el limite de la participacion de la
dominante en la fecha de adquisicién, cualquier pérdida por deterioro del valor relacionada con el fondo
de comercio se repartira entre la asignada a la dominante y la asignada a los socios externos, pero solo
la primera se reconocerd como una pérdida por deterioro del valor del fondo de comercio.

Si la pérdida por deterioro de la unidad generadora de efectivo es superior al importe del fondo de
comercio, incluido el teéricamente ajustado, la diferencia se asignara al resto de activos de la misma
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segun lo dispuesto en la norma de registro y valoracion 2* Inmovilizado material 2.2 Deterioro de valor
del Plan General de Contabilidad.

En su caso, la pérdida por deterioro asi calculada debera imputarse a las sociedades del grupo y a los
socios externos, considerando lo dispuesto en el apartado 1, letra d), del articulo 29 respecto al fondo de
comercio atribuido a estos tiltimos.

Las diferencias entre el precio de adquisicién de las participaciones d las Sociedades Dependientes
consolidadas y el valor tedrico contable de las mismas en la fecha de su incorporaci6n al perimetro de
consolidacion, se han asignado al epigrafe “Fondo de Comercio de Consolidacion® del activo del balance
consolidado cuando son positivas y al epigrafe “Diferencias Negativas de Consolidacién” del pasivo del
balance consolidado cuando son negativas.

En aplicacién de la nueva normativa para la elaboracion de las cuentas consolidadas la “Diferencia
Negativa de Consolidacion” se han eliminado, en su totalidad, contra reservas, al no existir ningiin
importe identificado como pasivo.

3.3 Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidaciéon

a) Eliminacion de partidas intragrupo

Se eliminan en su totalidad en las cuentas anuales consolidadas las partidas intragrupo, una vez
realizados los ajustes que proceden de acuerdo con la homogeneizacion.

Se entiende por partidas intragrupo los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre sociedades del grupo.

b) Eliminacién de resultados por operaciones internas

Se entiende por operaciones internas las realizadas entre dos sociedades del grupo desde el
momento en que ambas sociedades pasaron a formar parte del mismo. Se entiende por resultados
tanto los recogidos en la cuenta de pérdidas y ganancias como los ingresos y gastos imputados
directamente en el patrimonio neto, de acuerdo con lo previsto en el Plan General de
Contabilidad.

La totalidad del resultado producido por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que
se realizan frente a terceros ajenos al grupo. Los resultados que se difieren son tanto los del
gjercicio como los de ejercicios anteriores producidos desde la fecha de adquisicién.

No obstante, las pérdidas habidas en operaciones internas pueden indicar la existencia de un
deterioro en el valor que exigiria, en su caso, su reconocimiento en las cuentas anuales
consolidadas. De igual modo, el beneficio producido en transacciones internas puede indicar la
existencia de una recuperacién en el deterioro de valor del activo objeto de transaccién que
previamente hubiera sido registrado. En su caso, ambos conceptos se presentan en las cuentas
anuales consolidadas conforme a su naturaleza.

Todo lo anterior se aplica en los casos en que un tercero actiie en nombre propio y por cuenta de
una sociedad del grupo.

La imputacién de resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada o, en su caso, en
el estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado lucird, cuando sean resultados realizados
a terceros, como un menor o mayor importe en las partidas que procedan.

Si algiin elemento patrimonial es objeto, a efectos de la formulacion de las cuentas anuales
consolidadas, de un ajuste de valor, la amortizacién, pérdidas por deterioro y resultados de
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enajenacion o baja en balance, se calculan, en las cuentas anuales consolidadas, sobre la base de
su valor ajustado.

Se eliminan en las cuentas anuales consolidadas las pérdidas por deterioro correspondientes a
elementos del activo que hayan sido objeto de eliminacién de resultados por operaciones
internas. También se eliminan las provisiones derivadas de garantias o similares otorgadas en
favor de otras empresas del grupo. Ambas eliminaciones daran lugar al correspondiente ajuste
en resultados.

La eliminacién de resultados por operaciones internas realizada en el ejercicio afecta a la cifra
de resultados consolidados, o al importe total de ingresos y gastos imputados directamente al
patrimonio neto, mientras que la eliminacion de resultados por operaciones internas de ejercicios
anteriores modifica el importe del patrimonio neto, afectando a las reservas, a los ajustes por
cambios de valor o a las subvenciones, donaciones y legados recibidos, que estan pendientes de
imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El ajuste en resultados, en ganancias y pérdidas imputadas directamente al patrimonio neto, y en
otras partidas de patrimonio neto, afecta a la sociedad que enajene el bien o preste el servicio y,
por tanto, al importe asignable a los socios externos de dicha sociedad.

La clasificacion de los elementos patrimoniales, ingresos, gastos y flujos de efectivo se realiza
desde el punto de vista del grupo, sin que se vean modificados por las operaciones internas. En
el caso de que la operacion interna coincida con un cambio de afectacion desde el punto de vista
del grupo, ese cambio de afectacion se refleja en las cuentas anuales consolidadas conforme a
las reglas establecidas al efecto en el Plan General de Contabilidad.

3.4 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste que es el precio de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

No se han realizado correcciones valorativas por deterioro en el ejercicio.

Los activos intangibles son activos de vida 1itil definida y, por lo tanto, se amortizan sisteméaticamente
en funcion de la vida 1til estimada de los mismos y de su valor residual.

Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia de indicios de
deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las correcciones valorativas
que procedan.

Las “concesiones, patentes, licencias, marcas, y aplicaciones informaticas” tienen vida 1til y se valoran
a su coste de adquisicién. La amortizacion se realiza distribuyendo el importe amortizable de forma
sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos, se entiende por importe amortizable el coste de
adquisicion menos, en caso de ser aplicable, su valor residual.

El Grupo determina el gasto de amortizacién de forma independiente para cada componente de forma
lineal e indirecta aplicando las siguientes vidas ttiles por grupo de elementos:
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Vida Util

Concesiones Plazo establecido
Patentes, licencias, etc 10 afios
Aplicaciones Informaticas 10 afios

Otro Inmovilizado intangible 10 afios

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se llevan a gastos en el momento en que
se incurre en ellos.

El Grupo revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacién de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

El Grupo evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones por las pérdidas
por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los criterios que se mencionan en el
apartado 3.7 (Deterioro de valor).

3.5 Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta en el balance por su valor de coste minorado en el importe de las
amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

(i) Reconocimiento inicial.

Los activos incluidos en el inmovilizado material se registran inicialmente a su precio
de adquisicion.

(i1) Amortizaciones

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza distribuyendo su
importe amortizable de forma sistemética a lo largo de su vida itil. A estos efectos, se
entiende por importe amortizable el coste de adquisicién menos su valor residual.

El Grupo determina el gasto de amortizacion de forma independiente para cada
componente de forma lineal e indirecta aplicando las siguientes vidas ttiles por grupo de
elementos:

Vida Util
Construcciones 100 afios
Instalaciones técnicas y otros 20 afios

El Grupo revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacién del
inmovilizado material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios
inicialmente establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

(iii) Costes Posteriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, solo se capitalizan aquellos costes
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida util, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos
sustituidos. En este sentido, los costes derivados del mantenimiento diario del
inmovilizado material se registran en resultados a medida que se incurren.
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(iv) Deterioro del valor de los activos

El Grupo evaltia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones
por las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los
criterios que se mencionan en el apartado 3.7 (Deterioro de valor de activos no
financieros no sujetos a amortizacion o depreciacion).

3.6 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro,

si las hubiera.

Vida Util

Construcciones 100 afios

El Grupo determina con carécter periédico el valor razonable de las inversiones inmobiliarias, tomando
como valor de referencia las valoraciones realizadas por externos independientes, de forma que, al
cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones del mercado de los acticos a dicha fecha.

La determinacién del valor razonable de los activos fue realizada a fecha de noviembre de 2023, a partir
de evidencias del mercado que son uniforme con las fuentes de informaciones externas.

La valorizacion realizada por los tasadores se ha practicado de acuerdo con el método “Triple NAV
Approach”, que parte de la premisa y la hipétesis de una supuesta liquidacion inmediate de la sociedad.

3.7 Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor de uso. La determinacién del valor de uso del activo se determina en funcién de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las expectativas sobre posibles
variaciones en el importe o distribuci6n temporal de los flujos, el valor temporal de! dinero, el precio a
satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del
mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

Las diferencias negativas resultantes de la comparacion de los valores contables de los activos con sus
valores recuperables se reconocen con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere entradas
de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos o grupos
de activos. Dado que este es el caso del inmovilizado material, el importe recuperable se determina para
la totalidad el valor del inmueble y elementos integrados en las oficinas donde el Grupo desarrolla sus
actividades.
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El Grupo evalua, en cada fecha de cierre, si existe algiin indicio de que la pérdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las perdidas por deterioro
de los activos solo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversién de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de resultados. No
obstante, la reversion de la perdida no puede aumentar el valor contable del activo por encima del valor
contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable. No obstante, si de las circunstancias
especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida de cardcter irreversible, esta se reconoce
directamente en perdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de resultados del ejercicio.

3.8 Arrendamientos

El Grupo tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de arrendamiento. Los
arrendamientos en los que el contrato transfiere al Grupo sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros y en caso contrario
se clasifican como arrendamientos operativos.

- Arrendamientos Operativos

A) Contabilidad del arrendatario

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se reconocen
por el Grupo como gasto de forma lineal durante el plazo de arrendamiento.

B) Contabilidad del arrendador

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen por el Grupo como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo estimado de arrendamiento.

- Arrendamientos financieros

El Grupo, en el momento inicial, registrara un activo de acuerdo con su naturaleza, segiin se trate de un
elemento del inmovilizado material o del intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que
serd el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento
de los pagos minimos acordados, entre los que se incluye el pago por la opcién de compra cuando no
existan dudas razonables sobre su ejercicio y cualquier importe que haya garantizado, directa o
indirectamente, y se excluyen las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los impuestos
repercutibles por el arrendador. A estos efectos, se entiende por cuotas de caracter contingente aquellos
pagos por arrendamiento cuyo importe no es fijo sino que depende de la evolucién futura de una variable.
Adicionalmente, los gastos directos iniciales inherentes a la operacién en los que incurra el arrendatario
deberan considerarse como mayor valor del activo. Para el célculo del valor actual se utilizara el tipo de

interés implicito del contrato y si éste no se puede determinar, el tipo de interés del arrendatario para
operaciones similares.

La carga financiera total se distribuird a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputaré a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
Las cuotas de cardcter contingente seran gastos del ejercicio en que se incurra en ellas.

El arrendatario aplicard a los activos que tenga que reconocer en el balance como consecuencia del
arrendamiento los criterios de amortizacién, deterioro y baja que les correspondan segiin su naturaleza
y a la baja de los pasivos financieros lo dispuesto en la Norma sobre instrumentos financieros.
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Cuando por las condiciones econémicas de una enajenacion, conectada al posterior arrendamiento de los
activos enajenados, se desprenda que se trata de un método de financiacion y, en consecuencia, se trate
de un arrendamiento financiero, el arrendatario no variara la calificacion del activo, ni reconocera
beneficios ni pérdidas derivadas de esta transaccién. Adicionalmente, registrara el importe recibido con
abono a una partida que ponga de manifiesto el correspondiente pasivo financiero.

La carga financiera total se distribuira a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputara a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
Las cuotas de carécter contingente seran gastos del ejercicio en que se incurra en ellas.

.9 Instrumentos financieros

—_—

La Sociedad Dominante y entidades consolidadas tienen registrados en el capitulo de instrumentos
financieros, aquellos contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente,
a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la presente norma
resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

a) Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

- Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los
surgidos de la venta de activos no corrientes;

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones,
bonos y pagares;

- Instrumentos de patrimonio de ofras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

- Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros u operaciones a plazo,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Ofros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros.

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

- Deudas con entidades de crédito;

- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

- Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros u operaciones a
plazo, opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

- Deudas con caracteristicas especiales, y

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los
surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depésitos recibidos y desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro
de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas o participaciones en el capital
social.

(i) Clasificacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de
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activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo
a las caracteristicas y a las intenciones del Grupo en el momento de su reconocimiento
inicial.

(ii) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando
el Grupo tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la
intencién de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

(iii) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos
o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de balance,
que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar
originados a cambio de entregas de efectivo o por operaciones comerciales se incluyen
en el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” del balance adjunto.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste
amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés
efectivo, entendido éste como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento.
No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos
no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes
que se adeudan.

(iv) Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esté deteriorado y se ha producido
una pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos financieros, que pueden ser
estimados con fiabilidad.

—  Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual
de

los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en
las que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo.
Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo
que corresponde a la fecha de valoracion segtn las condiciones contractuales. En caso
de que el activo se encuentre garantizado, se netearan del cdlculo los costes de
adjudicacion de ventas descontados al tipo de interés efectivo.
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El Grupo reconoce la pérdida por deterioro de valor y la incobrabilidad de préstamos
y otras cuentas a cobrar y de instrumentos de deuda mediante el registro de una cuenta
correctora de los activos financieros con cargo a resultados y reversible en ejercicios
posteriores, hasta el limite del coste amortizado que hubieran tenido los activos si no
se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, se
reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segiin
el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales que no tienen un vencimiento
superior al afio y carecen de un tipo de interés contractual se han valorado en todo
momento por su valor nominal, dado que no es significativa la cifra alcanzada si se
actualizan los flujos de efectivo.

Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y El Grupo ha
traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados
por la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion
recibida, neta de gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos
asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en
patrimonio neto.

(vii) Bajas de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido
con la obligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial
o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y la contraparte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan
como una cancelacion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero, siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente
diferentes.

El Grupo considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor
actual de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo
cualquier comisién pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer
el descuento el tipo de interés efectivo original difiere al menos en un 10 por ciento del
valor actual descontado de los flujos de efectivo que todavia restan del pasivo
financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los
costes o comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte
del resultado de la misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor
contable del pasivo y se amortizan por el método de coste amortizado durante la vida
restante del pasivo modificado. En este ultimo caso, se determina un nuevo tipo de
interés efectivo en la fecha de modificacién que es el que iguala el valor actual de los
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flujos a pagar segiin las nuevas condiciones con el valor contable del pasivo financiero
en dicha fecha.

El Grupo reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una
parte del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada,
incluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo
0 abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si el Grupo entrega en pago de la deuda activos no monetarios, reconoce como
resultado de explotacion la diferencia entre el valor razonable de los mismos y su valor
contable y la diferencia entre el valor de la deuda que se cancela y el valor razonable
de los activos como un resultado financiero. Si el Grupo entrega existencias, se
reconoce la correspondiente transaccion de venta de las mismas por su valor razonable
y la variacion de existencias por su valor contable.

Fianza

El Grupo recibe y deposita fianzas derivadas de contratos de arrendamiento, Las fianzas
depositadas se valoran siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros.
Posteriormente, dado que el efecto de su actualizacion no es significativo, figuran
valoradas por su valor nominal.

Derivados financieros y cobertura contable.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones
posteriores, por su valor razonable. El método para reconocer las perdidas o ganancias
resultantes depende de si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura
0 no y, en su caso, del tipo de cobertura. El Grupo designa derivados como:

- Cobertura de los flujos de efectivo

Se registran de este modo aquellas que cubren la exposicion a la variacién de los flujos
de efectivo que se atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos
reconocidos o a una transaccién altamente probable, siempre que pueda afectar a la
cuenta de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce transitoriamente
en el patrimonio neto, imputdndose en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo
periodo en que la operacién objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que la
cobertura corresponda a una transaccion prevista que termine en el reconocimiento de
un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio
neto se incluyen en el coste del activo o pasivo cuando es adquirido o asumido.

Existencias

Se define las existencias como aquellos bienes poseidos por la empresa para su venta
en el curso ordinario de la explotacién, o para su transformacién o incorporacion al
proceso productivo.

Las existencias se valoran por su coste, ya sea el precio de adquisicion (existencias no
sometidas a un proceso de transformacién) o el coste de produccion (existencias
sometidas a transformacion y servicios).

El precio de adquisicion es el importe facturado por el proveedor, deducidos los
descuentos y los intereses incorporados al nominal de los débitos mas los gastos
adicionales para que las existencias se encuentren ubicadas para su venta: transportes,
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aranceles, seguros y ofros atribuibles a la adquisicion.

En cuanto al coste de produccién, las existencias se valoran afiadiendo al coste de
adquisiciéon de las materias primas y otras materias consumibles, los costes
directamente imputables al producto y la parte razonablemente corresponde los costes
indirectamente imputados a los productos.

Se incluiran en el precio de adquisicién o coste de produccion:

- Impuestos indirectos no recuperables de la Hacienda Piblica.

- En las existencias que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, los gastos financieros, en los términos previstos en la
norma sobre el inmovilizado material.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran
por su coste.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce
a su posible valor de realizacion. Cuando el valor neto realizable de las existencias es
inferior a su precio de adquisicion o a su coste de produccion, se efectiian las oportunas
correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las
existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un

ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.10 Distribuciones a los socios

Los dividendos son en efectivo y se reconocen como una reduccion de patrimonio neto en
el momento en el que tiene lugar su aprobacién por los socios.

El Grupo esta acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI. Dicho régimen, tras su
modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, se
construye sobre la base de una tributacién a un tipo del cero por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos.

3.11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo y que estdn sujetas a un riesgo insignificante de cambios
de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres
meses desde la fecha de adquisicion.

3.12 Retribucién a empleados a corto plazo

Las retribuciones a empleados a corto plazo son remuneraciones a los empleados, diferentes
de las indemnizaciones por cese, habiendo reconocido el Grupo el coste esperado de la
participacion en ganancias o de los planes de incentivos a trabajadores cuando existe una
obligacién presente, legal o implicita como consecuencia de sucesos pasados y se puede
realizar una estimacion fiable del valor de la obligacion.
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3.13 Pagos basados en acciones

El Grupo reconoce, por un lado, los bienes y servicios recibidos como un activo o como un
gasto, atendiendo a su naturaleza, en el momento de su obtencién y, por otro, el
correspondiente pasivo si la transaccién se liquida con un importe que esté basado en el
valor de los instrumentos de patrimonio.

3.14 Provisiones y contingencias

Los Administradores del Grupo en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o més
eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.
Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en
las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por
la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté obligado a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendrd en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurard
la correspondiente provisién.

3.15 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios

Ingresos procedentes de participacion en instrumentos de patrimonio

Los dividendos discrecionales devengados con posterioridad al momento de la adquisicién
de las acciones o participaciones se reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se declare el derecho del socio a recibirlo mediante la aprobacién por el
socio del Grupo.

En este sentido, cuando los dividendos distribuidos procedan inequivocamente de
resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido
importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la fecha de
adquisicion hasta el momento en que se acuerde el reparto, no se reconoceran como
ingresos, y minoraran el valor contable de la inversion.
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Por su parte, cualquier reparto de reservas disponibles, lo cual comprende prima de emisién
y otras aportaciones de socios, se calificara como una operacién de “distribucién de
beneficios” y, en consecuencia, originara el reconocimiento de un ingreso en el momento
de su aprobacién, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicién, la participada haya
generado beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen.

Ingresos procedentes de la venta de participaciones

El reconocimiento de los ingresos por venta de instrumentos de patrimonio se produce en
el momento en que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho
bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

3.16 Impuesto sobre los beneficios

a. Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo
de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

b. Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, se construye sobre la base de una tributacién
a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan
determinados requisitos.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las
Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara
sometida a un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos
dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior
al 10 por ciento.
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Adicionalmente, la Ley 11/2022, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el
fraude fiscal, de transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164, ha modificado el articulo 9
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversi6n en el Mercado Inmobiliario. De este modo, la entidad estard
sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios
obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucidn, en la parte que proceda de rentas
que no hayan tributado al tipo general del gravamen del Impuesto de Sociedades ni se trate
de rentas acogidas al periodo de reinversion. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

3.17 Clasificacién de activos y pasivos entre corriente y no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con
caracter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de
cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de
los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros
activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincién se producird en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como
no corrientes.

3.18 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto
medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad del Grupo, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental
significativo.

3.19 Activos no corrientes mantenidos para la venta

El Grupo clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la
venta cuando ha tomado la decision de venta del mismo y se estima que la misma se
realizard dentro de los proximos doce meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable
deducidos los costes necesarios para la venta, el menor.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero
a la fecha de cada balance de situacion se realizan las correspondientes correcciones
valorativas para que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de
venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de
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elementos, mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como
operaciones interrumpidas, se reconocen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias
que corresponda seglin su naturaleza.

3.20 Estados de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el
mismo se utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacion:

Actividades de explotacién: actividades que constituyen los ingresos ordinarios del grupo,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamarfio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

3.21 Combinaciones de negocios

Durante el ejercicio 2023, el Grupo realiz6 una fusion por la absorcién de las mercantiles
ENRIQUE ALEMAN, S.A.U, (N.LF. A-29.005.535); ALBENIZ ESPECTACULOS,
S.A.U, (N.LF. A-29.009.818); y GOMEZ REYES, S.L. (N.LF. B-29.063.906),
traspas4ndose en bloque todos los elementos patrimoniales integrantes de su activo y pasivo,
subrogandose plenamente en cuantos derechos y obligaciones procedan de las sociedades
absorbidas.

Las combinaciones de negocios realizadas a partir del 1 de enero de 2010 se reconocen
aplicando el método de adquisicién establecido en la Norma de Registro y Valoracién 19°
del Plan General de Contabilidad modificada por el articulo 4 del Real Decreto 1159/2010,
por el que se aprueban las normas para la formulacién de las cuentas anuales consolidadas y
se modifica el Plan General de Contabilidad.

Los elementos constitutivos del negocio adquirido, incluidos los importes diferidos en
ingresos y gastos reconocidos, se han valorado por los valores existentes antes de la
operacién en las cuentas anuales individuales de las sociedades absorbidas. La diferencia
entre los valores aplicados a los elementos patrimoniales y el importe de las participaciones
se ha reconocido como un ajuste en otras reservas.

Se ha considerado como fecha de efectos contables de la transaccién el inicio del ejercicio.

(499 COMBINACIONES DE NEGOCIOS

4.1 Consolidacion de sociedades dependientes.

La adquisicién por parte de la sociedad dominante Alfil Patrimonial Socimi, S.A., del control de las
sociedades dependientes, las cuales se indican en la nota 1.2, constituye una combinacién de negocios
en la que la sociedad dominante adquiri6 el control de todos los elementos patrimoniales de las referidas
sociedades dependientes.

Alfil Patrimonial Socimi, S.A. presenta sus cuentas anuales consolidadas por primera vez en el gjercicio
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2023, siendo la fecha de adquisicion de las sociedades dependientes anterior a este ejercicio. De acuerdo
con la Disposicién transitoria sexta del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas y se modifica el Plan
General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y el Plan General
de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de
noviembre, se ha considerado la incorporacion de las sociedades dependientes al grupo a comienzo del
primer ejercicio en el que se ha presentado por primera vez sus cuentas anuales consolidadas, esto es el
1 de enero de 2023. En consecuencia, los activos y pasivos de las sociedades dependientes se han
incorporado a las cuentas anuales consolidadas por sus valores contables a 1 de enero de 2023 y los
fondos de comercios que han surgido de la eliminacién inversion-patrimonio neto han sido sometidos a
la comprobacion de deterioro en dicho momento registrandose las pérdidas como menores reservas de
la sociedad dominante.

4.2 Combinaciones de negocios reconocidas en las cuentas individuales de las sociedades a las
que se aplica el método de integracién global o proporcional.

Durante el gjercicio 2023 la Sociedad dominante ha adquirido varios negocios mediante la absorcion por
fusiébn de las mercantiles ENRIQUE ALEMAN, S.A.U, (N.LF. A-29.005.535); ALBENIZ
ESPECTACULOS, S.A.U., (N.LF. A-29.009.818); y GOMEZ REYES, S.L. (N.LF. B-29.063.906), las
cuales han quedado disueltas y extinguidas sin liquidacion, desapareciendo del trafico juridico y
traspasando en bloque todos los elementos patrimoniales integrantes de su activo y pasivo a ALFIL
PATRIMONIAL SOCIMLI, S.A, que se ha subrogado plenamente en cuantos derechos y obligaciones
procedan de las sociedades absorbidas.

La combinacién de negocios no ha afectado al capital de la sociedad dominante. El valor total de los
activos y pasivos incorporados han supuesto un aumento de las reservas por un importe 42.868.095,54
euros.

El proyecto de fusion por absorcién ha sido aprobado en la Junta General Extraordinaria de Socios de la
sociedad dominante celebrada el 7 de diciembre de 2022, considerdndose ésta como la fecha de
adquisicién.

La operacién de reestructuracion mencionada ha sido formalizada en escritura piblica ante el notario
Don José Ordoiiez Cuadros, Notario del Ilustre Colegio de Andalucia, y para su nimero de protocolo
665, constando debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Mdlaga con fecha 20 de abril de 2023.

Por su parte y de acuerdo con lo establecido en el R.D. 1159/2010, de 17 de septiembre, la fecha de la

fusion a efectos contables es €l 1 de enero de 2023, toda vez que las sociedades fusionadas formaban
parte de un Grupo de empresas.

Motivos que fundamentan la operacién de reestructuracion:

La operacién se ha realizado con el fin de reestructurar el grupo empresarial con el objetivo principal de
aglutinar todo el patrimonio inmobiliario objeto de la actividad de arrendamiento en una tinica sociedad

que'pueda aplicar la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Valoracidn de los activos adquiridos v pasivos asumidos

De acuerdo con lo establecido en la norma de registro y valoracién 212 del PGC, los activos adquiridos
y los pasivos asumidos han sido valorados por su valor contable que tenian en la sociedad absorbida. En
consecuencia, no se han incorporado a los libros de contabilidad de la adquirente bienes por valor
diferente al que figuraba en los libros de la entidad transmitente.
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Dicha operacién de reestructuracion retne los requisitos para ser considerada operacion de fusién por
absorcion conforme a lo previsto en el articulo 76 apartado 1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades, y se ha acogido al régimen de neutralidad fiscal previsto en el Capitulo
VII del Titulo VII de la citada Ley, para lo cual se ha efectuado la preceptiva comunicacién de
acogimiento a este régimen fiscal a la Agencia Tributaria en la forma y plazos reglamentariamente
determinados, concretamente el escrito de comunicacién fue presentado en fecha 11 de mayo de 2023.

Asimismo, en cumplimiento de las obligaciones de informacién establecidas en el articulo 86 de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades, ALFIL PATRIMONIAL SOCIML, S.A. informa en la presente memoria
consolidada sobre lo siguiente:

. Conforme a lo establecido en el articulo 80.2 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, los valores recibidos, se valoraran, a efectos fiscales, por el valor fiscal
que tenian en el patrimonio de la sociedad transmitente, manteniéndose, igualmente,
la fecha de adquisicion que tenia en la sociedad transmitente.

11. Los balances de situacion de las sociedades absorbidas a 31 de diciembre de 2022,
cuyas partidas han sido integradas en la sociedad ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI,
S.A.

I11. Dado que se han incorporado a los libros de contabilidad los bienes a valor contable,
no se han incorporado valores diferentes a aquellos por el que figuraban en los de
las entidades transmitentes con anterioridad a la realizacién de la operacion.

IV.  Respecto de beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente, (inicamente
mencionar que la entidad adquirente se ha subrogado en el cumplimiento de todos
los requisitos fiscales de la entidad transmitente.

(5) FONDO DE COMERCIO

La adquisicién por parte de la Sociedad Dominante (empresa adquirente) del control de una sociedad
dependiente (empresa adquirida) constituye una combinacién de negocios en la que la Sociedad
Dominante ha adquirido el control de todos los elementos patrimoniales de la sociedad dependiente.

El detalle de movimientos habido en el fondo de comercio para cada combinacién de negocio es el
siguiente:

Saldo
Sociedades inicial Amortizacion (-) Deterioro (-)
2023*

Saldo Final
2023

R
Francisco Gomez Reyes S.L. 334 220 02 - 334.220,02

Total 417.266.64 - - 417.266.64

(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacién (Ver nota 4.1y 3.4)

El Grupo ha registrado un deterioro del fondo de comercio de consolidacién por importe de 417.266,64 euros, que
ha sido considerado como menores reservas de la Sociedad dominante en aplicacion de la disposicion transitoria
sexta 2.b) de las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas.

(6) DIFERENCIAS NEGATIVAS

Durante el ejercicio 2023 no se han producido diferencias negativas de consolidacion.
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(7) SOCIOS EXTERNOS.

A cierre del ejercicio 2023 no existen socios externos.

(8) CAMBIOS EN EL PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LAS SOCIEDADES DEL
GRUPO

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios en el porcentaje de participacién en las
sociedades del Grupo.

(9) NEGOCIOS CONJUNTOS

Durante el ejercicio 2023 no se producen negocios conjuntos.

(10) PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

A cierre del ejercicio 2023 no se produce ninguna participacion en sociedades integradas mediante el
procedimiento de puesta en equivalencia.

(11) INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

Saldo Final

Saldo inicial >
Entrad 2023

Euros 2023=
Inmovilizado Intangible
Patentes, licencias, marcas y similares = 8.050.977,13 8.050.977,13
Aplicaciones informaticas 5.317,40 33.211,73 38.529,13
Total coste 5.317.40 8.084.188.,86 8.089.506.26
Amortizacion
Patentes, licencias, marcas y similares -994.781,17 -994.781,17
Aplicaciones informéticas -3.170,66 -32.586,88 -35.757,54
Total amortizacion -3.170.,66 -1.027.368.05 -1.030.538.71
Total Deterioro - -3.519.373.60 -3.519.373,60
Total 2.146.,74 3.537.447.21 3.539.593.95

(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacién (Ver nota 4.1)

as (+) Salidas (-)

(a) Descripcion de los principales movimientos

Con respecto a la sociedad dominante, las altas del inmovilizado intangible, asi como de su
amortizacion, corresponde en su totalidad a la fusion acontecida en 2023 en la dominante, cuyo
detalle esta desarrollado en la Nota 4 de la memoria.

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ninglin elemento del inmovilizado
intangible.
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A la fecha del cierre, estdn completamente amortizados los elementos integrantes de los epigrafes
de Propiedad Industrial y Aplicaciones Informéticas.

En el ejercicio 2023, el saldo de la partida “Inmovilizado Intangible” se presenta neto de las

correcciones valorativas por deterioro, que ascienden a 3.519.373,60 euros debido a la
incorporacion de activos en el proceso de la fusion realizada en 2023 (Nota 4),

(12) INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

Saldo inicial Saldo Final

2023~ Entradas (+) Salidas (-) 2023

Inmovilizado material

Terrenos y construcciones 1.352.326,70 ]30010,99 922.061,89 560.275,80
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 2.031.948,81| 1.478.256,42 - 3.510.205,23
material

Inmovilizado en curso y anticipos - 68.364,37 - 68.364,37
Total coste 3.384.275.51 1.676.631.78 922.061.89 4.138.845.40
Amortizacion

Terrenos y construcciones -597.181,02 -55.494,99 164.723,97 -487.952,04
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado -1.928.352,14| -1.053.051,45 - -2.981.403,59
material

Inmovilizado en curso y anticipos = z -
Total amortizacion 2.525.533.16  -1.108.546.44 164.723.97

Total Deterioro = i
Total )35 568.085.34 1.086.785.86 669.489.77

(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacion (Ver nota 4.1)

(a) Descripcion de los principales movimientos

Con respecto a la sociedad dominante, principalmente, las altas de los elementos de este epigrafe
corresponden a la fusion llevada a cabo en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 4 de la
memoria.

A la fecha del cierre estdn completamente amortizados los siguientes elementos,

Cuenta Valor a 31/12/2023 Valor Amort Acumulada
213003001 Magquinaria Residencia Alfil 5.559,93 5.559,93
214003001  Utillaje Eadificio Almanzor 7.247.97 7.247,97
216004001 Mobiliario Edificio Aleixandre 17.377,19 17.337,19

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ninglin elemento del inmovilizado
material, La tinica baja corresponde a una reclasificacion de un activo.

(b) Otra informacién

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad tiene contratada pélizas de seguro que no cubren
suficientemente el valor neto contable del inmovilizado material.
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A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no tiene elementos del inmovilizado material totalmente
amortizados. Tampoco existen elementos del inmovilizado material afectos a garantias, ni tampoco
sujetos a restriccion en cuanto a su titularidad.

(13) INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance ha sido el siguiente:

ALFIL PATROMINIAL SOCIMI S.A Y DEPENDIENTES

Saldo Final
Saldo inicial 2023* Entradas (+) Salidas (-) 2023

Inversiones Inmobiliarias

Inversiones inmobiliarias - 98.093.590,34 |- 2.943,04 | 98.090.647,30
Total coste 98.093.590.34 2.945.04 98.090.647.30
Amortizacién

Inversiones inmobiliarias - 4.283.405,17 4.283.405,17

Total amortizacion - - 4.283.405.17 4.283.405.17

Total Deterioro - 5031852205 59.318.522.05

Total 34.491.663.12 2.943.04 34.488.720.08
(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacién (Ver nota 4.1)

A fecha de formulacion de las cuentas anuales, la sociedad atin no habia finalizado el proceso de
inscripeion en el Registro de la Propiedad de todos los inmuebles que han sido aportados en el proceso

de fusién. Los administradores estiman que en los préximos meses quedaran inscritas todos los
inmuebles.

(a) Descripcién de los principales movimientos

Con respecto a la sociedad dominante, las altas de los elementos de este epigrafe corresponden,
principalmente, a la fusién llevada a cabo en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 4 de la
memoria.

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha procedido a dar de baja un elemento patrimonial integrante
de las inversiones inmobiliarias por una compraventa elevada a puablico con fecha 9 de mayo de
2023, ante el Notario Don José Ordofiez Cuadros, siendo su valor contable 2.943,04 euros.

Ninguno de los elementos integrantes del epigrafe est4 totalmente amortizados a la fecha del cierre
del ejercicio 2023.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado. Actualmente la sociedad tiene contratada
polizas de seguros con una cobertura de continente y contenido, que no cubre la practica totalidad
el valor contable de los bienes asegurados. No obstante, lo anterior, la sociedad esté trabajando en
la revisién de las coberturas para cubrir todos los riesgos.
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(b) Arrendamientos operativos

La mayoria de los elementos de las inversiones inmobiliarias estédn destinadas a la actividad de
arrendamiento a terceros a través de arrendamientos operativos. La duracién de los contratos de
arrendamiento aproximadamente puede estar en un intervalo de entre uno y 7 afios.

El detalle de la cuenta de resultado conforme a los inmuebles que ostenta la sociedad estd descrito
a continuacion:

ACTIVO INGRESOS GASTOS TOTAL
Solar C/ Beatas N°5, Malaga - 432.418,78 - 432.418,78
Edificio C/ Juan de Herrera N° 5, Mélaga 45.585,69 35.723,83 9.861,86
Edificio Almanzor, Malaga 2.146.415,97 1.500.567,86 645.848,11
Edificio Aleixandre, Mélaga 160.182,47 149.107,15 11.075,32
Edificio Albeniz, Malaga 198.518,04 122.858,50 75.659,54
Aparcamiento Casas de Campo N°2 , Mélaga - 824622 - 8.246,22
C/ San Leonardo N° 23, Almeria - 4.756,12 - 4.756,12
C/ Aguamarina, Roquetas del Mar, Almeria - 7.086,52 - 7.086,52
Edificio Hotel Baviera, Marbella, Malaga 389.182,98 120.344,77 268.838,21
Local Edificio "El Cisne", Marbella, Malaga 88.093.90 30.172,42 57.921,48
Edificio Alfil, Marbella, Malaga 730.008,01 448.161,25 281.846,76
Local Armengual de la Mota N° 22, Malaga 215.197,08 96.647,44 118.549,64
Local Armengual de la Mota N° 36, Mélaga 11.673,95 3.517,23 8.156,72
Parcelas Artola, Marbella, Malaga - 67.432,54 - 67.432,54
Parking Calle Alaska, Malaga - 117,48 - 117,48
Local Plaza Cruz del Humilladero N° 1, Mélaga 117.704,00 45.021,46 72.682,54
Piso Las Lomas de Rio Real, Marbella, Malaga 11.675,39 7.884,36 3.791,03
Local Isabel la Catolica, Cordoba - 46.056,44 - 46.056,44
Local Cine Veracruz, Estepona, Malaga 43.191,60 19.054,98 24.136,62
Complejo Cines Fuengirola, Fuengirola, Milaga 318.176,81 147.103,74 171.073,07
Solares Arroyo la Represa, Marbella, Malaga - 9.633,22 - 9.633,22
Aprovechamientos el Ancon, Marbella, Malaga - - -
Concesion Puerto Deportivo - - -
Finca la Vizcaina 5.700,00 88.120,47 - 82.420,47
TOTAL 4.481.305,89 3.390.032,78 1.091.273,11

(c) Otra informacion

A 31 de diciembre de 2023, el Grupo no tiene comprometidos adquisiciones de activos.

El Grupo tiene inversiones inmobiliarias con un valor neto contable a 31 de diciembre de 2023 de
34.488.720,08 euros.

Como se indica en la nota 3.6, la Sociedad dominante realiza valoraciones periodicas de sus
inversiones inmobiliarias. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la sociedad a 31 de
diciembre 2023, calculado en funcién de la valoracion realizada por un experto independiente no
vinculado a la sociedad, asciende a un total de 66.717.800,00 euros, realizada en el gjercicio 2022.
La sociedad ha encargado un nuevo informe de tasacion, que a fecha de formulacién de estas cuentas
anuales se encuentra pendiente de emisién, estimando la sociedad que los valores razonables
resultaria superiores a los contables. Al cierre del ejercicio la dominante tiene reconocido deterioros
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de ejercicios previos de elementos de inversiones inmobiliarias por importe total de 59.318.522,05
€

(14) INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO

El detalle que recoge los movimientos de los elementos que componen este epigrafe, son los
siguientes,

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI S.A Y DEPENDIENTES

Euros Saldo inicial 2023*% Altas Bajas  Traspasos Saldo a 31/12/2023

Local Finlandia 17 SL T | e P TN 28.162,84

Participaciones en empresas

del grupo 28.162.84 - 28.162.84
Valor Neto participaciones

en empresas del Grupo y

Asml.ld.ls 28.162.84 - 28.162.,84

e e e [

Créditos a empresas del

Grupo y Asociadas

Valor Neto Créditos a

empresas del Grupo y

Asociadas 28.162,84 28.162,84
(*) Saldos correspondientes a la primera consolidacion (Ver nota 4.1)

(a) Descripcion de los principales movimientos
La totalidad de los movimientos de altas de las inversiones en el Patrimonio de las empresas del

Grupo corresponden con la fusién acontecida en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 4
de la memoria.

(b) Descripcion de las inversiones

Sociedades / Libros % Participacion

Local Finlandia 17 SL 28.162,84 99,88%

Esta sociedad no se incluye en la consolidacion (ver nota 1.2.3)
(c) Créditos con empresas del Grupo y asociadas

Los créditos con empresas de grupo se clasifican en la categoria de préstamos y partidas a cobrar,
estan valorados a coste amortizado, y tienen un vencimiento de 5 afios o mas.
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(15) ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

(a) Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros a largo plazo que mantiene el Grupo a 31 de
diciembre de 2023 por categorias es la siguiente:

Valores
Representativos de

Instrumentos de
Patrimonio !
Deuda Derivados y Otros

Ejercicio 2023 Ejercicio 2023 Ejercicio 2023
2.802.972,39
= = 2.802.972,39

Inversiones financieras a L/P
TOTAL

La clasificacion de los activos financieros a corto plazo que mantiene el Grupo a 31 de
diciembre de 2023 por categorias es la siguiente:

Valores Créditos
Representativos de  Derivados y Total
Deuda Otros

Instrumentos de
Patrimonio

Ejercicio

Ejercicio 2023 Ejercicio 2023 Ejercicio 2023 2023
cambios en pérdida nancias 3 i :
Préstamos y partidas a cobrar 50.000,00 - 15.249.421,16 |15.299.421,16
TOTAL 50.000,00 - 15.249.421,16 | 15.299.421,16

Los vencimientos por afio de los activos financieros a largo plazo presentan el siguiente detalle:

Euros
Vencimientos en > 2 afios 15.299.421,16

Préstamos y partidas a cobrar 15.299.421,16

(b) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI S.A Y DEPENDIENTES
Clientes por ventas y
prestaciones de
Servicios

821.833,95

Clientes de empresas de

: Deudores varios TOTAL
grupo y asociadas

268.843,18 1.090.677,13
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El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” de la dominante se presenta
neto de las correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones
han sido los siguientes:

Saldo Inicial -
Alta Fusion 42.669,25
Dotaciones 22,023,95

Aplicaciones -

Cancelaciones -

Saldo Final 64.693,20

(16) EXISTENCIAS

(a) General

El detalle del epigrafe de existencias es como sigue:

2023

Materias primas y otros aprovisionamientos 1.279,85
Productos en Curso 57.299,86

TOTAL 58.579,71

Con respecto a la dominante, la totalidad de los movimientos de altas de las existencias corresponden
con la fusién acontecida en 2023, cuyo detalle esta desarrollado en la Nota 4 de la memoria.

El saldo de la partida “Existencias” se presenta neto de las correcciones valorativas por deterioro. Los
movimientos habidos en dichas correcciones han sido los siguientes:

Saldo Inicial
Alta Fusion 4.617.121,99
Dotaciones -

Aplicaciones =
Cancelaciones &
Saldo Final 4.617.121,99

No se han realizado dotaciones en el ejercicio ya que el deterioro registrado corresponde a un
movimiento por la operacién de fusion descrita en la Nota 4.
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(17) ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS

Los vencimientos detallados de los arrendamientos financieros contratados y descrito en este capitulo
del balance de la sociedad dominante ha sido el siguiente:

Vencimientos Contratos Leasing

2024 2025 2026 2027 2028 TOTAL
Leasing A/A Edificio Almanzor | 11.203,80 12.385,34 13.116,55 13.890,95 10.953,49| 61.550,13
Leasing Cerraduras 3.24491 3.436,46 3.639,36 3.854,23 3.039,07 | 17.214,03
Leasing Ascensor Hotel Baviera | 10.345,46 10.806,70 11.288,26 11.288,26 2.944,16 | 46.672,84
Leasing Unicaja Opel Vivaro | 3.100,00 3.150,00 3.200,00 3.250,00 12.700,00

(a) Descripcion de los principales movimientos

Dos de los elementos de este epigrafe corresponden a la fusion llevada a cabo en 2023, cuyo detalle
esta desarrollado en la Nota 4 de la memoria.

Durante el ejercicio 2023, se han formalizado dos contratos de leasing con la entidad Caixabank,
SA, el primero para la compra e instalacioén de aires acondicionados en el edificio Almanzor por un
precio neto de 65,792,75 euros con vencimiento el 26 de agosto de 2028 El segundo de ellos, para
la compra de 104 cerraduras Trillium RFID Granada Euro 5470 cromo mate por un precio neto de
18,254,96 euros con vencimiento el dia 26 de agosto de 2028, en ambos importes no viene incluido
el IVA.

Durante el ejercicio 2023 no se ha procedido a dar de baja a ningtin elemento incluido en el epigrafe
de arrendamientos financieros.

(18) PASIVOS FINANCIEROS

(a) Informacién sobre los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2023.

La clasificacion de los pasivos financieros a largo plazo de Grupo a 31 de diciembre de 2023 es
como sigue:

Deudas con Entidades de
Crédito

Derivados y Otros

Ejercicio 2023 Ejercicio 2023

Débitos y partidas a

11.655.568,22 997.045,35

11.655.568,22 997.045,35
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La clasificacion de los pasivos financieros a corto plazo del Grupo a 31 de diciembre de 2023 es
como sigue:

Deudas con Entidades de
Crédito

Derivados y Otros

Ejercicio 2022 Ejercicio 2023

879.224,97

Débitos y partidas a

corto plazo 197.108,24

879.224,97 197.108,24

(a) Pasivos financieros por deudas

i)

Deudas con entidades de crédito

Con respecto a la Sociedad dominante, las deudas que mantiene la Sociedad se
corresponden con poélizas de créditos contratados con la sociedad CAIXABANK vy
UNICAIJA. El detalle de los mismos es el siguiente:

CAIXABANK.

Saldo a 31 de diciembre de 2023: 11.508.056,42 euros.

Vencimiento: 1 de diciembre de 2034.

UNICAJA

Saldo a 31 de diciembre de 2023: 198.290,12 euros.
Vencimiento 13 de febrero de 2025.

SEGUNDA POLIZA DE CREDITO UNICAJA

Saldo a 31 de diciembre de 2023: 17.614,41 euros.
Vencimiento: 28 de abril de 2024.

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad dominante no ha firmado contratos con entidades de
créditos. La totalidad de los contratos vigentes se registra como movimientos de alta en este
epigrafe a causa de la fusion acontecida en 2023, descrita en la Nota 4.
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El detalle de los vencimientos anuales de los principales e intereses a largo plazo de los
préstamos y créditos de entidades de crédito a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI S.A | SOCIEDADES DEPENDIENTES
548.301,63 99.210,17

Vencimientos en 1 afio

Vencimientos en 1-2 afios 500.000,00

Vencimientos en 2-3 afios 500.000,00

Vencimientos en 3-4 afios 1.500.000,00

Vencimientos en > 4 afios 8.508.056,42

Total deuda con entidades de

crédito 11.556.358,05 99.210,17

(b) Acreedores Comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas para pagar del Grupo a 31 de diciembre
de 2023.

31.12.2023

Proveedores 23.408,37
23.408,37
Acreedores varios 1.029.691,20
Personal 104.158,64
2asivos por impuestos corrientes 35.791,64
Otras deudas con las Administraciones
Publicas 114.573,42
TOTAL 1.307.623,27

(¢) Saldo Acreedores y Deudores con Administraciones Pliblicas.

Saldos Acreedores

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2023 del Grupo es el siguiente:

Saldos acreedores

Hacienda Ptiblica Acreedora por IVA
Otros saldos con Administraciones Publicas

TOTAL
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(19) EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de la partida efectivo y otros medios liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2023 del
Grupo es como sigue:

235.924,58

(20) FONDOS PROPIOS

(a) Capital

A 31 de diciembre de 2023 el capital social de ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.,
asciende a 60.200,00 euros y estd representado por 10.000 acciones nominativas,
representadas por medio de anotaciones en cuenta, de 6.02 euros de valor nominal cada una
de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos
derechos.

El detalle de los principales accionistas del Grupo a 31 de diciembre de 2023 (a 31 de
diciembre de 2022 el socio unico era la entidad absorbida Gémez Reyes, S.L.):

Nombre Socio

Gomez Palma, Francisco de Asis 16,67%
Go6mez Palma, Maria Fatima 16,67%
Gomez Palma, Maria Irene 16,67%
Gomez Palma, Maria Nieves 16,67%
Goémez Palma, Maria 16,67%
Gomez Palma, Manuel 16,67%
TOTAL 100%

(b) Reservas

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2023 del Grupo es el siguiente:

Euros
31.12.2023
12.020,24
42.200.749,57
209.059,87

Reserva Legal
Reserva Voluntarias
Reserva de Capitalizacion
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(i) Reserva legal

La reserva legal se dotard de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades
de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, el 20% del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con
beneficios futuros.

Con respecto a la dominante, a 31 de diciembre de 2023 la reserva legal de la Sociedad
asciende a 12.020,24 euros siendo importe similar en el ejercicio a 31 de diciembre de
2022. Por lo tanto, la reserva legal a 31 de diciembre de 2023 cumple con la exigencia
descrita en el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital.

Durante el ejercicio se ha dotado a la reserva legal el importe que resta para cumplir
con la normativa vigente.

De acuerdo con la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, d27
de diciembre y la Ley 11/2022, de 9 de julio, por la que se regulan las sociedades
andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal
de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial
establecido en esta ley no podré exceder del 20% del capital social. Los estatutos de
estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible
distinta de la anterior.

(ii)) Reserva de capitalizacion

Con respecto a la dominante, la sociedad dispone de una reserva de capitalizacion de
204.007,41 euros que procede de las reservas de capitalizacion aplicadas en el
Impuesto sobre Sociedades por las entidades absorbidas GOMEZ, REYES, S.L. y
ENRIQUE ALEMAN, S.A. conforme al siguiente detalle:

ANO  GOMEZ REYESS.L. ENRIQUE ALEMAN, S.A. TOTAL

2018 60.697,39 60.697,39

2019 21.309,94 122.000,07 143.310,01
TOTAL 204.007,40

Esta reserva debe ser indisponible durante un plazo de 5 ejercicios conforme a lo
establecido en el articulo 25 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.
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(iii) Reserva de nivelacién

La Sociedad dominante dispone de una reserva de nivelacion por importe de
294.239,86 euros que procede de las reservas de capitalizacién aplicadas en el
Impuesto sobre Sociedades por las entidades absorbidas GOMEZ, REYES, S.L. y
ENRIQUE ALEMAN, S.A. conforme al siguiente detalle:

GOMEZ REYES S.L. ENRIQUE ALEMAN,

(B29063906) S.A. (A29005535) Toaar
2018 180.066,37 63.295,87 243.362,24
2019 46.016,32 4.861,30 50.877,62
TOTAL 294.239,86

Estas reservas revertirdn fiscalmente cuando la sociedad tenga pérdidas o en caso de
no tener pérdidas al quinto afio de su aplicacion conforme a lo establecido en la Ley
del Impuesto sobre sociedades.

En el gjercicio 2023 ha revertido la reserva de nivelacion del ejercicio 2018 dotada
por la sociedad ENRIQUE ALEMAN, S.A. por importe de 107.573,51 euros.

(c) Dividendos a cuentas entregados durante el ejercicio 2023.

La sociedad al acogerse al Régimen de SOCIMIS, tiene la obligacién de repartir como minimo
el 80% de sus beneficios en concepto de dividendos, una vez cumplida las obligaciones
mercantiles, para ello se ha realizado un reparto de dividendos a cuenta del resultado del ejercicio
2023 por importe de 400.000 euros distribuido a cada socio en funcién del porcentaje de
participacién en el capital social teniendo en cuenta que Dofia Maria Isabel Palma Sanchez tiene
un porcentaje ascendente a 48,723% en usufructo del capital social de la sociedad:

i) Dividendo a cuenta del ejercicio 2023 acordado el dia 29 de septiembre de 2023 por importe
ascendente 200.000 euros:

b

!F':l'f-x:‘-'-’.:: ST TIPSR

48,723% 9744584 €| -18.514,71€ 78.931,13 €

FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
100,000% | 200.000,00 €| -38.000,01 €| 161.999,99 €
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El estado contable previsional, que abarcar un periodo de un afio desde el acuerdo de
distribucién del dividendo a cuenta, y pone de manifiesto la existencia de liquidez suficiente
es el siguiente:

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ

Cuenta 1 74398 €
Cuenta 2 536,29 €
Cuenta 3 4.378,13 €
Cuenta 4 1941344 €
Cuenta 5§ 3.191,14 €
Cuenta 6 234234 €
Cuenta 7 1.246.175,09 €
Cuenta 8 15.508,79 €
Cuenta 9 351,98 €
Cuenta 10 27349 €
Cuenta 11 186.739,77 €
Liquidez Disponible a 08/09/2023 1.479.654,44 €
Liquidez Neta Antes Reparto Dividendo 147965444 €
Dividendo a cuenta 30/09/2023 200.000.00 €
Liquidez Neta tras Reparto Dividendo 1.279.654,44 €
Cabros planificados desde el 08/09/2023 a 30/09/2023 102.351,25 €
Pagos planificados desde el 08/08/2023 a 30/08/2023 137.542,18 €
Tesoreria planificada a 30/09/2023 1.244.463,51 €
ii) Dividendo a cuenta del ejercicio 2023 acordado el dia 28 de diciembre de 2023 por

importe ascendente 200.000 euros:

DI\

QCIO0:  CAPITAL

78.931,13 €

MARIA ISABEL PA SANCHEZ 48,723% 97.4458B4€| -18.514,71€
FATIMA GOMEZ PALMA | 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 1384481 €
NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.844,81 €
MARIA GOMEZ PALMA B8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.84481 €
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.844,81 €
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 €| 13.844,81 €
100,000% | 200.000,00 €| -38.000,01 €| 161.999,99 €
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El estado contable previsional, que abarcar un periodo de un afio desde el acuerdo de
distribucion del dividendo a cuenta, y pone de manifiesto la existencia de liquidez suficiente
es el siguiente:

ESTADO PROVISIONAL DE LIQUIDEZ

Banco 1 16.431,47
Banco 2 30.292,47
Banco 3 20918,02
Banco 4 5.321,11
Banco 5 5.373,13
Banco 6 1.709,88
Banco 7 940,84
Banco 8 182.385,59
Banco 9 635.138,13
Liquidez Disponible a 26/12/2023 898.510,64
Liquldez Neta Antes Reparto Dividendo 898.510,64
Dividendo a cuenta 31-03-2023 200.000,00
Liquidez Neta después Reparto Dividend 698.510,64
Cobros planificados desde el 26/12/2023 a 31/12/2023 72.411,12
Pagos planificados desde el 26/12/2023 a 31/12/2023 62.677,75
Tesoreria planificada a 31-12-2023 708.244,01
iii) Una vez cerrado el ejercicio social, se ha acordado otro reparto a cuenta del ejercicio

2023 por importe de 200.000, el cual se menciona en la nota de hechos posteriores de
la presente memoria (Nota 33).

(21) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

La sociedad no tiene subvenciones, donaciones y legados en su balance.

(22) SITUACION FISCAL

La Sociedad dominante estd acogida al régimen fiscal especial de entidades SOCIMI, de
conformidad a los articulos 8 y ss. de la Ley 11/2009, 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en mercado Inmobiliario.
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Conciliacion del resultado contable v la base imponible

A 31 de diciembre de 2023, la base imponible fiscal de la Sociedad dominante se compone
de los siguientes conceptos:

En régimen fiscal especial de entidades SOCIMI:

Sociedad dominante

Ejercicio 2023 Aumentos Disminuciones (Socimi)
Resultado contable del ejercicio
(beneficio) 1.118.975,44
Impuesto sobre Sociedades 27.702,32 - 27.702,32
Diferencias Permanentes
Gastos no Deducibles fiscalmente 10.845,08 - 10.845,08
Base Imponibie Previa 1.129.820,52
Base Imponible Previa sujeta al 0% 961.958,06
Base Imponible Previa sujeta al 25% 167.862,46
Compensacion de Bases Imponibles Negativas - 167.862.,46
Reversion Reserva Nivelacion 2018 107.573,51
BASE IMPONIBLE AL 25% 107.573,51
Cuota fntegra 26.893,38

En régimen general (sociedades dependientes):

Sociedades
Dependientes

Ejercicio 2023 Aumentos Disminuciones

Resultado contable del ejercicio

(beneficio) 56.352,89

Impuesto sobre Sociedades - -
Diferencias Permanentes 800,00 800,00
Gastos no Deducibles fiscalmente 94,89 - 94,89
Base Imponible Previa 57.247,78
Compensacién de Bases Imponibles Negativas - 57.247.78

BASE IMPONIBLE -

La dominante ha revertido en el ejercicio 2023 la reserva de nivelacién aplicada como
beneficio fiscal en el ejercicio 2018, tras el transcurso de los 5 afios inmediatos a la
aplicacién del citado beneficio sin que hubiera revertido.

La dominante se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI desde el ejercicio 2022.
Conforme a lo establecido en el mismo, como norma general el tipo fiscal aplicable a la
base imponible es 0% para los beneficios distribuidos y el 15% para los beneficios no
distribuidos y el 25% para los beneficios de las transmisiones de inmuebles que sean
vendidos antes de finalizar el plazo de 3 afios desde que los mismos se encuentren acogido
al régimen fiscal SOCIMI.

Conforme a la propuesta de distribucién de resultados, la dominante pretende distribuir
durante el ejercicio 2023 el importe minimo obligatorio del 80% del resultado conforme a
la normativa de SOCIMISs, es por ello, que conforme al articulo 9.4 de la Ley de SOCIMIS
el 20% del resultado que no ha sido distribuido estara sujeto al Gravamen especial sobre
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beneficios no distribuidos (Modelo 237), resultado por este concepto una cuota tributaria
de 27.702,32 euros.

(b) Ejercicios pendientes de comprobacidn y actuaciones inspectoras

©

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de
cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2023, la Sociedad dominante tiene abiertos a inspeccion
los cuatro tltimos ejercicios fiscales.

Las Sociedades del Grupo no tienen abierto ninglin procedimiento tributario de
comprobacion o inspeccion.

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009,

modificada con la Ley 16/2012 v la Ley 11/2022

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009. modificada con la ley 16/2012.

Existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la incorporacion de la Sociedad
dominante al régimen SOCIMI, con una Reserva legal de 12.020,24 euros y unas Reservas
Voluntarias de 42.719.253,69 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido en esta Ley. diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso. hayan tributado al tipo general de gravamen.

Reservas Sociedad Dominante (SOCIMI
jetas tipo Sujetas tipo Sujetas tipo Sujetas tipo
gravamen 0% gravamen 19%  gravamen 15%  gravamen general
951.112,98 167.862,46
951.112,98 167.862,46

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en el que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de
las rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Dividendos distribuidos a cargo de Beneficios Sociedad Dominante (SOCIMI)
Sujetas
Sujetas tipo tipo

gravamen 15% gravamen

Sujetas tipo

Sujetas tipo
z gravamen

gravamen 0%

. 19%
Euros oeneral

Ejercicio 2023 738,728,53
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d) En caso de distribucién de dividendos con cargos a reservas, designacion del ejercicio

del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen

del cero por ciento, del 15 por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargos a reservas.

e) Fecha de acuerdo de distribucién a que se refiere las letras ¢) y d) anteriores

Fe. Adq.
18/12/2008

Direccion

Poblacion

Cl. Ac

tivo

C/ Alamos N° 10 Miélaga Invers. Inmob.
06/07/2011 C/ Juan de Herrera N° 5 Maélaga Invers. Inmob.
03/05/2005 C/ Doctor Miguel Diaz Recio N° 35 Malaga Invers. Inmob.
26/04/2007 C/ Doctor Miguel Diaz Recio N° 38 Maélaga Invers. Inmob.
05/10/2006 Carretera Morillas N° 62 Malaga Invers. Inmob.
12/05/1987 C/ Casas de Campos N° 2 Malaga Invers. Inmob.
08/10/1976 C/ San Leonardo N° 23 Almeria Invers. Inmob.
Roquetas del Mar
02/03/1989 C/ Aguamarina n®3 (Almeria) Invers. Inmob.
18/09/2015 C/ Calvario N° 4, Hotel y Salon Marbella (Mélaga) Invers. Inmob.
C/ Calvario N° 6, Local Comercial Ed.
28/12/2012 Los Cisnes Marbella (Malaga) Invers. Inmob.
28/12/2012 Av/ Ricardo Soriano N° 19 Marbella (Mélaga) Invers. Inmob.
20/03/2020 C/ Armengual de la Mota N° 22 Malaga Invers. Inmob.
20/03/2020 C/ Armengual de la Mota N° 36 Miélaga Invers. Inmob.
28/12/2012 Parcelas Artola Marbella (Malaga) Invers. Inmob.
28/12/2012 Edificio Alaska, Aparcamiento 109 Malaga Invers. Inmob.
28/12/2012 Pz Cruz del Humilladero N° 1 Malaga Invers. Inmob.
Urbanizacion las Lomas de Rio N°1
28/12/2012 Izg/ Parking Marbella (Malaga) Invers. Inmob.
Puerta del Rincdn, Cines Isabel la
06/09/2012 catolica Cordoba Invers. Inmob.
06/12/2012 C/ Veracruz, Cines Veracruz Estepona (Mélaga) Invers. [nmob.
06/12/2012 C/ Camilo José Cela N° 4 Malaga Invers. Inmob.
28/12/2012 C/ Juan Alameda N° 25-27 Malaga Invers. Inmob.
Aprovechamientos el Ancon y
28/12/2012 Naguelles Marbella (Malaga) Invers. Inmob.

Con respecto a la sociedad dominante, el 29 de septiembre de 2023, el dia 28 de diciembre
de 2023 y el dia 26 de marzo de 2024, se aprobaron la distribucién de dividendos a cuenta
por importe de 600.000 euros, quedando un dividendo pendiente de 138.728,53 euros,
correspondientes al resultado del ejercicio del afio 2023.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados a arrendamientos y de las
participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta

ley.

No hay participaciones de la sociedad dominante en otras entidades acogidas al régimen.

o) Identificacidn del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado
1 del articulo 3 de esta Ley.

La mayoria de los elementos integrantes del epigrafe de inversion inmobiliaria de la
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Sociedad se tratan de inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable al régimen fiscal
especial establecido en esta Ley que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no
sea para su distribucién o para compensar pérdidas. Deber4 identificarse el ejercicio del
que proceden dichas reservas, el importe del beneficio total del ejercicio. asi como la base
imponible y deducciones en la cuota integra del periodo impositivo correspondiente a ese
gjercicio.

Con respecto a la Sociedad dominante y de acuerdo a la propuesta aplicacion del resultado
del ejercicio 2023, formulada por los Administradores y que se espera que sea aprobada
por la Junta General de Accionistas, el total de las reservas procedentes del ejercicio
analizado que no se han distribuido o utilizado para la compensacién de pérdidas, es de
352.524,59 euros.

(23) INGRESOS Y GASTOS

(a)

(b)

(©)

Importe neto de la cifra de negocios

Durante el ejercicio 2023 el Grupo ha registrado ingresos objeto de distribucién del importe
neto de la cifra de negocios ascendente a 4.820.024,08 euros, por los arrendamientos de los
inmuebles que forman parte del activo de la sociedad.

Otros Ingresos

La sociedad ha reconocido ingresos por importe de 167.862,46 euros por la venta de las
participaciones que ostentaba en la sociedad Garaje Finlandia SL y por la transmisién de una
plaza de garaje. Dichas transmisiones tributan al tipo general del Impuesto de Sociedades del
25% al no cumplirse los requisitos de pertenencia de 3 afios de los activos fijos de la sociedad.

Gastos de personal

Durante este ejercicio, el Grupo ha registrado las siguientes cantidades en concepto de
personal:

Sueldos, salarios y asimilados: 812.914,16 euros.

Cargas sociales: 166.004,52 euros.
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(d) Otros gastos de explotacién

El detalle de "Otros gastos de explotacion" de los ejercicios 2023 de Grupo es como sigue:

Servicios de profesionales independientes 387.391,43
Arrendamientos 226.589,40
Reparaciones 134.410,65
Primas de seguros 9.204,94
Gastos Bancarios 250.191,09
Suministros 283.202,00
Otros gastps 536.100,87
Publicidad 7.146,64
Tributos 194.949.41
Pérdidas por deterioro de crédito

comerciales 22.023,95
Reversion deterioro por créditos comerciales 300,00

2.050.910.38

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del principio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de
ellos. Concretamente, los ingresos se calculan a valor razonable de la contraprestacion a
recibir y representan los importes a cobrar por los arrendamientos y servicios prestados en el
marco ordinario de la actividad.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el
coste de adquisicidon, habiéndose contabilizado segtin el criterio de devengo.

(24) SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS.

Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas o un conjunto que actia en concierto, ejerce
o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra. A efectos de la presentacion de las cuentas anuales de una
empresa 0 sociedad se entendera que ofra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del
Cddigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que acttien conjuntamente o se hallen bajo
direcci6n tnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las operaciones entre partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los
elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su
valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares
para las cuentas que corresponda.

Las transacciones mantenidas con las partes vinculadas estan relacionadas con el trafico normal de la
Sociedad y son realizadas a términos de mercado.
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a) Las operaciones realizadas con partes vinculadas son las que se detallan a continuacion:

Operaciones con partes vinculadas en el Otras empresas del Otras partes
ejercicio 2023 grupo vinculadas
Ingresos por prestacion de servicios 1.271.554,12
Compras de explotacion 196.716,07

Ingresos por arrendamientos
Servicios recibidos
Dividendos recibidos
Ingresos financieros

Gastos Financieros
Garantias y avales prestados
Garantias y avales recibidos

Con respecto a la dominante, las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2023 por
miembros del érgano de administracion ascienden a 6.112,56 euros.

b) Los saldos pendientes con partes vinculadas son los que se presentan a continuacién:

Saldos pendientes con partes vinculadas en el  Otras empresas del Otras partes

ejercicio 2023 grupo vinculadas

A) ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones financieras a largo plazo 28.162,84 2.499.259,10
Otros activos financieros

B) ACTIVO CORRIENTE
II1. Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 762.653,03

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios
a corto plazo

V. Inversiones financieras a corto plazo

5. Otros activos financieros

Otros activos financieros 15.288.857,03
B) PASIVO NO CORRIENTE

Otros pasivos financieros 99.382,13
C) PASIVO CORRIENTE

Deudas con empresas del grupo a corto plazo 122.614,07
b) Proveedores a corto plazo 61.024,00
3. Acreedores varios

4. Personal 1.176,93
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(25) MONEDA EXTRANJERA

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la
Sociedad.

(26) PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Durante el ejercicio 2023 no hay provisiones ni contingencias.

(27) TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

Durante el ejercicio 2023 el Grupo no ha realizado transacciones con pagos basados en instrumentos de
patrimonio.

(28) ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y OPERACIONES
INTERRUMPIDAS

Durante el ejercicio 2023 el Grupo no tiene activos no corrientes mantenidos para la venta ni
operaciones interrumpidas.

(29) INFORMACION SOBRE LOS EMPLEADOS

El ntimero medio de empleados del Grupo a 31 de diciembre de 2023 desglosado por categorias
ha sido el siguiente

Administrador

Empleados

Asimismo, la distribucién por sexos del Grupo al término del ejercicio 2023 es como sigue,

‘ Mujeres Hombres |

Alta Direccion

Empleados

En los ejercicios 2023 el Grupo no ha tenido empleados con discapacidad mayor o igual 33%.

A cierre del ejercicio, 31 de diciembre de 2023, el nimero de personas empleadas en el Grupo
es de 16 personas.
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(30) POLITICA Y GESTION DE RIESGOS

El Grupo con carécter general esta expuesta a los siguientes riesgos:

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adverses sobre la rentabilidad financiera de la sociedad.

La gestién del riesgo esta controlada por los administradores de la sociedad con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion. La Alta Direccion identifica, evala y cubre los riesgos
financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas de la sociedad. El Consejo proporciona
politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias concretas tales como, riesgo
de mercado, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez e inversién del excedente de liquidez.

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que esta
puede provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar
dicho impacto en su situacion financiera.

La aplicacién de estas medidas estd subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que la
sociedad realiza de forma recurrente. Estos andlisis tienen en cuenta:

- Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios
econémicos modificando las variables clave que pueden afectar a la sociedad (tipos de
interés, precio de las acciones, % de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.).

- Identificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

- Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacién: Se tendrd en cuenta el
horizonte temporal del andlisis y sus posibles desviaciones.

El escenario macroecondmico derivado del conflicto bélico en Ucrania se esté traduciendo en subidas
generalizadas de precios, fundamentalmente, relacionadas con las materias primas, la energia y el
transporte. Todo lo anterior estd originando como respuesta un aumento de los tipos de interés, que
afectan al mercado bancario y de financiacién.

Como consecuencia de esta situacion, los efectos indirectos han producido en la Sociedad un
incremento no relevante en los castes energéticos y de suministros. En consecuencia, la Direccién del
Grupo ha establecido distintos planes de contingencia con el fin de minimizar los impactos que el actual
entorno economico pueda tener en los resultados operacionales de la Sociedad.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la sociedad si un cliente o contraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales.

Con cardcter general el Grupo mantiene su tesoreria y actives liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.
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El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la
recuperacién de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre otros
aspectos por la obtencion de fianzas y avales.

El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el analisis individual por 4reas de negocio, se identifican retrasos en
los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la perdida por deterioro.

La evolucién durante el ejercicio 2023 de la crisis sanitaria provocada por la Covid-19 ha permitido al
Grupo finalizar las medidas comerciales que puso en marcha en los ejercicios 2020 y 2021 consistentes
fundamentalmente en la aplicacién de bonificaciones y moratorias a algunos de sus arrendatarios. En
este sentido, en el ejercicio 2023 no se han realizado medidas comerciales especificas por el impacto de
la Covid-19 para los inquilinos de los activos, si bien la sociedad sigue de cerca los distintos riesgos que
se acentuaron por la crisis sanitaria y econémica.

Efectivo v equivalentes de efectivo

El Grupo mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 235.924,58 euros que representan su méxima
exposicion al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

Riesgo de liquidez y solvencia

Se define como el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financieros.

La aparicién de la crisis sanitaria y el impacto sobre la economia originado por la necesidad del
confinamiento ocurrido ha supuesto un aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi
como una contraccién del mercado de crédito.

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tensién, sin incurrir en perdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la sociedad.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la memoria la Sociedad dominante esté acogida al régimen fiscal especial
de la Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

se encuentra en el periodo transitorio para el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el
régimen, el cual finaliza el préximo 30 de septiembre de 2024. Entre las obligaciones que la Sociedad
debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una naturaleza més formalista tales coma la
incorporacion del término SOCIMI a la denominacién social, la inclusién de determinada informacion
en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacién en un mercado bursétil, etc., y otras que
adicionalmente requieren la realizacién de estimaciones y la aplicacién de juicio por parte de la Direccidn
(determinacién de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta
complejidad, sobre todo considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo
se ha llevado a cabo fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direcciéon General de
Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas.

En este sentido, la Direccién del Grupo, apoyada en sus asesores mercantiles y fiscales, ha llevado a
cabo una evaluacién del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que estos se cumplian
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al 31 de diciembre de 2023.

Por otro lado, ya efectos de considerar también el efecto financiero del régimen, cabe destacar que seglin
lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién

dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente
a la fecha del acuerdo de distribucién.

En el caso que la Sociedad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la
Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el
Consejo de Administracién, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no

estarian cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el
aplicable a las SOCIMISs.

(31) INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE
GASES DE EFECTO INVERNADERO

— INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE
Los abajo firmantes, como miembros del consejo de administracién de Grupo citada,
manifiestan que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO
existe ninguna partida de naturaleza medioambiental que debe ser incluida en la
Memoria de acuerdo con las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre).
- INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES

a) Andlisis de movimiento durante el ejercicio

No se ha producido ningiin movimiento en la partida de derechos de emisién de gases de
efecto invernadero.

Durante el ejercicio no se han producido correcciones de valor por deterioro en la partida de
derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

b) Gastos del ejercicio derivado de emisiones de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se han producido gastos derivados de emisiones de gases de efecto
invernadero.

¢) Subvenciones recibidas por derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el presente ejercicio, no se han recibido subvenciones por derechos de emision de
gases de efecto invernadero.

(32) HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados, por el auditor de cuentas han
sido los siguientes,

Servicios de Auditoria de cuentas anuales
Otros trabajos de auditoria
Total Honorarios

29.000,00
4.000,00

33.000,00
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(33) HECHOS POSTERIORES

Con fecha 1 de marzo de 2024 el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas
de Negociacion, S.A. acordé incorporar la sociedad al segmento de negociacion BME Scaleup de BME
MTF Equity con efecto a partir del 5 de marzo de 2024, cuyos valores emitidos fueron 10.000 acciones
de 6,02 euros de valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente
desembolsadas y cddigo de valor ES0105757001.

A fecha 26 de marzo de 2024, se ha acordado un reparto de dividendos por importe ascendente a
200.000 euros a cuenta del resultado del ejercicio 2023, teniendo el siguiente criterio de reparto:

s0C10

RIA ISABEL PALMA SANCHEZ _

FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €]  -3.247,55€

NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €|  -3.247,55€

MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 €]  -3.247,55€

IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 € 13.844,81 €

MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.844,81 €

FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€ 13.844,81 €
100,000% | 200.000,00 €| -38.000,01 €| 161.999,99 €

(34) INFORMACION SEGMENTADA

La cifra neta de negocio del Grupo asciende a 4.820.024,08 euros, correspondientes a los ingresos por
arrendamientos de inmuebles. Los ingresos se obtienen en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

58



ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023

(35) INFORMACION SOBRE APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. D.A. 3* “DEBER INFORMACION” LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

A continuacién se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley
18/2023, de 28 de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas y la Ley 15/2010, de 5 de julio
(modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la
memoria de las cuentas anuales consolidadas en relacién con el periodo medio de pago a proveedores
en operaciones comerciales del Grupo.

GRUPO
Periodo medio de pago a proveedores 25
Ratio de operaciones pagadas 24
Ratio de operaciones pendientes de pago 33
Total de pagos realizados 1.859.300,90 €
Total de pagos pendientes 9.199,46 €
Volumen de facturas pagadas dentro del plazo legal 1.859.300,90 €
Numero de facturas pagadas dentro del plazo legal 1980
Porcentaje del volumen de facturas pagadas dentro del plazo legal sobre 100%
el volumen total de facturas pagadas (%)
Porcentaje del nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal sobre el 100%
volumen total de facturas pagadas (%)

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores
en estas cuentas anuales, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes
a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas en cada ejercicio.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta
Resolucion, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas “Proveedores a corto plazo, empresas vinculadas”, “Proveedores
empresas del grupo y asociadas” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de
situacion, referidos inicamente a las entidades espafiolas incluidas en el conjunto consolidable,
y con independencia de cualquier financiacién por el cobro anticipado de la empresa proveedora.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega
de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la
operacion.
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ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
INFORME DE GESTION CONSOLIDADO

Ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2023

En atenci6n a lo dispuesto en el Art. 41 del Cédigo de Comercio, y, por consiguiente, en cumplimiento
de lo dispuesto en los Art. 253 y 262 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y al objeto
de complementar la informacién econémica-financiera expuesta en la Memoria de las Cuentas Anuales
Consolidadas, a continuacion, se exponen aquellos acontecimientos mas relevantes que se han
producido en este periodo y en el transcurrido desde el cierre del ejercicio hasta la fecha.

1. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DEL GRUPO

1.1 Entorno econémico

Segin los ultimos datos oficiales, el parque nacional de viviendas aumenté un 7,5% para vivienda
nueva y un 3,6% para la usada en 2023.

El nimero de nacimientos de empresas en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta la construccién y
las actividades inmobiliarias, aumenté un 15,29% en el primer bimestre de 2023 respecto al mismo
periodo del afio anterior, con un mayor crecimiento en la construccién (22,69%). frente al inmobiliario
(10,03%).

Esto sitGia al sector en linea con la media de creacion de empresas (+15,37%), lo que supone un
importante cambio de tendencia respecto al comportamiento observado a lo largo del afio pasado, que
acab6 con una contraccién del 2,47% en la creacién de nuevas empresas. Comparando febrero de este
afio con febrero del afio anterior se observa un incremento del 11,67%, inferior al promedio del
bimestre, destacando el aumento de empresas de los sectores de energia, hoteles y restaurantes y
construccién e inmobiliario. .

El nimero de compraventas de viviendas durante el afio 2022 ha alcanzado las 649.828 unidades,
teniendo en cuenta todas las categorias y protecciones, segun el SNSI, y cerr6 el afio con el segundo
registro mds alto desde 2007. En términos interanuales respecto al mismo periodo de 2021,
encontramos un incremento del 14,71%, confirmando la senda de crecimiento de trimestres anteriores,
aunque se espera un ritmo més lento a partir del préximo afio. En el acumulado hasta marzo de 2023
se comercializaron -2,16% ventas, hasta 162.336 unidades respecto al mismo periodo de 2022. Si la
comparacién interanual es entre los meses de marzo, la variacién es mucho mayor, alcanzando —5,89%
registra dos meses negativos consecutivos. El mes de mayo de 2022 presento el mejor dato, con un
incremento del 17,5% respecto al mismo mes del afio pasado. Andalucia, Catalufia, Comunidad
Valenciana y C. de Madrid absorbieron casi el 65% del total de las ventas.

Las ventas y compras de viviendas realizadas por extranjeros durante el cuarto trimestre de 2022
representaron el 19,1%. Las comunidades auténomas con mayor porcentaje de transacciones realizadas
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por extranjeros durante este trimestre fueron Baleares con un 40,0%, seguida de Valencia y Canarias,
con un 35,8% y 36,3% respectivamente. En términos absolutos, se produjo un gran aumento en el
nimero de compras y ventas realizadas por extranjeros en 2022 en comparacién con el mismo periodo
de 2021 y ascendi6 al +86,5% (variacién interanual).

El indice del Registro de Actividad Inmobiliaria (REARI), calculado por los Registradores, muestra
una variacion interanual del +5,0% en el cuarto trimestre de 2022, manteniendo un nivel de actividad
superior al de 2003, afio en el que se analiza el indice. Es basado. El niimero de nuevos permisos de
construccién expedidos en 2022 alcanzara las 108.770 unidades, un ligero aumento del 0,4% respecto
al afio anterior. Sin embargo, se produjo una caida en el volumen de permisos de construccion
definitivos, que alcanz6 las 87.488 unidades el afio pasado, un -3,7% interanual, pero mejor que al final
del primer semestre del afio, cuando la caida fue del -6,0%. .

1.2 Situacién del Grupo

La actividad del Grupo se centra en la adquisicién y desarrollo de activos inmobiliarios para
arrendamiento a largo plazo, con el objetivo principal de maximizar los ingresos a medio plazo y la
rentabilidad de las inversiones en cartera. Ofrece a los inversores la oportunidad de participar en el
mercado inmobiliario espafiol, especificamente en el arrendamiento de diversos tipos de activos, con
la intenci6n de generar rentabilidades atractivas con el menor riesgo posible.

Si bien los datos anteriores, referidos al sector en Espafia, indican una tendencia descendente en el
sector inmobiliario, esta tendencia no afecta a la actividad del Grupo por dos motivos
fundamentalmente. El primero de los motivos es el fin del producto inmobiliario; en nuestro caso no
nuestros activos inmobiliarios no son para la venta sino para el alquiler. El segundo de los motivos es
porque casi la totalidad de nuestra actividad se desarrolla en zonas donde la demanda es elevada y esto
hace indicar que los precios mantendran su evolucién actual e incluso puede que sea superior.

La cartera inmobiliaria del Grupo, con 23 activos que comprenden un total de 36 unidades, esta
valorada a 30 de septiembre de 2022 (22 activos) y 31 de diciembre 2022 (1 activo) en un importe total
de 66.717.800 €, segun se indica en sendos informes de valoracién emitidos por Gesvalt Sociedad de
Tasacién, S.A. el 31 de marzo 2023 que se adjuntan como Anexo IV del presente DIAM.

La cartera se encuentra ubicada en las provincias de Almeria, Cérdoba y Malaga. De los 23 activos, 3
estan en la provincia de Almeria, 1 en Cérdoba y los restantes 19 activos se encuentran en la provincia
de Mélaga.

La evoluci6n de la situacién econémica del Grupo se pone de manifiesto con los siguientes datos (en
euros):

ANO 2023
(Grupo)
Cifra de negocios 4.820.024,08
Resultado de Explotacion 1.629.599,80
Resultado del Ejercicio 1.147.626,01
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ANO 2023
(Grupo)
Activo No Corriente 41.544.098,31
Activo Corriente 16.697.781,08
Pasivo No Corriente 12.726.345,55
Pasivo Corriente 2.383.956,48
Patrimonio Neto 43.131.577,36

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad dominante ha tenido una cifra de negocio de 4.216.638,31 euros
y un beneficio obtenido de 1.140.999,39 euros. Dentro de esta cifra de negocio debemos tener en cuenta
que se incluye la facturacién de la mercantil HOTEL BAVIERA, SL, que asciende a la cantidad de
992.568,75 euros. Esta sociedad explota el hotel del mismo nombre y en 2024 saldra del entorno de la
SOCIMI a través de una escision, al igual que el resto de las sociedades filiales de ALFIL
PATRIMONIAL SOCIMI, SA.

HOTEL BAVIERA, SL ha tenido un afio muy positivo debido a diversos factores. La mejora constante
de las instalaciones y los servicios que se le ofrece a los clientes, asi como un trato personalizado han
permitido tener un incremento de ocupacién y de precio. Estos datos unidos a una gestién més eficiente
han permitido obtener un record histérico en el EBIDTA que ha permitido atender con holgura la renta
que esta mercantil abona por la explotacion del activo.

El notable crecimiento del Grupo se debe a la fusién por absorcién acontecida con fecha del 3 de marzo
de 2023, por parte de “ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.”, de las sociedades “ENRIQUE
ALEMAN, S.A.U.”, “ALBENIZ ESPECTACULOS, S.A.U.” y “GOMEZ REYES, S.L.”, quedando
las mismas extinguidas mediante su disolucién sin liquidacién, transmitiéndose en bloque todo su
patrimonio a la Sociedad dominante, que adquiri6, por sucesién universal, los activos, pasivos,
derechos y obligaciones de dichas sociedades con el objetivo de unificar en una misma entidad todos
los inmuebles susceptibles de aplicacién del régimen fiscal especial regulado en la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario.

Hay un crecimiento con respecto al ejercicio anterior. Dicho comportamiento se debe a varios factores.
Entre ellos hay que destacar la apuesta del Grupo por seguir reformando y actualizando su negocio
inmobiliario, para mejorar la prestacién de servicio en aras satisfacer la experiencia de sus clientes. Se
ha mantenido durante el ejercicio el nivel de gastos dedicado a dicho objetivo.

También ha habido un incremento de los costes salariales, motivado por las subidas de las cotizaciones
salariales, las dltimas reformas laborales y una apuesta clara del Grupo por incrementar plantilla y
cualificacién para dar un mejor servicio a los clientes.

El Grupo ha trabajado durante todo el afio para mantener una gestion eficiente de los principales gastos
de explotacién con politicas de ahorro y contencién. No obstante, dicha estrategia se ha visto
dificultada por el fuerte incremento de los costes de la energia, combustibles, servicios Y mercancias,
que han provocado las tensiones inflacionistas.

El conflicto bélico entre Rusia y Ucrania supuso una importante subida del precio de las materias
primas y productos energéticos, entre otros, que siguen provocando tensiones inflacionistas lo que,
sumado a la subida de tipos de interés y la retirada de estimulos a la economia por parte del BCE,
implica un grado de incertidumbre importante sobre la evolucién a corto y medio plazo de la economia
espafiola y el sector de la construccion.
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Ha habido un importante incremento en la partida de servicios profesionales que viene debido a los
honorarios de las distintas empresas de servicios profesionales que han intervenido en el proceso de
acogimiento al Régimen Especial de SOCIMI y su consecuente salida al mercado (BME Scaleup)
como compaiiia cotizada. Este coste de acogimiento al Régimen Especial de SOCIMI se ve altamente
compensado por el ahorro fiscal, el acceso a nuevos productos de financiacién que nos ha permitido
mejorar enormemente la tesorerfa de la compaiiia y seguir reduciendo deuda, una mayor transparencia
y eficiencia en la gestién, un notable reconocimiento reputacional y el reparto de una importante
cantidad de dividendos como nunca anteriormente habia hecho la compaiiia.

Los Administradores de la Sociedad dominante consideran que estdn gestionando adecuadamente los
riesgos de negocio del Grupo. Para mitigarlos, la gestion de la Tesoreria del Grupo esta centralizada
con el objetivo de obtener la maxima eficiencia de los recursos financieros de los que dispone y el
mantenimiento del circulante en los niveles adecuados con el fin de garantizar el cumplimiento de sus
compromisos de pago y un nivel lo mas reducido posible de deuda.

Durante los ejercicios 2023 no se han dotado pérdidas por créditos comerciales incobrables. No se
espera que, con posterioridad a la fecha de presentacion de estas cuentas anuales consolidadas, pudieran
producirse situaciones de riesgo por insolvencia de clientes que obligaran, de acuerdo con el principio
de prudencia, a la dotacién de partidas de deterioro de valor de créditos significativas por operaciones
comerciales. En cualquier caso, se estima que cualquier posible insolvencia seria sensiblemente
inferior a las producidas en ejercicios anteriores.

La Direccion del Grupo ha estado en los ultimos afios trabajando en las medidas oportunas para
minimizar los riesgos de créditos comerciales exigiendo mejores garantias de cobro, y revisando las
condiciones y plazos de pago para algunos clientes, con objeto de reducir asi el riesgo de impagos.

Ademés, dichos clientes en comparacién con la cifra de negocio del Grupo hacen que el impacto en la

situacién econémica financiera se estime que sea minimo.

2. EVOLUCION PREVISIBLE DEL GRUPO

La economia espafiola en 2023 creci6, en términos de PIB un 2,5% frente al 5,8% del gjercicio anterior.
Las previsiones de la Comision europea para el 2024 y 2025 es que la economia siga creciendo a menor
ritmo, un 1,7% y 2% respectivamente. Para el ejercicio 2024, se espera que el crecimiento de la
inversion se vea respaldado por la aplicacién més amplia del Plan de Recuperacion y Resiliencia.
También se verd respaldado por la sana situacién financiera de las sociedades no financieras yla
flexibilizacion esperada de las condiciones de financiacién. Respecto a la inflacién, la tasa en 2023 se
situé en 3,1% frente al 5,7% del ejercicio 2022. El sector de la construccion en Espafia, seglin datos
del informe de diciembre de 2023 de Euroconstruct, crecié un 2,8% respecto de 2022. Las previsiones
de crecimiento para el sector en 2023 y 2024 se sitGan en el 1,4% y 1,2% respectivamente,

El Grupo prevé que la cifra de negocio de los activos ya existentes se incremente en un 3% durante los
proximos dos afios. A partir del ejercicio 2026 se prevé un notable incremento en la facturacién por la
puesta en marcha de un edificio en el centro hist6rico de Mélaga, que contara con 42 apartamentos en
alquiler en régimen de alquiler y del que se est4 a la espera de la licencia de obras. Asi mismo la

compafifa estd desarrollando dos nuevas lineas de negocio que espera tener operativas también a partir
de 2026.




ALFIL PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. AI- F I L
Informe de Gestion consolidado FATRIVONIAL SOCIMI 54
Ejercicio 2023

3. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

El Grupo, durante el ejercicio 2023, no ha incurrido en gastos de investigacién y desarrollo.

4. ADQUISICIONES DE ACCIONES PROPIAS

El Grupo no posee ni ha poseido acciones propias durante el ejercicio 2023.

5. USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Grupo no utiliza instrumentos financieros con efecto relevante para la valoracién de sus activos,
pasivos, situacion financiera y resultados, adicionalmente a los detallados en la memoria.

6. PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores es de 30 dias, cumpliendo por lo tanto con el plazo maximo
legal de pago aplicable al Grupo en el ejercicio 2023 segtin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a
las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio. El Grupo siempre esta
tomando las medidas oportunas para reducir el periodo medio de pago a proveedores y adaptarlo a los
limites permitidos en la ley mencionada anteriormente.

7. DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relacion
con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la Memoria de las cuentas anuales consolidada
respecto a la informacion de cuestiones medioambientales.

El Grupo con carécter general estd expuesta a los siguientes riesgos:

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo
de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de
gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata
de minimizar los efectos potenciales adverses sobre la rentabilidad financiera de la sociedad.

La gestion del riesgo esta controlada por los administradores de la sociedad dominante con arreglo a
politicas aprobadas por el Consejo de Administracién. La Alta Direccién identifica, evalta y cubre
los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas de la sociedad. El
Consejo proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo global, asi como para materias
concretas tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez e inversién del
excedente de liquidez.
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Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que esta
puede provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para
minimizar dicho impacto en su situacion financiera.

La aplicacién de estas medidas estd subordinada a los resultados de los anélisis de sensibilidad que la
sociedad realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

- Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios
econdmicos modificando las variables clave que pueden afectar a la sociedad (tipos
de interés, precio de las acciones, % de ocupacién de las inversiones inmobiliarias,
etc.).

- Identificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

- Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacién: Se tendrd en cuenta el
horizonte temporal del analisis y sus posibles desviaciones.

El escenario macroeconémico derivado del conflicto bélico en Ucrania se esta traduciendo en subidas
generalizadas de precios, fundamentalmente, relacionadas con las materias primas, la energia vy el
transporte. Todo lo anterior esté originando como respuesta un aumento de los tipos de interés, que
afectan al mercado bancario y de financiacién.

Como consecuencia de esta situacion, los efectos indirectos han producido en la Sociedad un
incremento no relevante en los castes energéticos y de suministros. En consecuencia, la Direccion del
Grupo ha establecido distintos planes de contingencia con el fin de minimizar los impactos que el
actual entorno econémico pueda tener en los resultados operacionales de la Sociedad.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la sociedad si un cliente o contraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general el Grupo mantiene su tesoreria y actives liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en
la recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre otros
aspectos por la obtencién de fianzas y avales.

El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccién del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el analisis individual por 4reas de negocio, se identifican retrasos en
los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la perdida por deterioro.

La evoluci6n durante el ejercicio 2023 de la crisis sanitaria provocada por la Covid-19 ha permitido al
Grupo finalizar las medidas comerciales que puso en marcha en los ejercicios 2020 y 2021 consistentes
fundamentalmente en la aplicacién de bonificaciones y moratorias a algunos de sus arrendatarios. En
este sentido, en el gjercicio 2023 no se han realizado medidas comerciales especificas por el impacto
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de la Covid-19 para los inquilinos de los activos, si bien la sociedad sigue de cerca los distintos riesgos
que se acentuaron por la crisis sanitaria y econémica.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El Grupo mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 235.924,58 euros que representan su
maxima exposicion al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

Riesgo de liquidez y solvencia

Se define como el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros
activos financieros.

La aparicién de la crisis sanitaria y el impacto sobre la economia originado por la necesidad del
confinamiento ocurrido ha supuesto un aumento general de las tensiones de liquidez en la economia,
asi como una contraccién del mercado de crédito.

El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tensién, sin incurrir en perdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de la sociedad.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la memoria la Sociedad dominante est4 acogida al régimen fiscal especial
de la Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).
Actualmente se encuentra en el periodo transitorio para el cumplimiento de todos los requisitos
establecidos por el régimen, el cual finaliza el préximo 30 de septiembre de 2024. Entre las
obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una naturaleza
més formalista tales coma la incorporacién del término SOCIMI a la denominacién social, la inclusién
de determinada informacién en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacién en un
mercado bursétil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacién de estimaciones y la
aplicacion de juicio por parte de la Direcci6n (determinacién de la renta fiscal, test de rentas, test de
activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando que el Régimen
SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo fundamentalmente, a través de
la respuesta por parte de la Direccién General de Tributos a las consultas planteadas por distintas
empresas.

En este sentido, la Direccion del Grupo, apoyada en sus asesores mercantiles y fiscales, ha llevado a
cabo una evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que estos se
cumplian al 31 de diciembre de 2023.

Por otro lado, ya efectos de considerar también el efecto financiero del régimen, cabe destacar que
segln lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho
régimen estdn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribuci6n dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro
del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

En el caso que la Sociedad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la
Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el
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Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley,
no estarian cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no
el aplicable a las SOCIMIs.

8. ACONTENCIMIENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL CIERRE

Con fecha 1 de marzo de 2024 el Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas
de Negociacion, S.A. acordé incorporar la sociedad dominante al segmento de negociacion BME
Scaleup de BME MTF Equity con efecto a partir del 5 de marzo de 2024, cuyos valores emitidos fueron
10.000 acciones de 6,02 euros de valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en
cuenta, totalmente desembolsadas y cédigo de valor ES0105757001.

A fecha 26 de marzo de 2024, se ha acordado un reparto de dividendos por importe ascendente a
200.000 euros a cuenta del resultado del ejercicio 2023, teniendo el siguiente criterio de reparto:

_ " —_——
s | % | DIVIDENDO RETENCION  DIVIDENDO
.. CAPITAL | BRUTO ! 19% } NETO

£ | |

MARIA ISABEL PALMA SANCHEZ 48,723% 9744584 €| -18.51471€  78.931,13 €
FATIMA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.8B44,81 €
NIEVES GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.844,81 €
MARIA GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55 €| 13.844,8B1 €
IRENE GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.844,81 €
MANUEL GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.844,81€
FRANCISCO GOMEZ PALMA 8,546% 17.092,36 € -3.247,55€| 13.844,81 €

100,000% | 200.000,00 €| -38.000,01 €| 161.999,99 €
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Los Administradores de la Sociedad ALFIL PATRIMONIOAL SOCIMI, S.A., con fecha 30 de marzo
de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio,
proceden a formular las cuentas anuales consolidado y el informe de gestién consolidado del
ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023. Las cuentas
anuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

D. Francisco de Asis Gomez Palma
Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad

Dfia. Maria Nieves Gémez Palma
Miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad

DAa. MOM:_;Z P )n!aa
Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad
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